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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14
1.5

1.6

1.7

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2023
(BGBI. 20231 Nr.184)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 I Nr.176)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1S.1802); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(PlanSi6) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1'S. 1041), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.03.2023
(BGBI. I Nr. 88)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S.2240)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.02.2023 (GBI.
S.26,44)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) hat die
Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen die 8. Anderung des Fldchennutzungspla-
nes 2030 fur den Bereich "Eibesch West am Friedhof" in Gffentlicher Sitzung am 28.09.2023 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.1.22
3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Rand des Hauptortes von Schlier. Westlich
schlieBt sich Wald an den Anderungsbereich an. Ostlich verlduft die "EibeschstraBe". Im Norden
geht der Bereich in weitere Acker- bzw. Grinlandfliichen Gber. Im sidlichen Bereich grenzt der
Anderungsbereich an den Friedhof der Gemeinde Schlier.

Der Anderungsbereich erstreckt sich iber landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich in etwa der siidliche Bereich des Grundstiickes mit
der Flst.-Nr. 559. Die Abgrenzungen des Fldchennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflichen (W) zur De-
ckung des Wohnbedarfs. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung
zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Zudem soll die Ansiedelung ei-
ner Sozialstation ermdglicht werden. AuBerdem sollen seniorengerechtes Wohnen, betreutes Woh-
nen und eine Tagespflege realisiert werden, da der Gemeinde konkrete Anfragen in diesen Berei-
chen vorliegen und der derzeitige Bestand dies nicht abdecken kann. Die Gemeinde ist bemiht,
auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevdlkerung zu erhalten. Die Bereitstel-
lung von ausreichenden seniorengerechten Einrichtungen ist dabei eine wichtige Grundlage.

Fir die Gemeinde Schlier ist ein Wohnbauflachenbedarf von rund 5,4 ha anzunehmen. Dies resul-
fiert aus einer Wohnbaufldchenbedarfsermittlung anhand aktueller Daten des Statistischen Lan-
desamts Baden-Wirttemberg, welche in der Bauleitplanung als Berechnungsgrundlage anerkannt
sind. Innerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Schlier wurden dariiber hinaus unbebaute
Fldchen auf ihre Eignung geprift. Dabei wurden inshesondere die Maglichkeiten der Nutzung leer-
stehender, un- und untergenutzter Gebdude und Bauliicken, Brachen und Konversionsflchen im
Innenbereich untersucht. Festzuhalten ist jedoch, dass es sich bei den Grundstiicken groBtenteils
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um private Baupldtze handelt, die somit dem Zugriff der Gemeinde entzogen sind und bei denen
die Grundstiickseigentiimer nicht am Verkauf interessiert sind.

Die Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich stellt die Grundlage zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der o.a. Nutzungen dar. Der Gemeinde-
verwaltungsverband Gullen sieht deshalb das Erfordernis, zur Verwirklichung des Vorhabens bau-
leitplanerisch titig zu werden.

322  Standortwahl und Systematik der Planung

3.2.2.1  Da der Standort bereits ausreichend an das bestehende Verkehrsnetz und zudem an den bereits
vorhandenen Bestand angebunden ist, eignet sich dieser besonders fir das Vorhaben.

3.2.2.2  Die Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind in
der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhdngenden Grafik in unter-
schiedlichen MaBstaben geplottet und forthin koordiniert-digital aktualisiert werden. Die Lesbarkeit
und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Flichennutzungsplanes sind somit gewdhrleistet.

323  Ubergeordnete Planungen

3.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-

Wirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

— 316 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
fer Verkehr maglichst vermieden wird. [ .. .]

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflichen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Baden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Seite 4 Gemeindeverwaltungsverband Gullen + 8. Teildnderung des Fldchennutzungsplanes 2030

im Bereich der Gemeinde Schlier "Eibesch West am Friedhof"
Textteil mit 37 Seiten, Fassung vom 25.07.2023



3232

3233

— 5.1.1 Lum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raum-katego-
rien”

Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:

—221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsumen Verkehrsverbindungen zu kon-
zenirieren.

—2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Schlier als Siedlungshereich. Die Siedlungsentwick-
"Siedlung" lung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen [ .. .] zu konzentrieren. In diesen
Siedlungshereichen sind qualifizierte Arbeitsplitze fiir die Bevélkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fiir den Eigenbedarf und zur Auf-

nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele, Grundsiitze sowie
nachrichtlich Gberommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht
durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verord-
nungen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben —
Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni 2021) als Ziele
und Grundstze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:

—213(N)T  Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemeinden Achberg,
Aichstetten, [...]Schlier[...] (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

—240(N)3  Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlasten-
fldchen neven Nutzungen zuzufishren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist auf
das Unvermeidbare zu beschrdnken (PS 3.1.9, LEP 2002).
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3235
323.6

3.23.7

3.2.4
3241

3.25
3251

3252

3.3

—240(N)6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrshedingte Belastungen zuriickgehen und zusitzlicher motorisier-
ter Verkehr moglichst vermieden wird. GréBere Neubaufldchen sollen nur dann
ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen
Wohnbauflachen und gewerblichen Flichen in derselben Gemeinde oder in
Abstimmung mit Nachbargemeinden gewdhrleistet wird (PS 3.1.6, LEP
2002).

-241(0)3 Der Bedarf an ergiinzenden kommunalen Wohnbaufldchen ist im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung nachvollziehbar zu begrinden und darzustel-
len.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Regionale Griinziige sowie schutzbediirftige Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen tbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fléchen

Der Gemeindeverwaltungsverband Gullen ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen im Sinne des § Ta
Abs. 2 BauGB gegeben ist, weil innerdrtliche Brachflichen und Leerstdnde nicht im ausreichenden
MaB vorhanden bzw. verfiigbar sind.

Infrastruktur und Verkehrsanbindungen

Das auszuweisende Baugebiet ist iber "EibeschstraBe" ausreichend an das Verkehrsnetz angebun-
den.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestelle
"Schlier, Ort" mit den Linien 535 und 7535 gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
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3.3.1.1

3.3.2
3321

Stand vor der Anderung

Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan sind die Fldchen derzeit groBtenteils als eine Erweiterungs-
fldche fur den Friedhof (Planung) sowie im westlichen Bereich als Fliche fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden fortfihrend groBtenteils Wohnbaufliichen (W) in Planung sowie im
westlichen Bereich Grinfldchen in Planung dargestellt. Die Grinfldchen sind ohne Zweckbestim-
mung, da diese als reine Griinflichen fir geplante Nutzungen erhalten bleiben sollen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

4.1.1.2

41.1.3

41.15

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 8. Teildnderung des Fldchen-
nutzungsplanes 2030 im Bereich des Bebauungsplanes "Eibesch West am Friedhof"
(Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 8. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2030 wird Wohnbaufldche im sidlich zent-
ralen Bereich der Gemeinde Schlier am nordlichen Rand des Hauptortes Schlier ausgewiesen.
Hierzu wird die Griinfliche mit Zweckbestimmung Friedhof (Planung) zukiinftig als Wohnbauflche
(Planung) dargestellt. Zudem wird die westlich angrenzende Flache fir die Landwirtschaft (Be-
stand) zu Griinfléche (Planung).

Beim Anderungsbereich handelr es sich weitestgehend um Ackerflichen am nérdlichen Siedlungs-
rand des Hauptortes Schlier. Der Anderungsbereich schlieBt im Siiden an den Friedhof, im Osten
an die "EibeschstraBe" an. Richtung Norden sefzt sich die landwirtschaftlich genutzte Fldche fort.
Westlich des Anderungsbereiches, unterhalb eines bewaldeten Steilhanges, verlduft die Scherzach.

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Gullen als Griinfliiche mit Zweckbestimmung Friedhof (Planung) und Fléche fir die
Landwirtschaft (Bestand) dargestellt. Der gewdhlte Standort weist aufgrund der Lage direkt am
Ortsrand, der hervorragenden Verkehrsanbindung, den topographischen Gegebenheiten sowie der
geringen Larmeinwirkung durch bestehende StraBen gute Wohnqualitdten auf.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen (Planung).
Es soll die Ansiedelung einer Sozialstation, Pflegewohngruppen, Wohnen fiir Jung und Alt und
gegebenenfalls eine Tagespflege ermdglicht werden. AuBerdem sollen seniorengerechtes Wohnen,
betreutes Wohnen, Plegewohngruppen, Wohnen fiir Jung und Alt 0. &. und ggfs. eine Tagespflege
realisiert werden.

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich der Gemeinde Schlier "Eibesch West am
Friedhof" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht
gem. §2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 1,05 ha, davon sind etwa
0,9 ha Wohnbaufldche (Planung) und 0,15ha Grinfldchen (Planung).
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41.1.7

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erfor-
derlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsfldchen und -maBnahmen erfolgen erst auf der verbind-
lichen Planungsebene.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Landschaftsplan (Fassung vom 12.05.2014):

Der den Fliichennutzungsplan begleitende Landschaftsplan stellt den Anderungsbereich graBten-
feils als Friedhof dar. Weiterhin ist die Fldche nordwestlich als MaBnahmenflache (MaBnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung der Landschaft- Nachhaltige Entwicklung, Vernetzung
und Pflege von wertvollen Lebensraumbereichen, Zielarten Konzept, Landkreis Ravenshurg) mit der
"Prioritit 2 Streuobstwiesen" dargestellt. Bis in das Jahr 2005 gab es auf der Fliche einen Streu-
obstbestand, dieser ist bis heute vollkommen gerodet worden. Die Darstellungen des Landschafts-
planes stimmen somit nicht mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes berein. Im Rahmen
einer Gesamtfortschreibung des Landschaftsplanes ist das Areal ebenfalls als Wohnbaufldche (Pla-
nung) und Griinfldche (Planung) darzustellen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Sudwestlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 640 m, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebietes "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr.8224-311). Hierbei handelt es sich um
Jungendmordnenlandschaft mit mehreren Moorkomplexen (Hochmoor, Zwischenmoor, Nieder-
moor), z.T. verlandeten Toteisseen, Weihern, Quellmooren, Feucht- und Nasswiesen, Torfabbauge-
biefen und naturnahen Bachldufen mit Auwald sowie Pfeifengraswiesen.

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes "Eibesch West am Friedhof”
noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungs-
plandnderung ergeben sich daher keinerlei Verinderungen fir das Schutzgebiet. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung sind aufgrund der Entfernung, der rdumlichen Trennung durch die
dazwischen liegende Bebauung und Infrastruktur keine Konflikte erkennbar. Bei Beriicksichtigung
von allgemeinen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung, sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgebietes nicht zu erwarten.

Da auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt ist, welche Heizanlagen im Plangebiet verbaut
werden und welche Bauweise der Gebdude umgesetzt wird, kann die tatschliche Stickstoffemission
nicht berechnet werden. Um dennoch eine Beeintrdchtigung ausschlieBen zu konnen, wurde fir die
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4.1.2.4

zu erwartende maximal magliche Nutzfliche der Gebtude mit duBerst ungiinstigen Wairmebedarfs-
werfen eine Grobabschdtzung durchgefihrt. Im Anderungsbereich werden rund 9.000 m? als
Wohnbaufldche (Planung) ausgewiesen. Nimmt man an, dass der komplette Bereich im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens als Wohnbaufliche ausgewiesen wird, eine GRZ von maximal 0,5
und eine Stockwerkszahl von maximal 3 festgesetzt wird, ergibt sich fir die Worst-Case-Berech-
nung eine Gebdudenutzfldche von 13.500 m2. Wobei zu beriicksichtigen ist, dass der Fldchennut-
zungsplan nicht Parzellenscharf ist. Es kdnnen Zusatzbelastungen durch Stickstoffeintrdge in das
FFH-Gebiet unterhalb des Abschneidekriteriums von 0,3 kg N/ha im Jahr regelmBig unberiicksich-
figt bleiben, da sich darunter keine kausalen Zusammenhinge zwischen Emission und Deposition
(Eintrag) ableiten lassen. Um zu priifen, ob das Vorhaben das Abschneidekriterium Gberschreitet,
wurde von der Sieber Consult GmbH eine Worst-Case-Berechnung durchgefihrt (Grobabschdtzung
der maximalen Stickstoffemissionen der FNP@ "Eibesch West am Friedhof" von Sieber Consult vom
10.05.2022, Angepasst am 17.04.2023). GemdB der Berechnung liegt der projektbedingte ma-
ximale Stickoxid-Eintrag im Bereich des ndchsten erheblich stickstoffempfindlichen Lebensraums
des FFH-Gebietes deutlich unterhalb des Abschneidekriteriums von 0,3 kg N/ha im-Jahr. Der ange-
nommene Betrieb von Kleinfeuerungsanlagen der geplanten Gebdude sowie der Verkehr fishrt zwar
20 einer geringfigigen Zunahme von Stickoxiden in der Afmosphdire, aufgrund der energiesffizien-
ten Bauweise der heutigen Neubauten und des infolgedessen geringen Heizbedarfes werden iber
die Entfernung von Gber 640 m keine relevanten Mengen Stickoxide in das FFH-Gebiet eingetragen.
Auch bei Annahme von stark erhhten Werten in der Worst-Case- Berechnung bleiben die Werte
mit etwa 405 kg N/a aus Stickoxiden sehr weit unter dem Wert von etwa 2.307 kg N/a, mit dem
das Abschneidekriterium erreicht werden wiirde. Beeintrichtigungen durch Stickoxide fiir das FFH-
Gebietes sind daher ausgeschlossen. Auch weitere stoffliche Emissionen trefen nicht in relevantem
MaBe auf. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung miissen die angenommenen Werte iber-
priift werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Das ndchstgelegene gem. §30 BNatSchG kartierte Biotop verlduft von Norden nach Siden
(Ufergehdlze an der Scherzach W Schlier, Nr. 1-8224-436-6720) und liegt etwa 80 m westlich
des Anderungsbereiches. Rund 90 m siidastlich befindet sich das Waldbiotop , Abschnitt der
Scherzach W Schlier” (Nr. 2-8224-436-6307), ein weitetes Waldbiotop beginnt nordwestlich
des Anderungsbereiches in etwa 210 m (Scherzachaue 1 Nr.2-8224-436-2501). Weiterhin
beginnt etwa 280 m westlich des Anderungsbereiches das Biotop "Baumhecke NW Schlier"
(Nr.1-8224-436-6721). Das Biotop "Feucht- und Verlandungsvegetation am Schlierer Dorf-
weiher" (Nr.1-8224-436-6931) liegt 250m ostlich des Anderungsbereiches. Entlang des
Mhlebaches, ebenfalls 250 m dstlich, befindet sich das Biotop: "Ufergehdlz am norddstlichen
Siedlungsrand von Schlier" (Nr. 1-8224-436-6932).

— Das nichstgelegene Naturdenkmal ist das etwa 500 m siidwestlich liegende "Quellmoor Mih-
lenreute" (Nr.84360690015), dieses ist ebenfalls nach § 30 BNatSchG ein kartiertes Biotop
(Quellmoor am Schlierbach, Nr. 1-8224-436-0015).
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4.1.25

4.2

421

42.1.1

— Siidwestlich des Anderungshereiches in etwa 630 m Entfernung beginnt das Naturschutzgebiet
Bohlweiher (Nr.4.049). Dieses ist zudem FFH-Gebietsteil (Feuchtgebiete bei Waldburg und
KiBlegg, Nr.8224-311), Waldbiotop (Bohlweiher N Ritteln, Nr.2-8223-436-2837) und Of-
fenlandbiotop (Nasswiese am Bohlweiher dstlich Groppach, Nr. 1-8223-436-8632). Des Wei-
teren befinden sich ein Naturdenkmal im Randbereich des Naturschutzgebietes (Stieleiche am
Nordrand des NSG "Bohlweiher", Nr.84360692214).

— Dos Landschaftsschutzgebiet “Laurental und RoBlerweiher" (Nr. 4.36.015) schlieBt im Westen
direkt an den Anderungsbereich an. Dos Landschaftsschutzgebier "Siechenmoos”
(Nr.4.36.059) liegt 600 m sidlich des Anderungsbereiches und beginnt sidlich von Schlier.

— Das Wasserschutzgebiet "Lauratal” (Nr. 436134) befindet sich 100 m westlich des Anderungs-
bereiches.

— Aufgrund der Entfernung der Biotope/Schutzgebiete zum_l\nderungsbereich sowie die dazwi-
schen liegende Bebauung und StraBen sind diese von der Anderung des Flachennutzungsplanes
nicht betroffen. Im Rahmen der Ausarbeitung des Entwisserungskonzeptes auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung werden die Belange der Biotope beriicksichtigt. Bei Beriicksichtigung
von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung, sind erhebliche Begintrdchtigungen der 0.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

Biotopverbund:

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind durch die Anderung des Fléichennutzungsplanes nicht
erkennbar, da der Anderungsbereich aufgrund der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraum-
wert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernet-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefiihrdeter Arten
bzw. Biotope.
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— Der Anderungsbereich wird GroBteils als Ackerland intensiv genutzt. Der nrdliche Teilbereich

wird zustzlich als infensive Mahwiese bewirtschaftet. Infolge der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung und des damit einhergehenden Stickstoffeintrages ist die Artenvielfalt der Flichen
begrenzt. So kommen auf der Flche nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vor.
Die Ackerbereiche weisen auf Grund der Nutzung im Bestand nur wenige ackerbegleitende Un-
krduter auf. Die gesamten Fldchen sind zusdtzlich durch regelmdBiges Befahren mit landwirt-
schaftlichen Maschinen und hdufigen Mahden sowie Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln geprdgt. Auf den Ackern kommt es zudem zu einem regelmdBigen Bodenumbruch.

Das Grinland, welches sich im ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches befindet, wird ebenfalls
intensiv genutzt. Die weiter nordlich angrenzenden Ackerfldchen tragen zudem durch die Topo-
grafie zur Eutrophierung der Flache bei, wodurch der Vegetationsbestand Gberwiegend durch
Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffanzeiger dominiert wird.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine linearen oder punktuellen Gehdlzstruk-
furen.

Eine detaillierte botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefihrt, da es keinerlei Hin-
weise auf besondere Artenvorkommen (z.B. Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Arten)
gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung, der o. g. Vorbelastungen sowie mangels
gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu erwarten sind.

Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Der Anderungsbersich grenzt im Siiden an den Friedhof und dessen Kapelle und im Westen an
die uferbegleitenden Gehdlze der Scherzach an, welche direkt an den Wald angebunden sind.
Um herauszufinden, ob dem Plangebiet uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindemisse
nach § 44 Abs. 1, 5 BNatSchG entgegenstehen, wurde im Jahr 2022 eine reduzierte avifaunis-
fische Kartierung sowie fledermauskundliche Untersuchung durchgefihrt.

Im Rahmen der Vogelerfassungen gelangen innerhalb des Plangebietes mit Ausnahme Gber-
fliegender bzw. kurzweilig rastender Individuen (Star, Buchfink, Rabenkrdhe) keine Nachweise
von Vogelarten. Ein Trupp Stare (adult und diesjdhrig) rastete am 15.06.2022 auf der Strom-
leitung im Anderungsbereich. AuBerhalb des Plangebietes wurden ubiquitdre Gehdlz- und Sied-
lungsvigel nachgewiesen. Eine Begintrdchtigung dieser stérungsunempfindlichen Arten kann
ausgeschlossen werden. Insgesamt wurden lediglich 14 Arten nachgewiesen, was sicherlich auf
die geringe Wertigkeit des Anderungsbereiches zuriickzufishren ist. Dieser ist als Brutlebensraum
fiir die Vogelwelt ungeeignet, dient auch aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nur sehr
bedingt als Nahrungshabitat. Lediglich die Gehdlzbestinde sidlich und westlich des Anderungs-
bereiches eignen sich als Bruthabitat. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Siedlung, sind je-
doch keine strungsempfindlichen Artvorkommen denkbar. Eine Liste der nachgewiesenen Vo-
gelarten befindet sich im Anhang.
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— |m Rahmen der fledermauskundlichen Erfassung wurde insbesondere an der sidlich auBerhalb
des Anderungsbereiches gelegenen Heckenstruktur eine erhdhte Fledermausaktivitdt festge-
stellt. Diese sowie der westlich gelegene Waldrand dienten einigen der nachgewiesenen Fle-
dermausarten (Zwergfledermaus, Arten der Gattung Myotis, Braunes Langohr) vermutlich re-
gelmdBig als Jagdhabitat und Leitlinie. Der Wald wurde im Mérz 2023 gerodet, wodurch es zu
einer Verschiebung des Waldrandes gekommen ist. Es ist dennoch davon auszugehen, dass
dieser von verschiedenen Fledermausarten weiterhin zur Jagd genutzt wird. Um lichtsensiblen
Arten eine Nutzung der Strukturen als Leitlinie und Jagdhabitat weiterhin zu gewdhrleisten,
sind VermeidungsmaBnahmen umzusetzen, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde abzuwenden:

— Der als Leitstruktur bzw. Jogdhabitat genutzte Bereich an der sidlichen Heckenstruktur sowie
der neu entstandene Waldrand sind fiir lichtsensible Fledermausarten der Gattung Ayotis und
Plecotys als Dunkelkorridor zu erhalten. Hierfir sind die Empfehlungen fir die AuBenbeleuch-
tungsplanung zur Begrenzung der Auswirkungen von ndchtlichem Kunstlicht auf die Jagdge-
biete und Flugrouten von Fledermdusen (Leitfaden fiir die Beriicksichtigung von Flederméusen
bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS Publication Series No. 8, 2019) zu beriicksichtigen. Die
offentliche AuBenbeleuchtung ist demnach in einem Abstand von mind. 30 m vom Waldrand
und der sidlich auBerhalb befindlichen Heckenstruktur entfernt vorzunehmen, eine zusitzliche
Eingriinung im Westen und Stiden zur Abschirmung der Beleuchtung ist empfehlenswert. Zudem
ist entweder eine bedarfsgerechte Steuerung durch Bewegungsmelder umzusetzen, andernfalls
sind die StraBenlaternen wahrend der Fortpflanzungszeit der Fledermduse (Mai — August) zwei
Stunden nach Sonnenuntergang abzuschalten. Eine storende Lichtausbreitung in angrenzende
Raume von mehr als 0,1 Ix auf umliegende Flichen sollte vermieden werden. Hierfir ist die
Beleuchtungsstdirke ist so niedrig wie moglich zu wihlen (nicht mehr als die nach EU-Standards
erforderliche Mindestbeleuchtungsstirke). Zudem sind voll abgeschirmte (nach unten gerich-
fete) Leuchten zu verwenden, welche nicht in oder Gber der Horizontalen abstrahlen. Die maxi-
male Lichtpunkthéhe der AuBenbeleuchtung sollte hachstens bei 3,00 m Gber der Geldndeober-
kante liegen. Um das Anlocken von Insekten (und somit eine Reduktion des Nahrungsangebo-
fes in den angrenzenden unbeleuchteten Bereichen) zu vermeiden, sind zudem insektenfreund-
liche Beleuchtungskarper (keine Lampen mit Wellenldngen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K) zu verwenden.

421.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.
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— Aus geologischer Sicht gehdren die Anderungsbereiche zum Jungmordnen-Hiigelland, welches
v. 0. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Aufgrund der
Heterogenitdit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bo-
denbedingungen zu rechnen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg

(M1:50.000) sind im Untergrund Mordnensedimente aus dem VorstoB des Rheingletschers zur
AuBeren Jungendmorine und dem anschlieBenden Eiszerfall zu erwarten (Diamikte, Kiese,
Sande und Feinsedimente alpiner und lokaler Provenienz). Aus den kiesig-sandigen glazigenen
Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp maBig

tiefe bis tiefe Parabraunerden-Braunerden entwickelt.

— Die Bdden im Anderungsbereich sind vollstiindig unversiegelt und kinnen ihre Funktionen voll-
stindig erfiillen. Die Parabraunerden aus Geschiebemergel weisen in Bezug auf die natiitliche
Bodenfruchtbarkeit die Stufe 2,5 auf welche als mittel bis hoch beschrieben werden kann. Bei
der Funktion als Ausgleichskdper im Wasserkreislauf weisen die Boden eine Stufe von 2 auf
und haben somit eine mittlere Wertigkeit. Die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe wird
als Hoch (Wertstufe 3) angegeben.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittler Bedeutung fir das Schutzgut zu.

42.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflchen-
gewdisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Der Planbereich liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Frei-
burg festgesetzten 2 km-Radius beziiglich der Wasserfassung "Br. Mihlenreute".

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltisse liegen keine Informationen vor.

— Das Wasserschutzgebiet Lauratal (Nr. 436134) liegt 100 m westlich des Anderungsbereiches.
Topographisch erstreckt sich das Wasserschutzgebiet im Talraum der Scherzach, der Anderungs-
fldche befindet sich sidlich von Schlier oberhalb des Lauratales. Hydrologische Zusammenhdn-
gen zwischen Wasserschutzgebiet und der Anderungsfldche sind nicht zu erwarten.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.
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4215

42.1.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdsser,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwiisser an. Das auf den Fldchen auftretende Niederschlags-
wasser versickert breitfldchig tber die belebte Bodenzone.

— Aufgrund der von Nord nach Siid abfallenden Topografie ist im Anderungsbereich mit oberfld-
chig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches Alpenvorland", das ge-
nerell durch hohe Niederschlige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,3°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit 1.100 mm bis 1.300 mm hoch.

— Die auf den offenen Fldchen des Anderungshereiches entstandene Kaltluft flieBt Richtung Siiden
in den Talraum der Scherzach ab. Die produzierte Kaltluft sorgt fir eine Verbesserung der kli-
matischen Gegebenheiten im Siedlungskdrper. Der mit zum Teil mit einer Mauer eingefriedete
Friedhof wirkt in Teilen als Barriere fir den Kaltluftabfluss.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Schlier liegt innerhalb des Oberschwiibischen Hiigellandes. Die landwirtschaftli-
che Umgebung ist von einem hiigeligen Relief mit Waldflichen auf den Hihen und Wiesen-
bzw. Ackerfldchen mit vereinzelten Hofstellen oder kleineren Weilern in den tiefer liegenden
Bereichen geprigt. Im Umfeld des Anderungshereiches bestimmt zudem die bewaldete Hang-
kante hin zum Talraum der Scherzach (Lauratal) das Landschaftshild.
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42.1.7

42.1.8

42.1.9

— Beim Anderungsbereiche selbst handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen
am ndrdlichen Ortsrand von Schlier.

— Durch die Lage des Anderungsbereiches oberhalb des Talraumes, in dem groBe Teile des Orfes
Schlier eingebettet liegen, ergeben sich Sichtbeziehungen beispielswiese zum Kirchturm von
Stankt Martin in Schlier sowie in die freie Landschaft sidlich von Schlier. Die bewaldeten
Hange, die Bebauung im Osten sowie der Friedhof im Siiden begrenzen jedoch die Sichtbezie-
hungen. Der Anderungsbereich ist von Norden aus der Freien Landschaft gut einsehbar.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird ausschlieBlich landwirtschaflich genutzt. Entlang der "Eibesch-
straBe" verlduft ein FuBweg, welcher vornehmlich von der ortsansissigen Bevélkerung zur Nah-
erholung genutzt wird. Dieser Weg ist zudem Teil eines ausgedehnten Wander- und Radwege-
netzes.

— Die Bebauung riickt an den bestehen Friedhof heran. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitung
wird mit der Bebauung ein Abstand zum Friedhof eingehalten werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler im zu dndernden Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand
liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

— Der Friedhof grenzt im Siiden an den Anderungsbereich an.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungshereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrdgt die mittlere jhrliche Sonneneinstrahlung
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42.1.10

42.2

42.2.1

4222

1.163 kWh/mZ. Da das Geldnde iberwiegend eben ist nach Siiden hin abfdllt, sind die Voraus-
setzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach dem Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG)
kann fir den Standort, da dieser im Nahbereich einer Grundwassernutzung liegt und die Ver-
wendung ausschlieBlich von Wasser als Warmetrdgerflissigkeit vorgeschrieben ist, keine Aus-
sage zur geothermischen Effizienz gemacht werden. Es besteht eine Beschrdnkung aufgrund
von Grundwassernutzungen. Der Planbereich liegt innerhalb des vom Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Freiburg festgesetzten 2 km-Radius beziiglich der Wasserfassung "Br.
Mhlenreute". Die Errichtung von Erdwdrmesonden ist daher grundsdtzlich verboten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung bleibt das intensiv genutzte Grinland sowie die Ackerfliichen
als landwirtschaftliche Ertragsstandorte sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An
der biologischen Vielfalt dndert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Dieser Teil des Gebietes wird nicht
an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die
Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hin-
sichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkun-
gen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die
Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hinsichtlich des Schutzgu-
tes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung sind keine
2usitzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdinde-
rung. Im Bereich ndrdlich des bestehenden Friedhofes wiirde die Griinfldche mit Zweckbestimmung
Friedhof (Planung) im Fldchennutzungsplan verbleiben.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung/Ackemutzung), aus groBriumigen Vorgdngen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natijrlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Gemeinde Schlier; ein
unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.
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4231

42.3.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes "Eibesch West am Friedhof”
noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Fldchennutzungs-
plandnderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Bei den nachfolgenden Prognosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden,
da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensriume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes/Ackers vorkommenden Tiere und Pflan-
zen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der An-
derungsbereich am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu rech-
nen.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird
jedoch héchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren
werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der
Lebensrdume wird sich ethohen (Garten, StraBenbegleitgriin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die
Mehrzahl der neu entstehenden Lebensriume wird jedoch stark anthropogen beginflusst und
aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoftkonzentrationen geprdgt sein. Fir aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

— Die dffentliche Griinfldche wird als Griinfliche ausgestaltet, wodurch u.a. ein Puffer zwischen
Wald und Bebauung entsteht. Ein Waldabstand von 30 m ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gegebenentalls zu Beriicksichtigen. Dieser Bereich wird ebenfalls anthropogen
beeinflusst, wonach auch hier mit keinen aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle
Arten zu rechnen ist.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgriinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet, dffentliche Griinfléchen als Parkanlage sowie Puffer zum Wald,
fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reduziert werden. Fir die Pflanzung von Bdumen
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und Strduchern wird empfohlenen standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Végel, denn einheimische
Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. lhre Verwendung dient daher auch der
Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz nachtaktiver
Insekten wird darauf hingewiesen, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit geringem
Anteil an blauem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) verwendet
werden sollen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind
auf der ebenen der verbindlichen Bauleitplanung nur solche Photovoltaikmodule zuldssig, die
weniger als 6 % Licht reflekfieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfiillt, die
entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus
Strukturglas besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

4233 Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Aufgrund der Hanglage kommt es zudem
20 Bodenabtragungen und -aufschijttungen, was eine Verinderung des urspriinglichen Boden-
profils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die durch die
geplanten Baukdrper und Verkehrsfldchen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdch-
figung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem
Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunki-
onen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr
wahrgenommen werden. Die Boden im Bereich der Griinfliche hingegen werden zur Umgestal-
tung von Acker- und Griinland hin zu einem Park nur geringfigig belastet.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kannen die entstehenden Be-
einfriichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafiir sind wasserdurch-
lassige (versickerungsfdhige) Beldge fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege und der Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBflchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen. Auch
ein entsprechendes Entwisserungskonzept kann zur Minimierung der Auswirkungen der Pla-
nung auf das Schutzgut Boden dienen. Diese und weitere mégliche MaBnahmen zum Schutz
des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.
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42.3.4

42.35

42.3.6

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Nutzung des Anderungsbereiches als Wohnbebauung hat eine Verdnderung des
Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Im Bereich der geplanten Grinfliche
kommt es lediglich in den Bereichen, welche fiir FuBwege und befestigenden Sitzpldtze versie-
gelt werden zu einer Verschlechterung fir das Schutzgut.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Beein-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchlssiger Be-
ldge; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstrukti-
ven Elemente, die groBflichig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen), sind im Rah-
men der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zustzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage Lauratal des Abwas-
serzweckverbandes Griinkraut/Schlier zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwisserungskonzept zur Versickerung oder
Ableitung des auftreffenden Niederschlagswassers auszuarbeiten.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitun-
gen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltlufrentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenfliichen beschrdnkt. Bei Einhaltung der giltigen Wérmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfiigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch méglich.

— Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist aufgrund der begrenzten GriBe des
geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Der Bereich wird Gber die bestehende "EibeschstraBe"
erschlossen, d.h. es ist nicht mit erhohten Schadstoffemissionen durch Abgase aufgrund von
Durchgangsverkehr zu rechnen.
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— Aufgrund der Kleinriumigkeit des Anderungsbereiches und der voraussichtlich geringen Anzahl
von geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine
Beeintrichtigung. Die wirksamen Luftaustauschbahnen hangabwirts werden nicht in ihrer
Funktion gestort.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
Anderungsbereich Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich
in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wirde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des
Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und unmit-
felbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu reduzie-
ren, sollte wo immer mglich die Energieeffizienz gesteigert und auf emeuerbare Energien und
Elektromobile zuriickgegriffen werden.

— Eine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

— Im Anderungsbereich kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise zu
Geruchsbelastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung neuer Baukdrper erfahrt das Landschaftshild eine Beeintriichtigung. Der
Ortsrand wird sich in Richtung Norden verschieben und damit wird die bestehende Ortsrandein-
grinung sich zukinftig innerhalb der Bebauung befindet. Zudem schlieBt das Landschafts-
schutzgebiet "Laurental und R&Blerweiher" direkt an den Anderungsbereich an. Eine Ortrand-
eingrinung muss zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet im Rah-
men der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

— Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind weitere geeignete MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung (z.B. Durchgriinung, Eingriinung, Hohenfestsetzung der
Gebiude) festzusetzen welche die entsprechenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Land-
schaftshild reduzieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

42.3.8 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléichen gehen verloren. Anstatt der Erweiterung des
Friedhofes wird im Anderungsbereich Wohnbebauung ermdglicht, wodurch der Bedarf fiir die
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42.3.9

42.3.10

42.3.11

Ansiedelung einer Sozialstation und einer Pflegewohngruppen, Wohnen fiir Jung und Alt er-
maglicht werden. AuBerdem sollen seniorengerechtes Wohnen, betreutes Wohnen und eine Ta-
gespflege realisiert werden.

— Der Entlang der "EibeschstraBe" verlaufende FuBweg wird durch die Flachennutzungsplandn-
derung nicht verdndert und wird auch zukiinftig Teil des Wander- und Radwegenetzes sein.

— Gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zur Reduzierung der Beeintrdchti-
qungen des Schutzgutes Mensch sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Dabei soll inshesondere auf die Abstandsfliche zwischen bestehenden Fried-
hof und geplanter Bebauung Riicksicht genommen werden.

— immissionsschutztechnischen Wechselwirkungen zwischen den bestehenden und den geplanten
gewerblichen Betrieben sowie der Turn- und Festhalle Riicksicht genommen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, ent-
steht keine Besintrichtigung. Sollten wiihrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griiber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium, bzw. die zustiindige Untere
Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Ravensburg unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— Aussagen Gber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen,
Licht, Wairme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung kénnen im Rahmen
der Flachennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale
Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— FErhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)
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42.3.12

42.3.13

42.3.14

— Aussagen Gber die Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung
konnen im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und verbale und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— Erhebliche Begintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
— Tur Entsorgung der Abwsser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die zukiinftige Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) konnen
keine Aussagen iber die Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der
Fldchennutzungsplandnderung gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erldute-
rung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Dassich der Anderungsbereich im Nahbereich einer Grundwassernutzung befindet, ist die Nut-
zung von Erdwdrmesonden und Grundwasserwdrmepumpen verboten.
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42.3.15

42.3.16

424

4241

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spiter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintréchtigung der spater dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstanden reduziert wird. Auch fiir Bodenbewoh-
nende Tiere konnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arten).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebéude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fir die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Féihigkeit der betroffenen Boden,
Wasser zu speichern und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann vor allem in Hang-
lagen leichter erodiert werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von
Privatgrundstiicken oder Verkehrswegen (Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut Was-
ser) fihren.

— Der veriinderte Bodenwasserhaushalt beeinflusst auch die zukiinftig noch im Plangebiet vor-
kommenden Pflanzen. Eine Verdnderung des Bodenreliefs durch Abtragungen oder Aufschiit-
tungen kann Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben (z. B. Verlust eines charakteristi-
schen / das Landschaftshild pragenden Hanges).

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Eibesch West am
Friedhof" noch kein Baurecht geschaffen. Allein auf Grund der Flichennutzungsplandnderung er-
geben sich daher keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbei-
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42.4.2

tung der Eingriffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes ge-
froffenen Vorgaben bericksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach dem
Leitfaden "Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensations-
bewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sig-
maringen" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungsebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten
Festsetzung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell
erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durchgefiihrt. Im Folgenden wird die Eingriffsregelung kurz verbal abgearbeitet.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen folgende Festsetzungen zu treffen:

— Griinfldchen im Westen (Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild) als Puf-
fer zwischen Wald und Bebauung (Waldabstand).

— Eingriinung des Ortsrandes im Norden des Gebietes (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgriinung des Gebietes durch Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
holze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— extensive Begriinung von Flachddchern mit einer Neigung bis zu 20° (planungsrechtliche Fest-
setzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

— Schutz nachtakfiver Insekten und lichtsensibler Fledermausarten durch Verwendung von Leuch-
fentypen mit bernsteinfarbenem bis warmweiBem Licht Kleiner/gleich 2.700 Kelvin (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume) und einer maximalen Lichtpunkt-
hdhe von 3,00m iber der Geldndeoberkante. Eine stdrende Lichtaushreitung in angrenzende
Raume von mehr als 0,1 Ix auf umliegende Flichen sollte vermieden werden. Hierfir ist die
Beleuchtungsstdrke ist zu gering wie mdglich zu wihlen.

— FEin Abstand der dffentlichen AuBenbeleuchtung von mindestens 30 m vom Waldrand und der
siidlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Heckenstruktur. Zudem ist eine bedarfsgerechte
Steverung durch Bewegungsmelder umzusetzen, andemfalls sind die StraBenlaternen wihrend
der Fortpflanzungs-zeit der Fledermduse (Mai — August) zwei Stunden nach Sonnenuntergang
abzuschalten.

— Redukfion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)
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425
425.1

4.2.6

42.6.1

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an tffentliche Flichen an-

grenzen, sind ausschlieBlich Laubgeholze zuldssig (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutz-
qut Landschaftshild)

— landschaftsgerechte und naturnahe Gestaltung der Garten durch Vermeidung von Schottergdr-
fen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Landschaftsbild)

— FEinschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GréBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Anpassung des Baugebietes an den Geldndeverlauf zur Vermeidung groBerer Erdmassenbewe-
gungen sowie von Verdnderungen der Oberfldchenformen (bauordnungsrechtliche Bauvorschrif-
fen, Schutzgut Boden)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefdhigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zdunen (bau-
ordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Durchldssigkeit der Siedlungsrdnder zur freien Landschaft zur Forderung von Wechselbeziehun-
gen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Durch die 8. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2030 wird Wohnbaufldche (Planung) sowie
Grinflache (Planung) am nordlichen Rand der Gemeinde Schlier ausgewiesen. Diese dient vorran-
gig der Ausweisung von Wohnbauflche zur Ansiedelung einer Sozialstation sowie Wohnen fir Jung
und Alf, Tagespflege und betreutes Wohnen. Zudem soll seniorengerechtes Wohnen, betreutes
Wohnen und eine Tagespflege realisiert werden. Die Lage, direkt am Ortsrand von Schlier mit kur-
zen Wegen zum Ortskern ist fiir die oben genannten Nutzungen wesentlich. Ein weiterer Vorteil des
gewdhlten Standortes ist die bereits vorhandene "EibeschstraBe", weshalb keine weiteren aufwin-
digen ErschlieBungsmaBnahmen notwendig sind.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
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43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten" der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Stand 2010, 2. Nevauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Ge-
gebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
B(IUGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Gemeinde Schlier auf Ebene
des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefiihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die 8. Teildnderung des Flichennutzungsplanes 2030 im Bereich der Gemeinde Schlier (Ei-
besch West am Friedhof) wird vorrangig Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Griinfliche mit Zweck-
bestimmung Friedhof (Planung) wird zukiinftig als Wohnbaufldche (Planung) dargestellt. Zudem
wird die westlich angrenzende Fliche fiir die Landwirtschaft (Bestand) als Griinfliche (Planung)
aufgenommen. Hier wird eine Parkanlage fiir die Anwohner*innen auf einer offentlichen Griinfldche
geschaffen.
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43.3.2

43.3.3

43.3.4

43.35

43.3.6

43.3.7

43.4

Beim Anderungsbereich handelt es sich weitestgehend um Ackerflchen am ndrdlichen Siedlungs-
rand des Hauptortes Schlier. Der Anderungsbereich schlieit im Siden an den Friedhof, im Osten
an die "EibeschstraBe" an. Richtung Norden sefzt sich die landwirtschaftlich genutzte Fldche fort.
Westlich des Anderungsbereiches, unterhalb eines bewaldeten Steilhanges, verlduft die Scherzach.

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst etwa 1,05 ha, davon sind etwa 0,9 ha Wohnbaufliche
(Planung) und 0,15 ha Griinfldchen (Planung).

Im rdumlichen Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich Schutzgebiete und Biotope. Daruner
die gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotope "Ufergehdlze an der Scherzach W Schlier" (Nr. 1-8224-
436-6720), "Baumhecke NW Schlier" (Nr. 1-8224-436-6721), "Feucht- und Verlandungsvege-
tation am Schlierer Dorfweiher" (Nr.1-8224-436-6931), "Ufergehdlz am nordastlichen Sied-
lungsrand von Schlier" (Nr. 1-8224-436-6932). Nach § 30 BNatSchG kartierte Waldbiotope sind
"Scherzachaue 1" (Nr.2-8224-436-2501) sowie "Abschnitt der Scherzach W Schlier" (Nr. 2-
8224-436-6307). Das Naturdenkmal "Quellmoor Mihlenreute" (Nr. 84360690015), das Natur-
schutzgebiet "Bohlweiher" (Nr. 4.049), das Wasserschutzgebiet "Laurental und RoBlerweiher" (Nr.
4.36.015) sowie dem FFH-Gebietsteil "Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg" (Nr. 8224-311).
Das Landschaftsschutzgebiet "Laurental und RéBlerweiher" (Nr. 4.36.015) schlieBt direkt an die
Anderung an. Die Schutzgebiete und Biotope im riumlichen Umfeld erfahren aufgrund ihrer Ent-
fernung zum Plangebiet und aufgrund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Begintréich-
figung. Bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzenden MaBnahmen zur Eingriinung, AuBenbeleuchtung und Emissionsbeschrdnkung
fihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintréichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes sowie zu negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet.

Die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung. Darin wird eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Zuordnung von externen Ausgleichsfldchen/-maBnahmen durchgefihrt.

Bei Nichtdurchfishrung der Anderung des Fliichennutzungsplanes wird, die iberplante Fliche vo-
raussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild in dhnlichem MaBe bestehen bleiben. Zudem bleibt die Darstellung Griinfldche
mit Zweckbestimmung Friedhof (Planung) bestehen. Vercinderungen, die sich unabhiingig von der
vorliegenden Anderung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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43.4.1

Allgemeine Quellen:

Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”

— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-

welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamtes fiir Geologie,

Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg (u.a. zu Berghau, Geologie, Hyd-
rogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-

amts fir Geologie, Rohstoffe und Berghau beim Regierungsprisidium Freiburg

434.2 Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Lufthilder (Google, Gemeinde Schlier)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverband Gullen

— Bodenschitzungsdaten des Regierungsprdsidiums Freiburg — Landesamt fir Geologie, Roh-

stoffe und Bergbau

Schriftliche Stellungnahme zur frithzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. T BauGB von
April 2022 mit umweltbezogenen Stellungnahmen vom Regionalverband Bodensee-Ober-
schwaben (ohne Anregungen oder Bedenken), dem Landratsamt Ravensburg Bauleitplanung,
Gewerbeaufsicht, Landwirtschaft, Oberfldchengewisser, Altlasten, Grundwasser (ohne Anregun-
gen), Forst (zum Waldabstand), Friedhofwesen (zu Abstandsfldchen von Friedhéfen), Natur-
schutz (zum Umweltbericht, der Betroffenheit der Biotope, zum Artenschutz und des erforderli-
chen Untersuchungsumfang auf Ebene des FNP, zum Natura 2000-Gebiet und der notwendigen
Konfliktbewdltigung, zum Landschaftsschutzgebiet und der geplanten Eingrinung sowie Hin-
weise zur Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen) Bodenschutz (Hinweise zum einem
fachgerechten und schonenden Umgang mit Boden sowie das Merkblatt "Erlduterungen und
Hinweise firr die Bauleitplanung"), von der Telekom (zu den im Plangebiet liegenden Telekom-
munikationslinien), der Netze BW (zur im Geltungshereich befindlichen Anlagen der Netze BW)

Grobabschitzung der maximalen Stickstoffemissionen der FNPd "Eibesch West am Friedhof"
von Sieber Consult in der Fassung vom 10.05.2022, Angepasst am 17.04.2023.

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht zur Anderung des Fliichennutzungsplanes "Eibesch West am

Freidhof" der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 15.03.2023
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 1,05 ha
Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Grinfliche mit Zweckbestimmung Friedhof ~ Wohnbaufldche (W) (Planung) 0,83 ha
(Planung)
Fldche fir die Landwirtschaft Wohnbauflche (W) (Planung) 0,16 ha
Fldche fiir die Londwirtschaft Grinfldche (Planung) 0,06 ha

51.2  ErschlieBung

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliche Kanalisation

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz

5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Netze BW, Biberach

5.1.2.4  Millentsorgung durch: Landkreis Ravensburg

513  Anhang

5.1.3.1  Anlage 1: Grobabschdtzung der maximalen Stickstoffemissionen der FNPd "Eibesch West am Fried-
hof" von Sieber Consult in der Fassung vom 10.05.2022, Angepasst am 17.04.2023

514  Plandnderungen

5141 Beider Plandnderung vom 25.07.2023 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der 6f-
fentlichen Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen vom 28.09.2023
wie folgt Beriicksichtigung.
Fir die in der Verbandsversammlung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstdndige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.07.2023) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derun%en ausgearbeitet. Die in der Verbandsversammlung vorgenommenen Anderungsheschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
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identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungs-
Frotokoll der Verbandsversammlung bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Verbandsversamm-
ung des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen vom 28.09.2023 enthalten):

— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

— FErgdnzungen der Begriindung

— redakfionelle Ergdnzungen im Umweltbericht zum Waldabstand und zur Beleuchtung
— FErgdnzung des Hinweises zu Erdwdrmesonden
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6 Begriindung — Auszug aus ibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan Baden-
Wiirttemberg 2002, Karte zu
2.1.1 "Raumkategorien”; Dar-
stellung als ldndlicher Raum im
engeren Sinne

Ausschnitt aus dem Regio-
nalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Siedlungskarte,
Darstellung als Siedlungsge-
biet
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Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Siiden auf den Ande-
rungshereich. Im Osten ist am
Rande des Anderungsbereiches
der vorhandene Bestand zu er-
kennen.

Blick von Norden auf den Ande-
rungsbereich.

Blick von Osten von der angren-
zenden "EibeschstraBie" aus auf
den Anderungsbereich. Im Hin-
tergrund ist der im Westen lie-
gende Wald sichtbar.
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Gullen vom 16.06.2021. Der Beschluss wurde am 24.06.2021 in Bodnegg und am 25.06.2021
in Grinkraut, Schlier und Waldburg ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Errterung fand in der Zeit vom 11.04.2022 bis 22.04.2022 statt (gem. § 3 Abs.
1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.05.2023 bis 30.06.2023 (Billigungsbeschluss
vom 02.05.2023; Entwurfsfassung vom 02.05.2023; Bekanntmachung am 17.05.2023 und am
19.05.2023 in Grinkraut, Schlier und Waldburg) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB). Die nach Ein-
schitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen
wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 30.03.2022 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 16.05.2023 (Entwurfsfassung vom
02.05.2023; Billigungsbeschluss vom 02.05.2023) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen vom
28.09.2023 iiber die Entwurfsfassung vom 25.07.2023.

Gullen, den .............
(Holger Lehr, Verbandsvorsitzender)
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8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

(Holger Lehr, Verbandsvorsitzender)

8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. ortsiblich bekannt gemacht. Die 9. Tei-
linderung des Flachennutzungsplanes 2030 im Bereich der Gemeinde Schlier "Eibesch West am
Friedhof" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fr jede Person zur Einsicht bereitge-
halten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Gullen, den .............
(Holger Lehr, Verbandsvorsitzender)
Plan aufgestellt am: 02.05.2023
Plan gedndert am: 25.07.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung L. Burger
Landschaftsplanung C. Beyrer
Immissionsschutz L. Brethaver
Artenschutz J. Hirling

Verfasserin: L. Burger

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. L Burger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift der
Planerin
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