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1 Rechtsgrundlagen fiur die zu andernden Inhalte
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.|1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802); die im nachfolgenden Text zitierten
Nummern beziehen sich auf den Anhang zur PlanZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041)
1.5 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)
1.6 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdurttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 17.12.2020 (GBI. S.1233, 1250)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von §6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBIL.I S.3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI.1 S.1802), hat die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Gullen die 11. Teildanderung des Flachennutzungsplanes 2030 im Bereich der Gemeinde
Grunkraut ("Bruhlacker") in 6ffentlicher Sitzung am 02.05.2023 festgestellt.
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

3.1
3.1.1

3111

3.1.1.2

3.1.1.3

3.2
3.2.1

3.211

3.21.2

3.21.3

3.2.2

3.2.21

Allgemeine Angaben
Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Studen des Hauptortes Grun-
kraut zwischen der "TulpenstraBe" und der "Bodnegger StraBe".

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die "TulpenstraBe", im Osten an die
"Bodnegger StraBe”, im SUdwesten an die Sportanlage "TulpenstraBe" und im
Sudosten an den Schutzstreifen einer Hochspannungs-Freileitung.

Der Anderungsbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Griinland).

Erfordernis der Planung; Ubergeordnete Planungen
Erfordernis der Planung

Bislang ragt die landwirtschaftliche Nutzung auf der zu Uberplanenden Flache
zwischen "TulpenstraBe" und "Bodnegger StraBe" wie ein Dreieck tief in den
Siedlungskorper hinein. Zur Abrundung der bestehenden Bebauung ist eine
bauliche Entwicklung der betreffenden Flache stadtebaulich schllssig und
sinnvoll.

Aufgrund der Nahe zum Ortskern mit gemischter Nutzung (Gewerbebetriebe,
Wohngebdude und Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Festhalle und
Grundschule) und der sudlich daran angegliederten Wohnnutzung soll die Fla-
che als gemischte Bauflache (M) entwickelt werden. Auf diese Weise wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur eine bedarfsgerechte Ausweisung von
Flachen fur Wohnbebauung (u.a. Seniorenwohnen) einerseits sowie fur Ge-
werbebetriebe und soziale und kulturelle Einrichtungen andererseits geschaf-
fen.

Da fUr das Plangebiet im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Gemeinde-
verwaltungsverbandes Gullen eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
ist, ist die vorliegende Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine verbindliche Bauleitpla-
nung in diesem Bereich zu schaffen.

Ubergeordnete Planungen

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wdurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wdrttemberg maBgeblich:

- 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche so-
wie Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fur
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen zu kon-
zentrieren.
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3.1.6

3.1.9

5.3.2

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zurickgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr moglichst vermieden wird. [...]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufuhren. Die Inanspruchnahme
von Boden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken.

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, fur Zwecke der Er-
holung und fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Bdéden und Standorte, die eine 6konomisch und dkolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang flr andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Karte zu 2.1.1Darstellung als landlicher Raum im engeren Sinne.

"Raumkate-
gorien"
3222 Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Widrttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien"; Darstellung als landlicher Raum im engeren
Sinne
. Gemeindeverwaltungsverband Gullen
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3223

3224

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich:

- 2.2.1 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und
die Schaffung von Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Sied-
lungsbereiche im Zuge der Entwicklungsachsen und der regi-
onal bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu konzentrieren.

— 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Grinkraut als Siedlungsbereich.
"Siedlung”  Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig in den Siedlungsbe-
reichen [...] zu konzentrieren. In diesen Siedlungsbereichen
sind qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bevdlkerung im Ein-
zugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fur den Eigenbe-
darf und zur Aufnahme von Wanderungsgewinnen anzustre-

ben.

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich Ubernommene Festlegungen oder Dar-
stellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan, son-
dern (allenfalls) aus den jeweils originaren Planwerken bzw. Verordnungen
ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Ober-
schwaben — Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsver-
sammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der Abwa-
gung zu berucksichtigen:

—21.3(N)1 Zum Landlichen Raum im engeren Sinne gehdren die Gemein-
den: Grunkraut(Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

—2.1.3(G) 2  Der Landliche Raum soll so entwickelt werden, dass ginstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt,
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Ver-
sorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel
sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige
Freirdume gesichert werden.

—2.2.2 (N)4  Zuden Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehoren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002): Mittelbereich Ravensburg / Weingarten mit den
Gemeinden Baienfurt, Baindt, Berg, Bodnegg, Fronreute,
Grunkraut, Horgenzell, Ravensburg, Schlier, Vogt, Waldburg,
Weingarten, Wilhelmsdorf, Wolfegg, Wolpertswende;

—2.4.0(2)1 Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.
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—2.4.0(Z) 2 Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baulicken / Nachverdichtung, Brach-
/ Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch eine fla-
cheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete Bau-
weise zu verringern.

—2.4.0(N) 3 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszu-
richten. Dazu sind Moglichkeiten der Verdichtung und Arron-
dierung zu nutzen, Baullcken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenfla-
chen neuen Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme
von Bdden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu be-
schranken (PS 3.1.9, LEP 2002).

—2.4.0(G)4 Die Gemeinden sollen durch eine aktive Baulandpolitik auf die
Mobilisierung und tatsachliche Verflugbarkeit der Bauflachen-
potenziale im Siedlungsbestand und der bauplanungsrecht-
lich gesicherten Flachen hinwirken. Die Bauflachenauswei-
sung soll so bemessen und gelenkt werden, dass Uberlastun-
gen und ein ungegliedert bandartiges und flachenhaft aus-
greifendes Siedlungswachstum vermieden werden.

—2.4.0(N)6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Woh-
nen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbedingte Be-
lastungen zuridckgehen und zusatzlicher motorisierter Ver-
kehr moglichst vermieden wird. GroBere Neubauflachen sol-
len nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewo-
genes Verhdltnis zwischen Wohnbauflachen und gewerbli-
chen Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit
Nachbargemeinden gewahrleistet wird (PS 3.1.6, LEP 2002).

—2.4.2(2)1 Gemeinden, in denen sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll, werden als Siedlungsbereiche festgelegt. Die
Siedlungsentwicklung ist in den Gemeindehauptorten sowie
in geeigneten Teilorten mit guter Verkehrsanbindung zu kon-
zentrieren. Diese Gemeindehauptorte und Teilorte der ver-
starkten Siedlungstatigkeit sind in PS 2.4.2 (2) benannt und
in der Raumnutzungskarte durch die Punktsignatur "Sied-
lungsbereich" dargestellit.

—2.4.2(Z)2 Als Siedlungsbereiche werden folgende Gemeinden festge-
legt. Ist die verstarkte Siedlungstatigkeit in geeigneten Teil-
orten der Gemeinde zu konzentrieren, sind diese in Klammern
benannt. In allen anderen Fallen ist die Siedlungsentwicklung
in den Gemeindehauptorten zu konzentrieren.
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Das Teil-Oberzentrum Ravensburg / Weingarten mit den Ge-
meinden Baienfurt, Baindt, Berg, Fronreute (Teilort Blitzen-
reute), Grunkraut, Horgenzell, Schlier und Wolpertswende
(Teilort Mochenwangen).

—2.4.2(G) 3 Inden Siedlungsbereichen sind qualifizierte Arbeitsplatze so-
wie ausreichend Wohnraum fur den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

—3.1.2(Z) 2 Die Grlinzasuren sind von Bebauung freizuhalten. Darlber
hinaus sind Veranderungen der Gelandeoberflache durch Ab-
grabung oder Aufschidttung ausgeschlossen.

3225 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

3226 Zu 3.1.9 und 5.3.2 LEP: Die bauliche Entwicklung des Plangebietes kann als
sinnvolle Arrondierung der bestehenden Bebauung angesehen werden, da die
Flache weit in den Siedlungskorper hineinragt. Da dartber hinaus die Moglich-
keiten der Innenentwicklung wie Nachverdichtung und Nutzung von Baull-
cken in der Gemeinde ausgeschdpft sind bzw. die Verfligbarkeit entsprechen-
der Flachen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist, ist die Umwandlung land-
wirtschaftlich genutzter Flache ist erforderlich.

3227 Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Grinzasur (lll1)
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3.2.2.8

3.2.29

3.3
3.3.1

3.311

3.312

3.4
3.4.1

3.411

3412

3.4.2

3.4.21

3422

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wulrttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturguter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung; Immissionsschutz
Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Die auszuweisenden Bauflachen sind Gber die "TulpenstraBe” und die "Bod-
negger StraBe" gut an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Bodnegger
StraBe" besteht eine Anbindung an die BundesstraBe 32 Richtung Ravensburg
und Wangen sowie zur Autobahn A 96.

Eine unmittelbare Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) ist durch die Bushaltestelle an der "Bodnegger StraBe" mit der Linie
21 Richtung Ravensburg und Bodnegg gegeben.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (rechtsgultig mit Bekanntmachung
der Genehmigung am 18.12.2015) sind die Flachen derzeit als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Im Sudwesten verlauft die Darstellung einer Hauptversorgungsleitung oberir-
disch (Elektro-Freileitung). Im zentralen Bereich ist die Ortsdurchfahrtsgrenze
dargestellt.

Inhalt der Anderung

Im Anderungsbereich werden gemischte Baufldchen (M) und eine Griinfldche
mit der Zweckbestimmung Retentionsflache dargestellt.

Die Darstellungen der Hauptversorgungsleitung oberirdisch (Elektro-Freilei-
tung) sowie der Ortsdurchfahrtsgrenze werden unverandert Gbernommen.
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Begriindung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des §1a BauGB, Konzept zur Grunord-
nung

4.1
411

4111

41.1.2

41.1.3

4114

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Briihlacker" (Nr.1a Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird anstelle einer Flache fur
die Landwirtschaft zukulnftig eine Mischbauflache (Planung) im Stden des
Hauptortes Grunkraut zwischen der "TulpenstraBe" und der "Bodnegger
Stra3e" dargestellt.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich derzeit landwirtschaftlich genutztes
Grinland. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die "Tulpenstra3e”, im
Osten an die "Bodnegger StraBe" und im Sudwesten an die Sportanlage "Tul-
penstraBe". Im sidlichen Teil des Anderungsbereiches flihrt eine asphaltierte
VerbindungsstraBBe sowie eine Hochspannungs-Freileitung durch das Gebiet.
Im Norden, Osten und Westen grenzt Uberwiegend bereits bestehende Wohn-
bebauung an. Im Nordosten jenseits der "Bodnegger StraBe" befindet sich die
Festhalle.

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverband Gullen als eine Flache fur die Landwirtschaft (Be-
stand) dargestellt. Der Landschaftsplan stellt den Bereich noérdlich als Acker-
land und sudlich als Grunland dar. Die Gemeinde Grunkraut hat im Jahr 2020
eine Prufung von Standortalternativen - zur Ermittlung von potenziellen Fla-
chen mit Prafung der Nutzung hinsichtlich, Wohnen-, Seniorenwohnen und
Gewerbegebiet durch das Buro Sieber (Fassung 14.10.2020) durchfihren las-
sen. Der Standort 2 entspricht dem Anderungsbereich. In der Gemeinde be-
steht der Bedarf nach einem Zentrum far Pflege und betreutem Wohnen. Die
Flache weist aufgrund ihrer Lage am Ortsrand, den topographischen Gege-
benheiten sowie der guten Verkehrsanbindung gute Wohnqualitaten auf. Im
Gutachten wird unter anderem auf die Sport- und Freizeitlarm Immissionen
der Festhalle Grinkraut sowie der Stral3e eingegangen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der Ausweisung von Misch-
bauflache (Planung). Zum einen soll dies zur Deckung des Wohnraumbedarfs
der ortsansassigen Bevdlkerung sowie des Wohnraumbedarfs aufgrund von
Wanderungsgewinnen wie auch der Realisierung von Gewerbebetrieben und
soziale und kulturelle Einrichtungen dienen.
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4115

4.1.1.6

4117

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

41.2.4

Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Briihlacker" ist eine
Umweltprafung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbe-
richt gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
zu erstellen.

Der Anderungsgeltungsbereich der Fldchennutzungsplananderung betragt
insgesamt etwa 1,71ha

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben (Planentwurf
zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammiung am 25. Juni 2021) befin-
det sich sudlich direkt angrenzend an den Anderungsbereich eine Grinzasur
(siehe Kapitel 7.2.3. "Ubergeordnete Planungen" in der stidtebaulichen Be-
grandung). Da sich der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
auBerhalb der Grinzasur befindet sind Konflikte mit den Zielen der Raumord-
nung nicht gegeben. Zudem soll in Richtung der Grinzgsur im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung eine Grinflache geschaffen werden, sodass
mogliche Auswirkungen auf die Grinzasur weiter vermindert werden.

Flachennutzungsplan des GVV Gullen (Fassung vom 12.05.2014):

Die zu andernden Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverband Gullen als "Flachen fur die Landwirtschaft"
(Bestand) dargestellt. Da die geplante Nutzung und Gebietseinstufungen mit
den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstim-
men, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Landschaftsplan des GVV Gullen (Fassung vom 12.05.2014):

Der Landschaftsplan stellt im Bereich des ndrdlichen Plangebietes die Flache
als Ackerland und sudlich als Grunland dar. Da die geplante Nutzung mit den
Vorgaben des Landschaftsplanes nicht Gbereinstimmt, ist aufgrund § 18 Abs. 2
NatSchG BW eine Anderung des Landschaftsplanes erforderlich. Im Rahmen
einer Gesamtfortschreibung erfolgt die Berlcksichtigung der vorliegenden
Anderung.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Es befinden sich im Wirkraum des Anderungsbereiches keine Natura 2000 Ge-
biete. Das nachstgelegene FFH-Gebiet beginnt in etwa 1,5km westlich des
Geltungsbereiches (Teilflache, Nr. 8223-311, " Schussenbecken mit Tobelwal-
dern stdlich Blitzenreute").
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41.2.5

41.2.6

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes "Flappachquellen" (Nr. 436072, Zone lll B). Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist auf die Vereinbarkeit kinftiger Vorhaben mit der Schutzge-
bietsverordnung zu achten.

In einer Entfernung von circa 270 m zur geplanten Anderungsflache befindet
sich das Naturschutzgebiet Wasenmoos bei Grunkraut. Gepragt wird das Na-
turschutzgebiet im Zentrum durch mehrere stickstoffempfindliche Pfeifen-
gras-Streuwiesen, die nach § 30 BNatSchG als Biotope gesetzlich geschutzt
sind. Die zur Flache nachstgelegene Pfeifengras-Streuwiese liegt in einer Ent-
fernung von ca. 450 m. Der Biotoptyp entspricht dem Lebensraumtyp 6410
Pfeifengras-Streuwiese.

Die Uberschlagigen Berechnungen ergaben nach dem Stickstoffleitfaden BIm-
SchG-Anlagen S.14 bei einer Berechnung mit einem Abscheidekriterium von
0,3 N kg/ha*a bei einem Abstand von ~ 450 m eine zuldssige Emissionsrate
von 1,14 t/a Stickstoff aus NOxX.

Auf Bebauungsplan-Ebene sollte festgesetzt werden, dass der oben ge-
nannte Wert der Stickstoffbelastung nicht Uberschritten werden darf. Nach
§ 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstorung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Biotope fUhren, nicht erlaubt.

Das nachstgelegene kartierte Waldbiotop ("NSG Wasenmoos" — Sukzessions-
wald", Nr.2-8223-436-2105) befindet sich ca. 225m sudostlich des Gel-
tungsbereiches. Angrenzend daran befindet sich ebenfalls in stdostlicher
Richtung bei einer Entfernung von etwa 265 m das Offenlandbiotop "Schilfbe-
stand sudl. NSG Wasenmoos" (Nr.1-8223-436-4518). Weitere Biotope befin-
den sich im gréBeren Umfeld.

Aufgrund der Entfernung der Biotope und Schutzgebiete zum Anderungsbe-
reich sowie die dazwischen liegende Bebauung sowie StraBen sind diese von
der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Im Rahmen der
Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung werden die Belange der Biotope und Schutzgebiete berucksich-
tigt. Zudem werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzuset-
zenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (z.B.: Insektenscho-
nende Beleuchtung und Photovoltaik) vorgesehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der 0.g. Schutzgebiete bzw. Biotope sind dadurch nicht zu erwarten.

Biotopverbund

Innerhalb des Anderungsbereiches "Briihlacker" liegen gemaB dem aktuali-
sierten Fachplan Landesweiter Biotopverbund im Offenland (2020) und dem
Generalwildwegeplan (GWP) keine Kernflachen, -rdume und Suchraume
feuchter, mittlerer oder trockener Standorte oder Wildtierkorridore mit Bedeu-
tung.
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4.2

4.2.1

4211

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu
§ 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensraume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich um intensiv genutztes Grinland. In-
folge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und damit einhergehen-
der haufiger Mahd, haufigen Befahren, Ausbringung von Duinger (Stick-
stoffeintrag) ist die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten auf der Flache be-
grenzt.

Im Stden flhrt ein asphaltierter Fahrweg durch den Geltungsbereich. Ge-
holze befinden sich keine im Anderungsbereich.

Im Westen wird das Gebiet durch die "TulpenstraBe”, im Osten durch die
"Bodnegger StraBe" begrenzt. Im Stidwesten befindet sich, auBerhalb des
Anderungsbereiches die Sportanlage "Tulpenstrae" sowie stddstlich eine
Hopfenplantage. Sldlich verlduft entlang des Anderungsgebietes eine
Grunzasur.

— Eine artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme wurde auf Flachennut-
zungsplanebene nicht durchgefuhrt. Diese erfolgt bei Bedarf im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Eine Relevanzbegehung erfolgte unab-
hangig von diesem Verfahren bereits im Jahr 2020 durch einen Biologen im
Rahmen der "Prifung von Standortalternativen fir Wohnen-, Seniorenwoh-
nen und Gewerbe". Die intensive Nutzung, und die 0. g. Vorbelastungen
lassen besondere Artenvorkommen nicht erwarten, so dass untberwind-
bare Hindernisse mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
konnen. Das Plangebiet "Bruhlacker" wurde als Standort 2 beschrieben.
"Der Standort 2 weist keine Strukturen auf, welche von geschitzten Arten
genutzt werden konnten. Ein Konfliktpotenzial entfallt daher."

— Im Hinblick auf die Fauna ergaben sich bei der Bestandsaufnahme kein
Konfliktpotential mit geschutzten Arten (Vogel, Fledermause). Das Uber-
plante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit fur Tiere wegen der
zahlreichen benachbarten Verkehrswege stark eingeschrankt. Es sind im
Plangebiet "BrUhlacker" aufgrund der im Umfeld ausgelbten Nutzungen
(Wohnbebauung, StraBen, intensive Nutzung) vorwiegend Ubiquisten bzw.
Kulturfolger zu erwarten.

— Im Suden fuhrt eine Hochspannungs-Freileitung Uber das Gebiet. Diese
kann von Vogeln als Ansitzwarte genutzt werden. Relevante Strukturen,
welche als Fortpflanzungsstatte dienen konnten, fehlen.
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4.21.2

4213

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort far Kulturpflanzen und fur natUrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der NatUrlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. DarUber hinaus wird die Eignung der FIa-
chen fUr eine Bebauung bewertet.

— GemaB der Geologischen Karte des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau in Freiburg (M 1:50.000) befindet sich der Anderungsbereich
in der Geologischen Einheit der Tettnang-Subformation, welche durch
Drumlins und wenig reliefierter Till aus Diamikten mit Partien aus Kies und
Feinsedimenten gekennzeichnet ist. Im Gebiet stehen die spatglazialen
I6dsslehmhaltige FlieBerden (Decklage) Uber wirmzeitlichem Geschiebe-
mergel an. Aus den Sedimenten (Kiese, Diamikte, Feinsediment) haben sich
laut Bodenkarte (M 1: 50.000) als vorherrschender Bodentyp maBig tiefe bis
tiefe Parabraunerden (drtlich pseudovergleyt, rigolt und erodiert sowie un-
ter Wald stellenweise podsolig) entwickelt.

— Die Béden im Anderungsbereich sind nahezu vollstandig unversiegelt sie
wirken auf den naturlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberflachlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Im unversiegelten
Bereich kdnnen die Boden ihre Funktion vollstandig erfullen. Lediglich im
Bereich des vollstandig versiegelten Weges kénnen keine Bodenfunktionen
mehr erflllt werden.

— Die Parabraunerden weisen in Bezug auf die naturliche Bodenfruchtbarkeit
die Stufe 2,5 auf welche als mittel bis hoch beschrieben werden kann. Bei
der Funktion als Ausgleichskdper im Wasserkreislauf weisen die Boden eine
Stufe von 2 auf und haben somit eine mittlere Wertigkeit. Die Filter- und
Pufferfunktion fur Schadstoffe wird als Hoch (Wertstufe 3) angegeben.

— Hinweise auf Altlasten gibt es im Anderungsbereich nicht.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung
fur das Schutzgut Boden und Geologie zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben.
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4215

Der Anderungsbereich, wie auch der gesamte Ortsteil Griinkraut liegen in-
nerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Flappachquellen®
(Nr.436072, Zone IlIB).

Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhaltnisse liegen keine
Informationen vor. Da die filternden Deckschichten gut ausgebildet sind, ist
von keiner hohen Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuber Schad-
stoffeintrdgen auszugehen.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ablei-
tung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftreten-
des Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das zu
Uberflutungsproblemen im Plangebiet fuhrt.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an. Das auf den Flachen auf-
tretende Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte Bo-
denzone.

Aufgrund der nur leicht abfallenden Topografie ist im Anderungsbereich nur
bedingt mit oberflachig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaodglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwébisches Al-
penvorland”, das generell durch hohe Niederschlage und eher niedrige
Jahresdurchschnittstemperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmittel-
temperatur liegt zwischen 6 und 8C, die mittlere Jahresniederschlags-
menge ist mit 900 mm bis 1.100 mm fur den stddeutschen Raum durch-
schnittlich.

Die offenen Flachen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluft-
produktion. Gehdlze fir die Produktion von Frischluft sind im Anderungs-
bereich nicht vorhanden. Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen
sich aufgrund des gering bewegten Reliefs und der bestehenden Bebau-
ung im Osten und Westen nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht
keine Empfindlichkeit gegenuber kleinklimatischen Veranderungen (z. B.
Aufstauen von Kaltluft).

Eine Belliftung des Stadtkerns ber den Anderungsbereich findet nicht
statt, da das Gelande leicht von Norden (Ortskern) nach Suden bzw. Std-
westen abfallt.
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Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Durch den Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege ist davon auszugehen, dass sich Schadstoffe in
der Luft anreichern. Weiterhin kann es durch die landwirtschaftliche Nut-
zung des Anderungsbereiches im angrenzenden Wohngebiet zeitweise zu
beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen
von Flussigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehun-
gen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie die Er-
holungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

Grunkraut liegt in der GroBlandschaft des Voralpinen Hugel- und Moorland
innerhalb des Naturraumes des Bodenseebeckens, welches sich aus der
mit Schottern aufgeflllten Schussenrinne, anschlieBenden Jungmoranen-
bereichen, glazial Uberformten Molassericken und gliedernden AbfluBrin-
nen gebildet hat. Es handelt sich um Landschaften, die durch den
Rheingletscher glazial gepragt sind. Das Landschaftsbild in der Gemeinde
zeichnet sich Uberwiegend durch hochwertige Streuwiesen in den Orts-
randlagen, eine Uberwiegende landwirtschaftliche Nutzung als Grinland
aber auch Hopfenanbau und hauptsachlich kleine Ortschaften/Weiler mit
eingewachsenen Grunstrukturen an den Ortsrandern aus.

Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flache in stdlicher Ortsrandlage des Hauptortes Grin-
kraut. Im Stden des Anderungsbereiches schlieBt die Sportanlage "Tulpen-
straBe" an. Der Anderungsbereich weist ein leichtes Gefélle in Richtung Si-
den bzw. Stidwesten auf. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich
keine (kultur-)landschaftlich hochwertigen Elemente.

Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die "TulpenstraBe", im Osten an
die "Bodnegger StraBe" und ist von hier am besten einsehbar. Im Sidden
verlauft eine Hochspannungs-Freileitung entlang des Gebietes und sorgt
so fur eine bereits bestehende Beeintrachtigung des sonst griinen und na-
tarlichen Ortsrandes.

Nérdlich des Anderungsbereiches verlduft entlang der vorhandenen Hoch-
spannungsleitung eine Grunzasur. Aufgrund der Lage des Anderungsberei-
ches wird das Landschaftsbild in dieser Hinsicht nicht beeintrachtigt.

Der Anderungsbereich liegt fast umfanglich zwischen bestehender Bebau-
ung. Wobei die im Stden angrenzende Sportanlage Blickbeziehungen un-
terbindet.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut zu.
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4217  Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Anderungsbereich wird landwirtschaftlich genutzt. Im Stden verlauft
ein asphaltierter Weg, welcher die StraBen "TulpenstraBe" und "Bodnegger
StraB3e" verbindet und als "AbkUrzung" bzw. als FuB- und Radwegverbin-
dung, insbesondere zur Sportanlage, dient. Entlang der "Bodnegger
StraBe" verlauft ein FuBweg, welcher vornehmlich von der ortsansassigen
Bevolkerung zur Naherholung genutzt wird.

Der Anderungsbereich besitzt angesichts fehlenden Erholungseinrichtun-
gen und unter anderem wegen der Hochspannungs-Freileitung im Studen
eine geringfugige Naherholungsfunktion.

Sudlich des zu andernden Bereiches befindet sich die Sportanlage. Diese
dientinsbesondere der jungeren Bevolkerung von Grunkraut als Erholungs-
und Freizeitort.

Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

4218  Schutzgut Kulturgtter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmaler im zu andernden Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmaler im Wirkbereich der Ande-
rung.

4219 Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

GemaR dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdirttemberg betragt
die mittlere jéhrliche Sonneneinstrahlung 1.156 kWh/m?2. Da das Gelande
Uberwiegend eben ist nach Studen bzw. Stidwesten abfallt, sind die Voraus-
setzungen fur die Gewinnung von Solarenergie gut.

Da der Anderungsbereich im Einzugsgebiet einer Grundwassernutzung
liegt und die Verwendung ausschlieBlich von Wasser als WarmetragerflUs-
sigkeit vorgeschrieben ist, kdnnen laut dem Informationssystem Oberfla-
chennahe Geothermie fur Baden-Wirttemberg (ISONG) keine Angaben zur
geothermischen Effizienz gemacht werden.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

42110 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):
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4.2.2

4.2.21

4.2.2.2

4.2.3

4.2.31

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Fldchennutzungsplanes bleibt das
intensiv genutzte Grinland als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt an-
dert sich nichts aufgrund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist
keine Veranderung der vorkommenden Boden und der geologischen Verhalt-
nisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwar-
ten. Das Gebiet wird nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlos-
sen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie
die Luftqualitat unverandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der
Kaltluftentstehung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die
Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin
keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunk-
tion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes KulturgUter ergeben
sich keine Verénderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung sind keine
zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wechselwirkungen er-
fahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Grunlandnutzung, Umwandlung
zur Ackernutzung), aus groBraumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natdrlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschrei-
tende Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen
sind aber nur schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb
des Einflussbereichs der Gemeinde Grunkraut; ein unmittelbarer Bezug zur
vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht nicht.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihnrem Ausgleich und ggf. geplan-
ter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und c Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB)

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein aufgrund der Flachen-
nutzungsplanadnderung ergeben sich daher keinerlei Veranderungen fur Na-
turhaushalt und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei
Nichtdurchfihrung der Planung wird jedoch von einer spateren Bebauung
durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kon-
nen allerdings lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes
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getroffenen Vorgaben bertcksichtigt werden, da das genaue MaRB und die Art
der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt sind.

4232 Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden

Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende
Versiegelung verloren. Da der Anderungsbereich Von Norden, Osten und
Westen von bestehender Bebauung umgeben ist und es nur nach Suden
zu einem Ubergang in die freie Landschaft kommt, ist mit der Zerschnei-
dung von Lebensraumen nicht zu rechnen. Einzig die Wandermaoglichkeiten
der Arten aus den angrenzenden Streuobstwiesen werden in geringem
MaBe eingeschrankt. Durch die nérdlich am Anderungsgebiet verlaufende
Grinzasur sollte jedoch entlang der Hecke an der Sportanlage eine Wan-
derverbindung zwischen den westlichen und sudostlichen Streuobstbe-
standen weiterhin moglich sein.

Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt
aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich
nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden
vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Vielfalt der Lebensrdume wird sich erndhen (Garten, StraBenbegleitgrin,
teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebens-
raume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlich-
keit nach durch hohe Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Fur aus na-
turschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Le-
bensraume keinen Raum.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgra-
nung der Bebauung; Pflanzungen in dem Baugebiet; insektenfreundliche
Beleuchtung und Photovoltaik-Module) kann das AusmaB des Lebens-
raumverlustes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reduziert wer-
den.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

42133 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bau-

zeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstof-
femissionen belastet. Die durch die geplanten Baukdrper und Verkehrsfla-
chen entstehende Versiegelung fuhrt zu einer Beeintrachtigung der vor-
kommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fur Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper
im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die
entstehenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung reduziert werden. Beispiele dafur sind was-
serdurchlassige (versickerungsfahige) Beldge fur Stellplatze, Zufahrten
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und andere untergeordnete Wege und der Ausschluss von Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen. Auch ein ent-
sprechendes Entwasserungskonzept bzw. die Ausarbeitung eines Boden-
managementkonzeptes kann zur Minimierung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden dienen. Diese und weitere mogliche MaBnahmen zum
Schutz des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung festzusetzen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

4234 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die geplante Mischbauflache hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes
zur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneu-
bildungsrate nehmen ab, da Teil der Flachen versiegelt werden.

Der Anderungsbereich, wie auch der Gesamte Ortsteil Grinkraut liegen in-
nerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebietes "Flappachquellen”
(Nr.436072, Zone llIB). Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist auf
die Vereinbarkeit kinftiger Vorhaben mit der Schutzgebietsverordnung zu
achten. Bei Betrachtung der Inhalte der Wasserschutzgebietsverordnung,
kommt es jedoch zu keinen Konflikten mit der vorgesehenen Bebauung.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die ent-
sprechenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B.
Verwendung wasserdurchlassiger Belage; Ausarbeitung eines Entwasse-
rungskonzeptes zur Versickerung oder Ableitung des auftreffenden Nie-
derschlagswassers), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser-
menge. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser ge-
sammelt und der Klaranlage Lauratal des Abwasserzweckverbandes Grin-
kraut/Schlier zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung ist ein Entwasserungskonzept zur
Versickerung oder Ableitung des auftreffenden Niederschlagswassers
auszuarbeiten.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
Leitungen der Wasserversorgung Grunkraut.

4236 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitét (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber
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den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt. Bei Einhaltung der gultigen War-
mestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine ge-
ringflgige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase
des Anliegerverkehrs ist jedoch maoglich.

Auswirkungen der Anderung auf das Klima (z.B. Art und AusmanB der Emis-
sion von Treibhausgasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Me-
than, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlenwasserstoffe): Eine Verschlechte-
rung der Luftqualitat ist aufgrund der begrenzten GroBe des geplanten
Baugebietes nicht zu erwarten.

Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhohten CO2-AusstoB. Insge-
samt sind von dem Anderungsbereich Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in spurbarer Weise auf das
Klima auswirken wurde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Anderung vor allem auf den Ande-
rungsbereich und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurlckgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels
ist derzeit nicht erkennbar.

Im Anderungsbereich kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche
Nutzung zeitweise zu Geruchsbelastungen oder zu Staubeintragen fuhren.

Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffende, geeignete
MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden
Beeintrachtigungen des Schutzgutes reduziert werden. Beispiele dafur
sind Pflanzungen sowie eine extensive Begrinung von Dachern.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

4237 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil der Ortsrand der Gemeine Grinkraut weiter nach Su-
den in Richtung "Liebenhofen" verlagert wird. Ein GroBteil des Anderungs-
bereiches befindet sich jedoch zwischen derim Norden, Osten und Westen
bestehenden Bebauung.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind geeig-
nete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung festzusetzen, welche
die entsprechenden Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild
reduzieren. Insbesondere sollte eine hochwertige Durch- und Eingrinung
des Gebietes stattfinden. Pflanzlisten kdnnen dazu beitragen, die Eigenart
des Landschaftsbildes zu schitzen und mit Hilfe landschaftstypischer Ge-
holzarten eine Einbindung der geplanten Bebauung in die umliegende
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4238

4.2.3.9

4.2.3.10

Landschaft zu erreichen. Auch eine Einschrankung der Gebdudehdhen
kann dazu beitragen, die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Land-
schaftsbild zu minimieren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen verloren. Statt-
dessen wird im Anderungsbereich ein Mischbauflache mit Wohnbebauung
(u.a. Seniorenwohnen) ermoglicht, wodurch der Bedarf nach einem Zent-
rum fur Pflege und betreutem Wohnen gedeckt werden kann. Zudem kon-
nen durch die Ansiedlung von kleineren Gewerbebetrieben neue Arbeits-
platze geschaffen werden.

— Der Entlang der "Bodnegger StraBe" verlaufende FuBweg wird durch die
Flachennutzungsplananderung nicht verandert und steht weiterhin der Be-
volkerung zur Naherholung zu Verfigung.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zur Reduzierung
der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind im Rahmen der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Dabei soll ins-
besondere auf die immissionsschutztechnischen Wechselwirkungen (Stra-
Benverkehr, Festhalle und Sportanlage) Rucksicht genommen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im zu andernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine KulturgUter
vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung. Sollten wahrend der Bau-
ausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im Bereich von Keller,
Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) ent-
deckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart unverzuglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen Uber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlungen sowie der Verursachung
von Belastigung kdonnen im Rahmen der Flachennutzungsplananderung
nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlauterung
erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
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4.2.31

4.2.312

4.2.313

4.2.314

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabe dd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen Uber die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung konnen im Rahmen der Flachennutzungsplanande-
rung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale und
schriftliche Erlauterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe die Punkte "Wasser" und "Wasserwirt-
schaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wéhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kénnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen wird die verbindliche
Bauleitplanung keine bestimmten Techniken und Stoffe regeln, so dass zu
deren Auswirkungen keine genauen Angaben mdglich sind. Aufgrund der
Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Bebauung ist jedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsbereich nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den ak-
tuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

— Fdr die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze
usw.) werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
und Stoffe, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten
sind.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Anderung des Flachennutzungsplanes keine
Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unféalle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kdnnen auf umweltschonende Weise einen
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4.2.315

4.2.3.16

4.2.4

4.2.4.

Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudedammung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukunftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

- Da sich der Anderungsbereich innerhalb der Zone IlIB des rechtskraftig
festgesetzten Wasserschutzgebietes "Flappachquellen" befindet, ist die
Nutzung von Erdwarmesonden und Grundwasserwarmepumpen im Einzel-
fall zu prafen und zu beurteilen. Es besteht eine Beschrankung aufgrund
der nahe gelegenen Grundwassernutzung.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage
zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dartber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Im vorliegenden Anderungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des
§ 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung (Nr.2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie
§ 2a BauGB):

Grundsétzlich wird durch die Anderung des Flachennutzungsplanes noch kein
Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachen-
nutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung konnen
lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben berucksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli2013) kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue
MaR und die Art der Nutzung auf dieser Planungsebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung
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von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von
eventuell erforderlichen Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung
durchgefuhrt.

4242 Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

Eingrinung des neuen Ortsrandes durch offentliche und/oder privaten
Grunflachen mit Gehdlzpflanzungen (als planungsrechtliche Festsetzun-
gen, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutzgut Landschaftsbild). Die
stdlich des Anderungsgebiets verlaufende Griinzasur sollte dabei beachtet
werden.

Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fur den StraBenraum und
die privaten Baugrundsticke (als planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensraume)

naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortge-
rechter, einheimischer Geholze (als Festsetzung von Pflanzlisten, Schutz-
gut Arten und Lebensraume)

AusschlieBliches Zulassen von Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangs-
bereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an &ffentliche Flachen
angrenzen (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Landschafts-
bild)

extensive Begrinung von Dachern mit einer Neigung bis zu 20° (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Arten und Lebensraume, Schutz-
gut Wasser, Schutzgut Klima/Luft)

Einschrankungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Ge-
staltung (als bauordnungsrechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschafts-
bild)

Begrenzung der Gebdudehdhen, der Gebaudeformen und der Gebaude-
massen; Einschrankung der Farbgebung fur die Gebaudedacher (als pla-
nungsrechtliche Festsetzung und bauordnungsrechtliche Bauvorschriften,
Schutzgut Landschaftsbild)

Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur wenn
diese mit geeigneten Materialien dauerhaft gegen Wasser abgeschirmt
werden (als planungsrechtliche Festsetzung, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

Kontingentierung der Stickstoffemissionen

Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Berer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachen-
formen (als bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Boden)

Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (als planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)
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4243

4244

4.2.5

4.2.51

— Verbot Tiergruppen schadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmau-
ern bei Zaunen (als bauordnungsrechtliche Bauvorschriften, Schutzgut Ar-
ten und Lebensraume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit
bernsteinfarbenem bis warmweiBem Licht kleiner/gleich 2.700 Kelvin (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Verwendung von Photovoltaikmodule, die einen Brechungsindex von < 1,26
aufweisen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensraume)

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den
Schutzgutern Arten/Lebensrdume (Uberbauung der Griinlandflache) und Bo-
den (groBflachige Versiegelung; Oberbodenabtrag).

Ergebnis: Durch die Darstellung als Mischbauflache ist bei Fortfuhrung und
Konkretisierung der Anderung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu
rechnen. Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird davon ausgegangen, dass
abgesehen von dem Schutzstreifen zur Hochspannungsleitung keine weite-
ren Vorkehrungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes erforderlich sind
und eventuell auftretende Immissionsschutzkonflikte auf Ebene der Bauleit-
planung zu I6sen sind.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverband Gullen als eine "Flache fur die Landwirtschaft"
(Bestand) dargestellt. Bislang ragt die landwirtschaftliche Nutzung auf der zu
Uberplanenden Flache zwischen "TulpenstraBe" und "Bodnegger StraBe" wie
ein Dreieck tief in den Siedlungskoérper hinein. Zur Abrundung der bestehen-
den Bebauung erscheint eine bauliche Entwicklung der betreffenden Flache
stadtebaulich schlissig und sinnvoll. Aufgrund der Nahe zum Ortskern mit ge-
mischter Nutzung (Gewerbebetriebe, Wohngebdude und Einrichtungen des
Gemeinbedarfs wie Festhalle und Grundschule) und der sudlich daran ange-
gliederten Wohnnutzung soll die Flache als gemischte Bauflache (M) entwi-
ckelt werden. Auf diese Weise wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur
eine bedarfsgerechte Ausweisung von Flachen fur Wohnbebauung (u.a. Seni-
orenwohnen) einerseits sowie fur Gewerbebetriebe und soziale und kulturelle
Einrichtungen andererseits geschaffen. Die Gemeinde Grunkraut hat unter an-
derem hierzuim Jahr 2020 eine Priafung von Standortalternativen - zur Ermitt-
lung von potenziellen Flachen mit Priafung der Nutzung hinsichtlich, Wohnen,
Seniorenwohnen und Gewerbegebiet durch das Blro Sieber (Fassung
14.10.2020) durchfuhren lassen. Der Standort 2 entspricht dem Anderungsbe-
reich.
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4.2.6

4.2.6.1

4.3
4.3.1

4.3.11

4.3.1.2

4.3.2

4.3.21

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Bi-
ologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu
erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schltssel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Warttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische LU-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die Gemeinde Grunkraut wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
eignete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt bei der Durchfihrung der Planung definieren und nachfolgend umset-
zen.

Seite 28

Gemeindeverwaltungsverband Gullen

11. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2030
im Bereich der Gemeinde Grinkraut ("Brihlacker")
Textteil mit 37 Seiten, Fassung vom 15.03.2023



4.3.3
4.3.31

4332

4333

4334

4.3.3.5

4336

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird anstelle einer Flache fir
die Landwirtschaft zuklnftig eine Mischbauflache (Planung) im Stden des
Hauptortes Grunkraut zwischen der "TulpenstraBe" und der "Bodnegger
StraBe" dargestellt. Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs-
planes betragt insgesamt etwa 1,71 ha.

Beim Anderungsgebiet handelt es sich derzeit landwirtschaftlich genutztes
Grunland. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die "TulpenstraBe”, im
Osten an die "Bodnegger Strafe" und im Stdwesten an die Sportanlage "Tul-
penstraBe". Im sldlichen Teil des Anderungsbereiches fiihrt eine asphaltierte
VerbindungsstraBe sowie eine Hochspannungs-Freileitung durch das Gebiet.
Im Norden, Osten und Westen grenzt Uberwiegend bereits bestehende Wohn-
bebauung an. Im Nordosten jenseits der "Bodnegger StraBe" befindet sich die
Festhalle.

Im rdumlich-funktionalen Umfeld des Anderungsbereiches befinden sich
Schutzgebiete und Biotope.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes "Flappachquellen" (Nr.436072, Zone IlIB). Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ist auf die Vereinbarkeit kinftiger Vorhaben mit der Schutzge-
bietsverordnung zu achten.

Das nachstgelegene kartierte Waldbiotop ("NSG Wasenmoos" — Sukzessions-
wald", Nr.2-8223-436-2105) befindet sich ca. 225m stddstlich des Gel-
tungsbereiches. Angrenzend daran befindet sich ebenfalls in stddstlicher
Richtung bei einer Entfernung von etwa 265 m das Offenlandbiotop "Schilfbe-
stand sudl. NSG Wasenmoos" (Nr.1-8223-436-4518). Weitere Biotope befin-
den sich im groBeren Umfeld. Im Osten in einer Entfernung von ca. 270 m be-
findet sich das Naturschutzgebiet "Wasenmoos bei Grunkraut" (Nr. 4.064).

Aufgrund der Entfernung der Biotope und Schutzgebiete zum Anderungsbe-
reich sowie die dazwischen liegende Bebauung und StraBen sind diese von
der Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen. Im Rahmen der
Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung werden die Belange der Biotope und Schutzgebiete berucksich-
tigt. Zudem werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzuset-
zenden MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (z.B.: Insektenscho-
nende Beleuchtung und Photovoltaik) vorgesehen, erhebliche Beeintrachti-
gungen der 0.g. Schutzgebiete sowie Biotope nicht zu erwarten.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt durch die groBflachige Versiegelung beim
Schutzgut Boden. Zudem liegt der Anderungsbereich innerhalb des Wasser-
schutzgebietes "Flappachquellen" Nr. 436072, Zone IlIB (Schutzgut Wasser).

Eine detaillierte Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die
Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen und -
maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. Bau-
genehmigungsebene.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die zu
andernde Flache voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in

Seite 29

Gemeindeverwaltungsverband Gullen

11. Teildnderung des Flachennutzungsplanes 2030
im Bereich der Gemeinde Grinkraut ("Brihlacker")
Textteil mit 37 Seiten, Fassung vom 15.03.2023



4.3.37

4.3.4

4.3.41

4342

ihrer Funktion fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in ahnlichem
MaBe bestehen bleiben. Veranderungen, die sich unabhangig von der vorlie-
genden Anderung ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt wer-
den.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flur Baden-Wdrttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

Luftbilder (Google, Gemeinde Grlnkraut)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsver-
band Gullen

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Schriftliche Stellungnahme zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem.
§4 Abs.1 BauGB mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Regionalver-
bandes Bodensee-Oberschwaben (zur Bericksichtigung der laufenden
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes und dessen Ziele, insbesondere
zur Freihaltung Grinzasur von Bebauung), des Regierungsprasidiums TU-
bingen (zu den Belangen der Raumordnung, zum Verbrauch landwirt-
schaftlicher Flachen und Berlcksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung sowie zum Naturschutz), des Landesamtes fur Denkmalpflege
(zur Bau- und Kunstdenkmalpflege und zur archaologischen Denkmal-
pflege), des BUND Bodensee-Oberschwaben (zur Flachenversiegelung, zu
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MaBnahmen zum Klimaschutz und Flachensparen, zur Ressourcenscho-
nung sowie zum Natur- und Artenschutz), der Amprion GmbH (zum Frei-
raumschutz, Zersiedelung, Landschaftsverbrauch sowie zu Gerdu-
schimmissionen durch die angrenzende Hochspannungsleitung) sowie des
Landratsamtes Ravensburg zu den Themenfeldern Abwasser (zur Abwas-
serbeseitigung), Naturschutz (zu den im Umfeld befindlichen Biotope und
Schutzgebiete und deren pot. Betroffenheit durch Stickstoff, zur Bertck-
sichtigung des Artenschutzes, zum Umweltbericht, zur Darstellung im
Landschaftsplan und zur Zusténdigkeit des Regierungsprasidiums Tubin-
gen Uber die Belange des nahen Naturschutzgebietes), Oberflachenge-
wésser (zum Vorkommen von Oberfldchengewdasser, zur Uberschwem-
mungsgebiete, zur Starkregenrisikovorsorge), Grundwasser (zum Wasser-
schutzgebiet) sowie Bodenschutz (zur Wertigkeit der vorhandenen Boden,
zur Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes, zur Durchfihrung einer bo-
denkundlichen Baubegleitung sowie zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

"Prafung von Standortalternativen - zur Ermittlung von potenziellen Fl&-
chen mit Prtfung der Nutzung hinsichtlich, Wohnen-, Seniorenwohnen und
Gewerbegebiet" durch das Buro Sieber (Fassung 14.10.2020)
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Begrindung — Sonstiges

5.1
5.1.1

5111

Zusatzliche Informationen
Plananderungen

Bei der Plananderung vom 15.03.2023 fanden die Uberlegungen und Abwa-
gungen aus der oOffentlichen Sitzung der Verbandsversammiung vom
02.05.2023 wie folgt Bertcksichtigung:

Far die in der Sitzung der Verbandsversammlung beschlossenen Inhalte
wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung (Fassung
vom 15.03.2023) zur Verdeutlichung der maglichen Anderungen ausgearbei-
tet. Die in der Sitzung der Verbandsversammlung vorgenommenen Ande-
rungsbeschlisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit
den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen fol-
gende Punkte (ausfuhrliche Abwagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sit-
zung der Verbandsversammlung bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung der Verbandsversammlung vom 02.05.2023 enthalten):

— Anderungen und Ergédnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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6 Begrindung - Bilddokumentation

Blick von Nordwesten
auf das Plangebiet; links
die "Bodnegger StraBe",
im Vordergrund und
rechts die "Tulpen-
straBe"

Blick von Norden auf die
Bebauung entlang der
"TulpenstraBe", links das
Plangebiet

Blick von Nordwesten
auf die Bebauung ent-
lang der "Bodnegger
StraBe", rechts das
Plangebiet
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Blick von Osten auf den
sudlichen Teil des Plan-
gebiets mit der Hoch-
spannungsfreileitung,
links die Sportanlage
"TulpenstraBe"

Blick von Studosten ent-
lang der "Bodnegger
StraBe", links das Plan-
gebiet, rechts die Fest-
halle mit Parkplatz

Blick von Suden auf die
Grundschule nordlich
des Plangebietes
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Verfahrensvermerke

7.1

7.2

7.3

7.4

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung der Ver-
bandsversammlung vom 04.05.2022. Der Beschluss wurde in den Amtsblat-
tern der Mitgliedsgemeinden vom 12.05.2022 (Gemeinde Bodnegg), sowie
vom 13.05.2022 (Gemeinden Grlnkraut, Schlier und Waldburg) ortstblich be-
kannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom
27.07.2022 bis 24.08.2022 statt (gem. § 3 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 24.01.2023 bis 28.02.2023
(Billigungsbeschluss vom 12.12.2022; Entwurfsfassung vom 28.11.2022; Be-
kanntmachung in den Amtsblattern der Mitgliedsgemeinden vom 12.01.2023
(Gemeinde Bodnegg), sowie vom 13.01.2023 (Gemeinden Grinkraut, Schlier
und Waldburg) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen
einer schriftlichen frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom
20.07.2022 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs.1
BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom
20.12.2023 (Entwurfsfassung vom 28.11.2022; Billigungsbeschluss vom
12.12.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung der Verbandsversammliung
vom 02.05.2023 Uber die Entwurfsfassung vom 15.03.2023.

GUIEN, AEN e
(Katja Liebmann, Vorsitzende)
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7.5 Genehmigung (gem.§ 6 Abs.1 und 4 BauGB)
Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte am ................... mit
Bescheid vom .....cccoeeeeee. SN bzw. mit Schreibenvom ................
Ravensburg, den .............

7.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs. 5 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ................... ortsublich bekannt ge-
macht. Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Bruhlacker" ist
damit rechtswirksam. Sie wird mit Begriindung fur jede Person zur Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Gullen, den .....ccoceeees

(Katja Liebmann, Vorsitzende)
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Plan aufgestellt am: 28.11.2022
Plan gedndert am: 15.03.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Matthias Heumos
Immissionsschutz Benjamin Buck
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Wein-
garten

(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift des Planers.
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