Gemeinde
Bodnegg

Gemeindeveraltungsver-
band Gullen

7. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
des Bebauungsplans , Kofeld V*

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 a Abs. 1 BauGB
zur Fassung vom 22.04.2022

14.09.2022




LIOO Zusammenfassende Erklarung gem. §6a Abs.1 BauGB zur Fassung vom
. 22.04.2022 7. Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
®
meixner Bebauungsplan ,Kofeld V“ und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
Stadtentwicklung Gemeinde Bodnegg, Gemeindeverwaltungsverband Gullen
Bearbeiter:

Thorsten Reber
Prokurist

Sofia Ntineli
M. Eng. Raumplanung und Entwicklung



I-_I‘. Zusammenfassende Erklarung gem. §6a Abs.1 BauGB zur Fassung vom
. 22.04.2022 7. Teilanderung des Flachennutzungsplans im Bereich des
me'xner® Bebauungsplan ,Kofeld V“ und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
Stadtentwicklung Gemeinde Bodnegg, Gemeindeverwaltungsverband Gullen

1. Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a Abs. 1 BauGB

GemaR § 6 a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Flachennutzungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufigen lber die Art und Weise, wie

e die Umweltbelange und
e die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sowie
e der Behordenbeteiligung

in dem Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und Gber die Griinde, aus denen der Plan nach
Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt
wurde.

2. Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren.
Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Um-
weltbericht zu beschreiben. Die Bestandsanalyse sowie die Anwendung der Eingriffsregelung nach der
naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung
und Okokonten (Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen,
01.07.2012) wurde auf die zu beriicksichtigenden Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und
Lebensrdume, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter angewendet. Es wurde aufgezeigt, dass
ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 110.800 Okopunkten besteht.

Zur Vermeidung (V) und Minimierung (M) des Ausgleichsbedarfes sind im Plangebiet selbst folgende
Festsetzungen des Bebauungsplans getroffen worden:

e V1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§1a BauGB)
e V2 Schutz des Grundwassers

e M1 Passive SchallschutzmaBnahmen

e M2 Behandlung von Niederschlagswasser

e M3 Ausschluss unbeschichteter Bleche

e M4 Verwendung wasserdurchlassiger Belage

e M5 Emissionskontigent Stickstoffeintrage

e M6 Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungen
e M7 Verwendung reflexionsarmer PV-Module

e M8 Tierfreundliche Einfriedungen

e M9 Pflanzungen auf privaten Baugrundstiicken

e M10 Integration von Fledermaus- und Vogelquartieren
e M11 Vogelschlag an Glas

e M12 Bodenschutz
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e M13 Denkmalschutz

Zur Kompensation (K) des Eingriffes ist innerhalb des Plangebietes folgende Festsetzung des Bebau-
ungsplans getroffen worden:

K1 Dem durch den Bebauungsplan verursachten Eingriff in Hohe von 110.800 Okopunkten wird eine
identische Zahl von Okopunkten zugeordnet, die von der Gemeinde Bodnegg beim Regionalen Kom-
pensationspool Bodensee-Oberschwaben GmbH (ReKo) erworben werden. Die Abbuchung erfolgt von
folgender MaRnahme:

Okologisches Konzept ,,Gehrenesch” siidlich von Liebenreute

e Malnahmen: Das 6kologische Konzept fiir die landwirtschaftlichen Flachen sieht die Extensi-
vierung von Grinland (0,18 ha), die Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland (3,66
ha), die Anlage von Heckenstreifen auf ca. 130 m Linge, die Anlage von Bliihstreifen / Saum-
vegetation auf ca. 110 m Lange und die Anlage von Streuobstreihen aus insgesamt 30 Bdumen
entlang des Feldwegs vor.

e Mit den beschriebenen MaRnahmen wird ein naturschutzfachlich hochwertiger Lebensraum
mit Biotopverbundfunktionen entwickelt, der auch eine deutliche Aufwertung des Land-
schaftsbildes beinhaltet.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 19.04.2021 bis
30.04.2021 statt. Die von der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen betrafen nachfolgende
Themenbereiche:

e Stellungnahmen die den Bebauungsplan betreffen (Gebdudehdhen und Grenzabstdnde zu be-
nachbarten Grundstiicken, Regenwasser und Schnee, Auswirkungen wahrend der Bauphase
und nach Fertigstellung)

Die Stellungnahmen wurden der Abwagung des Flachennutzungsplans zugefiihrt und fihrten zu kei-
nen wesentlichen Anderungen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 05.07.2021 bis
04.08.2021 statt. Seitens der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen. Daher ist keine
erneute Offenlage erforderlich.
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4. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Innerhalb des Zeitraums vom 20.04.2021 bis 04.05.2021 fand die friihzeitige Tragerbeteiligung statt.
Die eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

e Empfehlung zur Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung (Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 30.04.2021)

e Aufnahme geotechnischer Hinweise in den Bebauungsplan (Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 30.04.2021),

e Bedarf eines neuen Mischbaugebietes am vorgesehenen Standort (Regierungsprasidium Tu-
bingen Referat 21-Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Bericksichtigung der Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben bezliglich Einzelhan-
delsbetriebe und Agglomerationen (Regierungsprasidium Tlbingen Referat 21-Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Mogliche agglomerationsbedingte Konflikte (Regierungsprasidium Tiibingen Referat 21,
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Verlust hochwertiger landwirtschaftlichen Flache (Regierungsprasidium Tiibingen Referat 21,
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Abwagung landwirtschaftlicher Belange (Regierungsprasidium Tubingen Referat 21-Raumord-
nung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Alternativstandorte (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21-Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz, 03.05.2021)

e landwirtschaftliche Emissionen (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21-Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21-
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Anbauverbot von Hochbauten und Werbeanlagen im Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand
(Regierungsprasidium Tlbingen Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
03.05.2021)

e StraBenanschluss (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz, 03.05.2021)

e Sichtfelder entlang der Landesstralle (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21, Raumord-
nung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Moglichkeit zur Ausnahme vom Anbauverbot (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21-
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

e Anbauverbotszone entlang der LandesstrafRe und Unzuldssigkeit von simtlichen baulichen An-
lagen, inklusive Bauvorschriften zu Werbeanlagen als nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(Regierungsprasidium Tlbingen Referat 21-Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
03.05.2021)
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Entwasserung (Regierungsprasidium Tiibingen Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmal-
schutz, 03.05.2021)

Kosten zur ErschlieBung des Baugebiets (Regierungsprasidium Tiibingen Referat 21-Raum-
ordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 03.05.2021)

Kosten flir den Immissionsschutz (Regierungsprasidium TlUbingen Referat 21, Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz (03.05.2021)

Stellungnahmen, die den Bebauungsplan betreffen und dort bereits abgewogen wurden (Re-
gierungsprasidium Tilbingen Referat 21-Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
03.05.2021), (Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V., 30.04.2021)

Anpassung der Legende (Landratsamt Ravensburg, 18.05.2021 und 19.05.2021)

Textliche Ergdnzungen und Anpassungen (Gebietsbezeichnung) (Landratsamt Ravensburg,
18.05.2021 und 19.05.2021)

Anpassung der Planzeichnung (Landratsamt Ravensburg, 18.05.2021 und 19.05.2021)
Aktualisierung des Regionalplans (Landratsamt Ravensburg, 18.05.2021 und 19.05.2021)
Ergdnzung eines Umweltberichts und Belange des Umweltschutzes (Landratsamt Ravensburg,
18.05.2021 und 19.05.2021)

Vertraglichkeitsprifung FFH Gebiete (Landratsamt Ravensburg, 18.05.2021 und 19.05.2021)
Alternative Standorte (Landratsamt Ravensburg, 18.05.2021 und 19.05.2021), (Regionalver-
band Bodensee-Oberschwaben, 04.05.2021)

Bericksichtigung der Interessen der benachbarten Gewerbebetriebe (Handwerkskammer
Ulm, 30.04.2021)

Weitere Stellungnahmen beinhalteten Hinweise und Klarstellungen. Die vorgenannten Hinweise und

Ergdnzungen wurden im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt und ebenso eingearbeitet. Die wei-

teren Stellungnahmen anderer Behérden und Trager 6ffentlicher Belange flihrten nicht zu einer An-

passung der Planung.

Innerhalb des Zeitraums vom 20.12.2021 bis 28.01.2022 fand die formliche Tragerbeteiligung statt. Die
eingehenden Stellungnahmen betrafen insbesondere nachfolgende Themenbereiche:

Bedarf fiir neue Mischbauflache am vorgesehenen Standort (Regierungsprasidium Tlbingen
Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 27.01.2022)

Flachenverbrauch (Regierungsprasidium Tlbingen Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz, 27.01.2022)

Sparsame und schonende Flacheninanspruchnahme bei der Flachennutzungsplanung (Regie-
rungsprasidium Tubingen Referat 21, Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 27.01.2022)
Flachenkompensation auf FNP-Ebene (Regierungsprasidium Tibingen Referat 21, Raumord-
nung, Baurecht, Denkmalschutz, 27.01.2022)

Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Flache (Regierungspréasidium Tubingen Referat 21,
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz, 27.01.2022)

Ortsbezeichnung auf der Planzeichnung (Landratsamt Ravensburg, 28.01.2022)
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e Name des Bebauungs- und Flachennutzungsplans (Landratsamt Ravensburg, 28.01.2022)

e Ausfilhrung des Gemeindeverwaltungsverbands Gullen (Landratsamt Ravensburg,
28.01.2022)

e Aussagen zur angrenzenden Kaserei (Landratsamt Ravensburg, 28.01.2022)

e Gliederung und Inhalt des Umweltberichts (Landratsamt Ravensburg, 28.01.2022)

e Zuflhrung einer tatsdchlich gemischten Nutzung im Mischgebiet (Handwerkskammer Ulm,
26.01.2022)

Die vorgenannten Anderungswiinsche wurden vollstandig in der Anderung des Flichennutzungsplans
sowie im Umweltbericht eingearbeitet. Die Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans
wurde entsprechend ergénzt. Da die Anderungen und Ergidnzungen keine negativen Auswirkungen auf
Anwohner und Offentlichkeit haben sowie die Belange der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
nicht tangieren, ist keine erneute Auslegung der Unterlagen erforderlich.

5. Planungsalternativen

Die Priifung von alternativen Standorten kam zu dem Ergebnis, dass der aktuell bestehende Bedarf an
gewerblichen Baugrundstiicken sowie Wohnbaugrundstiicken derzeit nicht an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet gedeckt werden kann. Des Weiteren ist die vorliegend liberplante Flache aufgrund ihrer
Anbindung an die LandesstralRe und den Ortsteil Kofeld, wegen der auf drei Seiten angrenzenden be-
stehenden gewerblichen und Wohnbebauung sowie wegen der Topografie und des geringen natur-
schutzfachlichen Werts fir die geplante Nutzung sehr gut geeignet.

Alle innerortlichen Baullicken, noch unbebaute Flachen innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplane
sowie unbebaute und im Flachennutzungsplan als entsprechende Bauflache dargestellte Flachen wur-
den hinsichtlich ihres Entwicklungspotenzials untersucht.

Zusammengefasst ldsst sich daher festhalten, dass die Ansiedlung neuer Gewerbetreibender in den
bestehenden Flachen/Baullicken aufgrund der vorherrschenden Besitzerverhiltnisse nicht méglich ist.

Mit Blick auf die im Umfeld des vorliegenden (berplanten Bereichs bereits bestehende Nutzungsmi-
schung erscheint es der Gemeinde daher angebracht, im Anderungsbereich zusatzlich zur Wohnnut-
zung auch gewerbliche Nutzung zu ermdglichen, insbesondere da ortsansassige Gewerbebetriebe hier-
fiir einen entsprechenden Bedarf angemeldet haben.
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Aufgestellt:
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Friedrichshafen, 14.09.2022 Thorsten Reber




