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1. Vorbemerkung
11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Zur Deckung des Bedarfs an gewerblichen Bauflachen und an Wohnbauflachen sollen auf
dem Flurstick 23/6, das sich im Eigentum der Gemeinde Bodnegg befindet, dstlich der
LandesstraBe L 326 im Teilort Kofeld die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine entsprechende Bebauung geschaffen werden.
Das Plangebiet ist ca. 0,97 ha groB.
Da die Planung mit der aktuellen Darstellung des Flachennutzungsplans nicht tberein-
stimmt, ist dieser zu dndern. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallel-
verfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB.
y wow
\oreld Sud g
\ e\
\'*i . »bi ( X
— A ”
/ RPN
Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich, o. M.
2. Plangebiet und Untersuchungsraum
21 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 0,97 ha und befindet sich am ostlichen Orts-
rand von Kofeld. Nordlich wird das Gebiet von Wohnungen eingegrenzt, dstlich von
Ackern, suidlich von einem Kiesweg und weiterer Bebauung und im Westen von der Lan-
desstraBe L 326 und einem Gewerbegebiet (Kaserei). Die Anderung des Fldchennut-
zungsplans betrifft das gesamte Plangebiet.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 23/6.
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2.2

2.3

Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet (rot), o.M.

Umgebung

Das Uberwiegend ebene Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Begrenzt wird
das Gebiet dreiseitig durch das bestehende StraBennetz und angrenzende Bebauung. Im
Westen grenzt die LandesstraBe L 326 an das Plangebiet an. Nordlich und stdlich schlieBt
bestehende Bebauung an. Nach Osten hin mindet das Plangebiet in die freie Landschaft,
hier befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Flachenbedarf

Die vorgesehene Planung eines Mischgebietes am gew&hlten Standort, dient nicht nur
gleichgewichtig dem Wohnen und der Ausudbung nicht stérender gewerblicher Nutzun-
gen, sondern stellt auch einen Lickenschluss am Ortsrand dar, da das Gebiet bereits
dreiseitig (nordlich, ostlich, westlich) von Bebauung umgeben ist. Das zu lUberplanende
Flurstick befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde. Der aktuell bestehende Bedarf
an gewerblichen Baugrundstiicken kann derzeit nicht an anderer Stelle im Gemeindege-
biet gedeckt werden:

Mit Blick auf die im Umfeld des vorliegenden Uberplanten Bereichs bereits bestehende
Nutzungsmischung erscheint es der Gemeinde daher angebracht, im Anderungsbereich
zusétzlich zur Wohnnutzung auch gewerbliche Nutzung zu ermdéglichen, insbesondere da
ortsansassige Gewerbebetriebe hierfir einen entsprechenden Bedarf angemeldet haben.

Bedarfsnachweis

Alle innerértlichen Bauliicken, noch unbebaute Flachen innerhalb rechtsverbindlicher Be-
bauungsplane sowie unbebaute und im Flachennutzungsplan als entsprechende Baufla-
che dargestellte Flachen wurden folgend hinsichtlich ihres Entwicklungspotenzials unter-
sucht.
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Unbebaute Flachen im Innenbereich nach §34 BauGB:

7. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2030 im Bereich des Bebauungsplans

.Kofeld V* und den ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Bodnegg

Ortsabrundungs- Flur- Flache in | Art der | Verfiigbarkeit und Uber-
satzung stiick | m2 baulichen | planbarkeit
Nutzung
Ortsabrundung Ko- | 15 6.240 m2 | Mischge- Das Grundsttck ist im Privat-
feld biet eigentum und in groBen Tei-
len bereits bebaut.

Ortsabrundung Ka- | 451 Teilfla- Mischge- Der Grundsticksteil ist von
planeiweg che ca. | biet der Gemeinde gepachtet und

880 m2 dient als 6ffentliche Parkfla-

che.

*Hinweis: Bebaute Grundstlicke in Weilern, bei denen nur An- oder UmbaumaBnahmen

zulassig sind.

Unbebaute Flachen innerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplane:

rung®

Rechtsverbindli- Flur- Flache in | Art der | Verfiigbarkeit und Uber-

cher Bebauungs- | stiick | m? baulichen | planbarkeit

plan Nutzung

BP ,Kofeld Il 1. An- | 15/10 4.765 m? | Gewerbe- | Die Flache ist Produktions-

derung“ und ,Kofeld gebiet standort der Kaserei Bau-

Il 2. Anderung® hofer und grdBtenteils be-
baut. Das Grundstick ist im
Privateigentum.

BP ,Kofeld Il 1. An- | 15/34 | 736 m2 Gewerbe- | Die Flache ist dem Firmenge-

derung® und ,Kofeld gebiet lande der Firma Bauhofer zu-

Il 2. Anderung® gehorig. Das Grundstiick ist
im Privateigentum.

BP ,Kofeld Il 1. An- | 15/21 1.073 m? | Gewerbe- | Die Flache ist dem Firmenge-

derung® und ,Kofeld gebiet lande der Firma Bauhofer zu-

Il 2. Anderung® gehorig. Der Neubau einer
Maschinenhalle ist geneh-
migt. Das Grundstiick ist im
Privateigentum.

BP ,Gewerbegebiet | 6 2.246 m? | Gewerbe- | Das Grundstiick ist im Privat-

Rotheidlen 2. Ande- gebiet eigentum. Es handelt sich um

eine Gewerbeflache, keine
Mischbauflache. Die Nutz-
barkeit des Grundstlcks ist

8/43
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durch den Waldabstand stark
eingeschrankt.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen 2. Ande-
rung®

Teilfla-
che ca.
6.700 m?

Gewerbe-
gebiet

Das Grundsttck ist im Privat-
eigentum. Es handelt sich um
eine Gewerbeflache, keine
Mischbauflache. Die Nutz-
barkeit des Grundstucks ist
durch den Waldabstand stark
eingeschrankt.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen 2. Ande-
rung“

6.494 m?

Gewerbe-
gebiet

Das Grundstuck ist im Privat-
eigentum. Es handelt sich um
eine Gewerbeflache, keine
Mischbauflache. Die Nutz-
barkeit des Grundstucks ist
durch den Waldabstand stark
eingeschrankt.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen IV*

115/37

3.000 m?

Gewerbe-
gebiet

Das Grundstuck ist im Privat-
eigentum. Ein Bauantrag fur
einen Neubau liegt bei der
Baurechtsbehdrde zur Ge-

nehmigung vor.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen IV*

87/10

1.421 m?

Gewerbe-
gebiet

Das Grundsttck ist im Privat-
eigentum und dient als mog-
liche Erweiterungsflache fur
die angrenzenden Gewerbe-
betriebe. Es handelt sich um
eine Gewerbeflache, keine
Mischbauflache.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen Il 2. An-
derung”

115/9

2.619 m?

Mischge-
biet

Das Grundsttck ist im Privat-
eigentum. Die Flache ist be-
reits bebaut, die unbebaute
Teilflache zwischen Birken-
straBe und BundesstraBe ist
durch den Bebauungsplan
von der Bebauung ausge-
schlossen.

BP ,Gewerbegebiet
Rotheidlen Ill 2. An-
derung*®

115/13

780 m2

Teilflache
Mischge-
biet, Teil-

Die Flache liegt nicht im Ei-
gentum der Gemeinde, ein
Erwerb ist nicht moglich.
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flache Ge-
werbege-
biet
BP ,Gewerbegebiet | 139/7 | 9.674 m2? | Gewerbe- | Das Grundstiick istim Privat-
Rotheidlen 2. Ande- gebiet eigentum und dient dem an-
rung® sassigen Gewerbebetrieb.
BP ,Gewerbegebiet | 134/2 | 515 m?2 Gewerbe- | Das Grundstuick ist im Privat-
Rotheidlen 2. Ande- gebiet eigentum. Aufgrund des
rung® Waldabstandes ist es im Be-
bauungsplan aber nicht als
bebaubare Flache ausgewie-
sen.
BP ,Gewerbegebiet | 134/1 2.157 m? | Gewerbe- | Das Grundstiick ist im Privat-
Rotheidlen 2. Ande- gebiet eigentum. Aufgrund des
rung” Waldabstandes ist es nur
sehr eingeschrénkt bebaut.
BP ,Gewerbegebiet | 135/1 | 3.909 m? | Gewerbe- | Das Grundstiick istim Privat-
Rotheidlen 2. Ande- gebiet eigentum und gréBtenteils
rung” bereits bebaut.
BP ,Kromerbihl I 456/2 | Teilfla- Wohnge- Das Grundstiick ist im Privat-
che ca. | biet eigentum. Der Grundsticks-
1.200 m? teil von ca. 1.200 m2 liegt im
Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Kromerbuhl I. Ein
Erwerb durch die Gemeinde
oder Dritte ist nicht mdglich.
BP ,Kromerbiihl I 456/1 Teilfla- Wohnge- Das Grundstick ist im Privat-
che ca. | biet eigentum. Der Grundsticks-
750 m2 teil von ca. 800 m? liegt im

Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Kromerbuhl I. Ein
Erwerb durch die Gemeinde
oder Dritte ist nicht mdglich.
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Unbebaute Flachen mit ausschlieBlicher Darstellung als Baufldche im rechtsgiiltigen

Flachennutzungsplan:

Flurstiuck

Flache in m2

Darstellung
des FNPs

Verfugbarkeit

13/3

22.520 m?

Gewerbliche
Bauflache
Planung

Das Grundstuck ist im Privateigentum.
Im FNP ist die Flache als Planung fur
Gewerbe, nicht fur ein Mischgebiet
vorgesehen. Es liegen bereits Anfra-
gen von Gartenbaubetrieben vor, kon-
krete Planungsabsichten bestehen ak-
tuell noch nicht. Die Flache dient als
kiinftige Weiterentwicklungsmdglich-
keit der Gemeinde. Eine Flachenkom-
pensation auf dieser Flache wirde die
Entwicklungsmoglichkeiten der Ge-
meinde in Bezug auf Gewerbeflachen
stark einschréanken. Durch die Fort-
schreibung des Regionalplans. Wird
die Gemeinde ohnehin in ihrer Pla-
nungshoheit stark eingeschrankt. Teil-
weise vom Regionalplan noch unbe-
ricksichtigte Flachen sind aber durch
das Landschaftsschutzgebiet von ei-
ner Bauleitplanung ausgeschlossen.

110

12.995 m?

Gewerbliche
Bauflache
Planung

Das Grundstuck ist im Privateigentum.
Im FNP ist die Flache als Planung fur
Gewerbe, nicht fir Mischgebiet vorge-
sehen. Sie dient als Erweiterungsfla-
che fir die anliegenden Gewerbege-
biete. Die Bebaubarkeit ist durch den
Waldabstand aber eingeschrankt.

146/1

Teilflache ca.

1.200 m?

Wohnbaufla-
che

Das Grundsttck ist im Privateigentum.
Der Grundstiicksteil sollte in der Ver-
gangenheit iber eine Anderung des
Bebauungsplans ~Gewerbegebiet
Rotheidlen 2. Anderung® als Bau-
grundstiick ausgewiesen werden, dies

war nicht genehmigungsfahig.

Teilflache ca.

3.200 m2

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fir Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
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stlick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

456/11

Teilflache ca.
5.500 m?

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fur Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
stick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

457/1

4.335 m?

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fur Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
stlick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

456/13

1.284 m?2

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fur Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
stick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

455/6

1.979 m?

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fur Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
stick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

455/2

Teilflache ca.
1.200 m2

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fir Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
stick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

466/9

5.089 m?

Mischbaufla-
che

Das Grundstiick ist im Eigentum der
Gemeinde. Durch die Lage im Ort ist
das Grundstick als méglicher Stand-
ort fir den Bau einer Wohn- und Pfle-
geeinrichtung vorgesehen.

466/45

7.155 m?

Mischbaufla-
che

Das Grundstuck ist im Privateigentum.
Sollte eine Wohn. Und Pflegeeinrich-
tung auf dem Nachbargrundstiick rea-
lisiert werden, ist das Grundstiick nicht
fir Gewerbebetriebe geeignet.

473

Teilflache ca.
7.500 m?

Wohnbaufla-
che Planung

Die Teilflache ist im FNP als Planung
fir Wohnen ausgewiesen. Das Grund-
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stick ist im Privateigentum. Ein Er-
werb durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

*Hinweis: die gelisteten Flachen waren auf Grundlage des §34 BauGB einer Bebauung
zufihrbar.

Die nicht bebauten / nicht genutzten Flachen im Gewerbegebiet Rotheidlen sind alle im
Eigentum der dort ansassigen Gewerbebetriebe und werden von diesen als mdgliche Er-
weiterungsflachen zurlickbehalten. Ein Erwerb durch die Gemeinde oder Dritte ist nicht
moglich.

Die moglichen Erweiterungsflachen fur Wohnbauflachen am Kromerbuhl liegen ebenfalls
nichtim Eigentum der Gemeinde. Ein Erwerb dieser Flachen durch die Gemeinde ist nicht
moglich.

Ebenso verhalt es sich mit einem sehr gering bebauten Grundstick im Mischgebiet Ko-
feld, welches im &stlichen Bereich an die L 326 angrenzt. Dieses ist ebenfalls nicht im
Eigentum der Gemeinde und ein Erwerb ist nicht mdglich.

Fir die mogliche Erweiterungsflache Rotheidlen Siid im Flachennutzungsplan haben die
dort angrenzenden Unternehmen bereits konkreten Erweiterungsbedarf angemeldet. Die
Erweiterungsflache Mischgebiet in Widdum ist ein mdglicher Standort fir die Realisierung
einer Wohn- und Pflegeeinrichtung. Dieses Grundstiick wurde insbesondere dafiir in Er-
wagung gezogen, da es sehr nah zum Ortskern liegt. Eine Standortprifung wird derzeit
durchgefuhrt.

Fir die Erweiterungsflache Kofeld Sid liegen bereits Anfragen von Gartenbaubetrieben
vor, die groBe Flachen bendtigen. Konkrete Planungsabsichten bestehen allerdings noch
nicht. Diese Flache dient als klinftige Weiterentwicklungsmd&glichkeit der Gemeinde. Eine
Flachenkompensation auf dieser Flache wiirde die Entwicklungsméglichkeiten der Ge-
meinde in Bezug auf Gewerbeflachen stark einschranken. Durch die Fortschreibung des
Regionalplans wird die Gemeinde ohnehin in ihrer Planungshoheit stark eingeschrénkt.
Teilweise vom Regionalplan noch unberutcksichtigte Flachen sind aber durch das Land-
schaftsschutzgebiet von einer Bauleitplanung ausgeschlossen.

Da die Plane der Kaserei Bauhofer derzeit noch in einem sehr friihen Stadium sind, kann
noch keine abschlieBende Beurteilung der Baurechtsbehérde abgegeben werden. Unter
anderem hat die Késerei einen hohen Bedarf fir Besucher, ebenso an Gebauden zur La-
gerung / Reifung der Produkte. Von Seiten der Baurechtsbehorde ware eine mit dem
Wohnen vertragliche Nutzung dieser Flachen, z.B. durch die Vorgaben von Nutzungszei-
ten eines moglichen Parkplatzes denkbar.

Zusammengefasst lasst sich daher festhalten, dass die Ansiedlung neuer Gewerbe-
treibender in den bestehenden Flachen / Baulicken aufgrund der vorherrschenden
Besitzverhéltnisse nicht méglich ist.
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3.2

GemaB § 1 abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Bei der Aufstellung sind insbesondere die Be-
lange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im Interesse einer verbrau-
chernahen Versorgung der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a) BauGB zu berlicksichtigen.
Insgesamt liegen der Gemeinde aktuell schon sieben konkrete Interessenten fir das
Mischgebiet vor. Davon sind drei Betriebe bereits in Bodnegg angesiedelt, die allerdings
noch nicht tUber eigenen Flachen in einem Gewerbe- oder Mischgebiet verfligen. Beson-
ders zur Erhaltung und Sicherung dieser Arbeitsplatze vor Ort sind die Weiterentwick-
lungsmoglichkeiten fur diese Betriebe essentiell. Die Flache des Bebauungsplans Kofeld
V liegt weder im regionalen Grinzug, noch im Landschaftsschutzgebiet.

Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiurttemberg

Der Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg aus dem Jahr 2020 sieht u.a. folgende
Ziele und Grundséatze fir die Stadtentwicklung vor:

o Ziel 3.1.2 Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Schwerpunkte des Wohnungs-
baus, Gewerbe und Dienstleistungen zu konzentrieren.
o Ziel 3.1.9 Die stadtebauliche Entwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

Die vorgesehene Planung greift die Grundsatze und Ziele des Landesentwicklungsplans
auf.

Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Zustdndigkeitsbereich des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben. Der Regionalplan fir dieses Gebiet stammt aus dem Jahr 1996;
er wurde vor kurzem fortgeschrieben. Der Regionalplan 2020 (Entwurf zum Satzungsbe-
schluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021) trifft wie auch der Regionalplan von
1996 fiir den Anderungsbereich keine Aussagen. Ostlich des Plangebietes weist der Re-
gionalplan einen Schutzbedirftigen Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege als
groBrdumiges Gebiet von regionaler und lUberregionaler Bedeutung aus. Das Gebiet ,Nr.
23 Moorgebiet und Higelland sudlich Waldburg ist in weiten Teilen sehr stark reliefierte
voralpine Jungmordnenlandschaft mit auBerst wertvollen, zumeist isoliert liegenden
Feuchtbiotopen (nahrstoffarme Quellmoore, Toteisseen mit Schwingrasenverlandung,
Niedermoore), naturnahen FlieBgewasserabschnitte und charakteristischen Elementen
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3.3

der oberschwabischen Kulturlandschaft (u.a. Streuobstwiesen). Die landwirtschaftlichen
Flachen sind Uberwiegend grinlandgenutzt®.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Schutzbediirftigen Bereichs und steht daher den

Grundsatzen und Zielen nicht entgegen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan 1996 (links) sowie aus dem Regionalplan 2020 (Planentwurf zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021) (rechts), Plangebiet schwarz umkreist, Karten-
ausschnitt jeweils 0. M.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes und beinhaltet auch
keine Schutzobjekte (wie Biotope 0.4.). Fiir eine Darstellung der in raumlicher Nadhe lie-
genden Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft wird auf Kapitel 5.1.4 (Ziele des Umwelt-
schutzes aus anderen Planungen) verwiesen.

Bestand

Nutzungen

Das Plangebiet umfasst eine GréBe von ca. 0,97 ha und wird derzeit als landwirtschaftli-
che Flache (Acker) genutzt. Westlich begrenzt die LandesstraBe L 326 die Flache. Nord-
lich und siidlich schlieBt bestehende Wohnbebauung an. Ostlich wird die Flache von der
freien Landschaft begrenzt. In diesem Bereich befinden sich weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen.
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Abbildung 4: Blick auf die Kdserei nach Osten Abbildung 5: Blick auf die angrenzende Landes-
straBe L 326 nach Osten

Abbildung 6: Blick auf die angrenzende Bebauung Abbildung 7: Blick auf die angrenzende Bebauung
nach Norden nach Osten

4.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

4.21 Stand vor der Anderung

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen
(Bodnegg-Griinkraut-Schlier-Waldburg), rechtswirksam mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 18.12.2015, stellt das Plangebiet als ,Flache fur die Landwirtschaft” dar.

Da die Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans, welcher hier ein
Mischgebiet (MI) vorsieht, der Darstellung des Flachennutzungsplans widersprechen, wird
dieser gemaB §8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geédndert.
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Abbildung 8: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2030 des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen, rechts-
wirksam mit Bekanntmachung der Genehmigung am 18.12.2015, Plangebiet rot, Karte o.M.

4.2.2 Stand nach der Anderung

Im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes wird der ganze Bereich des Plan-
gebietes gedndert.

Das Plangebiet wird als gemischte Bauflache (M) dargestellt.
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Abbildung 9: Darstellung der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes, Anderungsbereich mit
schwarzer Balkenlinie umrandet, Karte o.M.
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4.3 Flachenbilanz

Stand vor der Stand nach

Anderung | der Anderung

Flache fir die Landwirtschaft 0,97 ha
gemischte Bauflache 0,97 ha
Gesamtflache 0,97 ha 0,97 ha
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51

511

512

513

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplan-Anderung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein aktuell als ,Flache fir die Land-
wirtschaft“ dargestellter Bereich am 6stlichen Rand des Ortsteils Kofeld als ,gemischte
Bauflache* (M) dargestellt. Die Anderung erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mischgebiet Kofeld V*.

Die Entwicklung der gemischten Bauflachen dient dazu, eine Arrondierung der Bebauung
in einem bereits auf drei Seiten von Bebauung umgebenen Bereich zu erreichen. Im An-
derungsbereich sollen zum einen gewerbliche Bauflachen in Kofeld geschaffen werden,
weil verschiedene Betriebe hierflr einen entsprechenden Bedarf bei der Gemeindever-
waltung angemeldet haben. Zum anderen soll im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
eine weitere Wohnnutzung ermdéglicht werden, um auch langfristig in Kofeld eine ausge-
wogene Mischung von Gewerbe und Wohnen sicherzustellen.

Standort und Flachenbedarf

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa 0,97 ha. Er liegt unmittelbar 6stlich
der den Ortsteil Kofeld durchquerenden LandesstraBe L 326. Westlich der LandesstraBe
befinden sich ein Gewerbebetrieb (Kaserei) sowie Wohngebaude; nordlich und sidlich
grenzt ebenfalls bestehende Bebauung an (Uberwiegend Wohnnutzung, stdlich auch
Brennholzhandel). In Richtung Osten geht der Bereich in die freie Landschaft iber.

Der Anderungsbereich wird derzeit wie auch die dstlich anschlieBenden Flachen als Acker
genutzt. Der Bereich ist Uberwiegend eben; Gehdlze sind nicht vorhanden.

Erfordernis fur Umweltbericht und Ausgleich

GemdaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen
ein Umweltbericht mit den nach Anlage 1 zum BauGB erforderlichen Inhalten zu erstellen.
Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit
dem Entwurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

Weiterhin sind gem. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG bzw. §§ 14 bis 18
NatSchG BW) in der Abwéagung zu berilicksichtigen. Bei der vorliegenden Flachennut-
zungsplan-Anderung handelt es sich um eine vorbereitende Bauleitplanung. Durch die
Anderung wird kein Baurecht geschaffen; zudem werden keine verbindlichen Festsetzun-
gen getroffen, auf deren Grundlage eine detaillierte Eingriffs-Bilanzierung durchgefiihrt
werden kann. Die voraussichtliche Eingriffsstarke sowie geeignete MaBnahmen zur Ver-
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514

5.2

521

meidung und Minimierung werden daher schutzgutbezogen verbal beschrieben. Eine ge-
naue rechnerische Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bei Umsetzung der Planung sowie
die konkrete Festlegung von Ausgleichsflachen bzw. -maBnahmen erfolgen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung (parallele Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mischge-
biet Kofeld V*).

Untersuchungsmethodik (Umfang, Erfassungsmethoden, Schwierigkeiten)

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Ande-
rung und geht insofern daruber hinaus, dass Funktionsbeziehungen in ihrem Zusammen-
hang ersichtlich werden und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abge-
grenzt sind.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt zundchst die Raumanalyse mit Bestandsauf-
nahme der Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten, Biotope und Bio-
diversitat, Landschaft, Mensch (Wohnen, Bevdlkerung, Gesundheit, Erholung) sowie Kul-
tur- und Sachgiiter und deren Bewertung in Bezug auf die Bedeutung fir die Umwelt. Zur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation im Planungsraum wurden vorhan-
dene Daten und Informationen ausgewertet und eigene Untersuchungen durchgefuhrt
(siehe Kapitel 5.11). Zur Erfassung der relevanten faunistischen Arten wurden im Friihjahr
und Sommer 2019 zwei avifaunistische Kartierungen sowie zwei Kartierungen zum Fle-
dermausvorkommen durchgefiihrt.

AnschlieBend werden die umweltrelevanten Wirkfaktoren sowie die Umweltauswirkungen
des Vorhabens aufgezeigt. Hierzu werden, soweit im Rahmen der vorbereitenden Bauleit-
planung moglich, die erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens ermittelt. Die
Eingriffswirkungen werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Belastungen unterteilt.
Zusétzlich werden geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung dieser Wir-
kungen dargestellt. Verbleibende Beeintrachtigungen missen durch Kompensationsmal-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gab es nicht.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen

Regionalplan

Der Anderungsbereich befindet sich im Zustandigkeitsbereich des Regionalverbandes
Bodensee-Oberschwaben. Der Regionalplan fir dieses Gebiet stammt aus dem Jahr
1996, er wurde kirzlich fortgeschrieben. Der Entwurf zum Satzungsbeschluss der Ver-
bandsversammlung (Regionalplan 2020) trifft fiir den Anderungsbereich keine Aussagen.
Ostlich des Anderungsbereichs stellt der Regionalplan einen Schutzbediirftigen Bereich
fur Naturschutz und Landschaftspflege dar. Dieser ist von der vorliegenden Planung nicht
betroffen (siehe Abbildung 3).

20/43



[T
meixner: 7. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2030 im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung .Kofeld V* und den ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Bodnegg

5.2.2 Natura 2000 (§ 31 BNatSchG)

Nordlich und dstlich des Plangebietes in ca. 550 m bzw. 900 m Entfernung befinden sich
Teilflachen des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg“ (Nr. 8224-311,
siehe Abbildung 10). Aufgrund dieser raumlichen Ndhe wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung fir das geplante Vorhaben durchge-
fuhrt (Meixner Stadtentwicklung, 24.06.2021). Demnach sind Auswirkungen des Vorha-
bens ausschlieBlich durch Stickoxideintrage Uber den Luftweg zu erwarten. Alle weiteren
Wirkfaktoren sind entweder von geringerer Reichweite (z.B. Schallemissionen) oder kon-
nen durch die spatere Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen, welche dem Stand der
Technik bzw. der guten fachlichen Praxis entsprechen, bereits so weit in ihrer Schadwir-
kung reduziert werden, dass keine Betroffenheit des FFH-Gebietes mehr anzunehmen ist
(z.B. Lichtemissionen, Reflexionen von Photovoltaikanlagen).

r—

|:| Plangebiet TG 9 Madiener Ried

Natiirliche nahrstoffreiche Seen [3150] S e Gl &

Pfeifengraswiesen auf basen- bis e Ve s
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—— [6411]

| ‘ Magere Flachland-Mahwiesen [6510]
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Auenwalder mit Erle, Esche, Weide
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Gewerbegebiet 555 S0
Rotheidlen

Abbildung 10: Ausschnitt aus der Teilkarte 1 ,Bestands- und Zielekarte Lebensraumtypen®, Quelle: Manage-
mentplan flr das FFH-Gebiet ,Feuchtgebiete bei Waldburg und KiBlegg*, Stand der Kartierung 30.10.2018, o. M.
Das Plangebiet ,,Kofeld V* ist rot umrandet. Nérdlich hiervon liegt die Teilfldche 5 (Egger Ried) des FFH-Gebie-
tes. Ostlich befinden sich in rédumlicher Néhe die Teilflichen 7 und 8. [11]

In Bezug auf Nahrstoffeintrdge kann nicht von vornherein ausgeschlossen werden, dass
es zu einer Beeintrachtigung der weiter ostlich liegenden Lebensraumtypen ,Kalkreiche
Niedermoore“ und ,Pfeifengraswiesen® oder der fur diese Lebensrdume charakteristi-
schen Tierarten wie Vierzahnige und Schmale Windelschnecke, Heller Wiesenknopf-
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5.2.3

524

5.2.5

5.2.6

Ameisenblauling und Sumpf-Glanzkraut kommt. Daher ist die Umsetzung einer Schadens-
begrenzungsmaBnahme erforderlich: Im parallel aufgestellten Bebauungsplan sind Emis-
sionskontingente festzusetzen, welche sicherstellen, dass der Stickoxid-Eintrag in den
nachstgelegenen stickstoffempfindlichen Lebensraumtypen unterhalb des absoluten Ab-
schneidekriteriums von 0,3 kg N/ ha-a liegt. Bei Einhaltung dieser Emissionsgrenzwerte
kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes verhin-
dert werden. Bei einer Konkretisierung der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung
kommt es damit nicht zu untberwindbaren Hindernissen fir die weitere Planung aufgrund
einer Unvertraglichkeit mit den Zielen des Natura 2000-Netzwerkes.

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Naturschutzgebiete werden vom Vorhaben nicht beruhrt.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt®
(Schutzgebiets-Nr. 4.36.072) grenzt dreiseitig an das Plangebiet an (Abbildung 11). Ge-
maB der Verordnung vom 01.12.1995 umfasst das Landschaftsschutzgebiet den Héhen-
zug des Inneren Jungendmoranenwalles, die nérdlich angrenzende Zungenbeckenland-
schaft (Waldburger Bucht) und die stidlich angrenzende Morédnenlandschaft von Amtzell.
Mit der Ausweisung des Landschaftsschutzgebietes soll ein charakteristischer und be-
sonders gut ausgebildeter Ausschnitt der in der Wiirmeiszeit angelegten glazialen Mora-
nenlandschaft mit unruhigem Relief, bedingt durch zahlreiche Morédnekuppen (End- und
Grundmorane, teilweise Drum-lins) und Erosionserscheinungen, erhalten werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes und weist auf Grund sei-
ner intensiven Ackernutzung und der Lage direkt an der L326 keine besondere Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild oder den Biotopschutz auf.

Durch die Lage angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet kommt jedoch dem Land-
schaftsbild eine besondere Bedeutung zu. Eine Bebauung ist daher so zu gestalten (Ku-
batur der Gebaude, Durch- und Eingriinung), dass sie keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsschutzgebietes hervorruft.

Naturdenkmal (§ 28 BNatSchG)

Naturdenkmale werden vom Vorhaben nicht beriihrt.

Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

Im Plangebiet selbst befindet sich kein gem. § 30 BNatSchG geschiitztes Biotop (siehe
Abbildung 11).

Ostlich des Plangebietes in etwa 200 m Entfernung befindet sich das geschiitzte Offen-
landbiotop ,,Gehdlze zwischen Dirnast und Diirre” (Biotop-Nr. 182244367801). GemaB
Biotopbeschreibung von 1294 handelt es sich um zwei kleine Feldgeholze und eine Hecke
in reliefreichem Landschaftsausschnitt zwischen B 32 und Kofeld. Negative Auswirkun-
gen auf das Biotop sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
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5.2.7

Nordwestlich des Plangebietes in etwa 250 m Entfernung befindet sich das geschiitzte
Offenlandbiotop ,Feldgehdlz nordlich Kofeld” (Biotop-Nr. 182244366651). GemaB Bio-
topbeschreibung von 1996 handelt es sich um eine Feldhecke auf einem steil nach Osten
abfallenden Gelandesprung im Norden als Fortsetzung eines Teilbereiches des bei der
Waldbiotopkartierung erfassten WBK-Biotopes Nr. 2654. Negative Auswirkungen auf das
Biotop sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Nordwestlich in etwa 350 m Entfernung zum Plangebiet liegt das geschiitzte Offenland-
biotop ,Baumhain siidl. von Egg” (Biotop-Nr. 182244367626). GemaB Biotopbeschrei-
bung von 1996 handelt es sich um einen kleinen lichtern artenarmen Gehodlzbestand, auf
einer flachen Kuppe stehend, durch Neuaufforstung zuklnftig mit den Fichtenforst im Su-
den verbunden. Negative Auswirkungen auf das Biotop sind durch das Vorhaben nicht zu
erwarten.

Naturdenkmal
Flachenhaft

O Einzelgeblide
Biotop
[ offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung
Waldschutzgebiet
~— Bannwald

\ Schonwald

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

7/} FFH-Gebiet
S Vogelschutzgebiet
Biospharengebiet

| Kemnzone

__| Pllegezone

___| Entwicklungszone
Q Nationalpark

| Naturpark

Grundlage

- Roumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL.
wiew.Igi-bw.de, Az 2851,9-1119

Abbildung 11: Schutzgebiete und geschlitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (rot umrandet), 0. M.

Landesweiter Biotopverbund / Wildtierkorridor (§§ 20 und 21 BNatSchG)

Im Stiden des Plangebietes quert ein sehr schmaler 1000 m-Suchraum im Biotopverbund
mittlerer Standorte wurde, welcher im Rahmen des Fachplans Landesweiter Biotopver-
bund berechnet wurde (Abbildung 12). Stidwestlich des Plangebietes in etwa 15 m Entfer-
nung ist ein kleines Feldgehdlz an der L326 als Kernflache des landesweiten Biotopver-
bunds mittlerer Standorte ausgewiesen, welches laut Berechnung mit Geholzflachen (u.a.
Obstbaume) im etwa 750m weiter 6stlich liegenden Waldburger Weiler Schafmaier kor-
respondiert. Ob hier tatsachlich Gber die bestehende Ackerflache hinweg Verbundbezie-
hungen vorhanden sind, erscheint fraglich. Die dstlich angrenzenden Offenlandflachen
bleiben erhalten. Vorsorglich sollten daher im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung

23/43



I'_|"

meixner: 7. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2030 im Bereich des Bebauungsplans
Stadtentwicklung .Kofeld V* und den ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Bodnegg

5.28

Lichtemissionen in die freie Landschaft minimiert werden (z.B. Eingriinung durch frei-
wachsende Laubhecken, Vorgaben fir eine insektenschonende Beleuchtung). Bei ange-
messener Ein- und Durchgriinung des Plangebietes hat die Uberplanung der Suchraum-
flache voraussichtlich keine negativen Folgen flur den Biotopverbund.

Westlich des Plangebietes in etwa 300 m Entfernung verlauft ein Wildtierkorridor von lan-
desweiter Bedeutung. Das Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt, liegt direkt an
der L326 und ist bereits von drei Seiten von Bebauung umgeben. Die Eignung fur Wild-
tiere ist sehr gering. Negative Auswirkungen auf den Wildtierkorridor sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten.
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Abbildung 12: Landesweiter Biotopverbund im Umkreis des Plangebietes (rot umrandet), o. M.

Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Quellenschutzgebiete (§ 53 WHG), Hochwasser-
schutz, Uberflutungsfléchen, wassersensible Bereiche

Im Plangebiet befinden sich keine Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete und
wassersensible Bereiche (Abbildung 13). Nordlich des Plangebietes in etwa 50 m Entfer-

nung befindet sich das Wasserschutzgebiet ,,Arnegger”, Wasserschutzgebietszone Ill und
I A.
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Abbildung 13: Wasserschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet), o. M.

Wasser- und Quellenschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete oder Uberflutungsfladchen von HQ1q, HQs0, HQ100 0der HQextrem
sowie sonstige hochwasserbedeutsame Strukturen und Elemente (wassersensible Berei-
che) befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch in dessen weiteren Umgebung.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Geologie, Boden und Flache

Das Plangebiet umfasst eine GroBe von insgesamt ca. 0,97 ha und wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Das Gebiet befindet sich auf Grundlage der Geologischen Karte 1: 50.000 [4] im Verbrei-
tungsbereich von Sedimenten der Hasenweiler-Schotter. Diese bestehen aus fluvialen
Schottern und/oder Sanden alpiner und lokaler Provenienz. Gelegentlich treten einge-
schaltete Diamikte (Massenablagerungen) als VorstoBschotter und aus dem Eiszerfall
nach dem Rheingletscher-VorstoB zur Inneren Jungendmoréne auf.

GemaB der Bodenkarte BK 50 [4] liegen im Plangebiet Braunerden-Parabraunerden aus
Schmelzwasserschottern vor. Die Parabraunerde ist maBig tief bis tief entwickelt; sie kann
stellenweise mit Vergleyung im nahen Untergrund sowie unter Wald 6rtlich podsolig vor-
liegen. Charakteristisch fur diese Bodenart ist ein mittel bis stark humoser Oberboden und
ein sehr schwach humoser bis humusfreier Unterboden.
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Zur Vorbereitung der ErschlieBung wurden im Rahmen einer Baugrunderkundung im Plan-
gebiet funf Schirfgruben abgeteuft [1]. Demnach ist generell von folgender Schichten-
folge auszugehen:

e Mutterboden (30cm bis 40cm machtig)

e Verwitterungsdecke (Verwitterungskies in Machtigkeiten von 40cm bis 1,20m so-
wie - in zwei Schirfgruben mit einer Machtigkeit von 50cm bzw. 60cm dartber
lagernd - Verwitterungslehm)

e Postglazielkies (1,30m bis 1,50m machtig, in drei Schiirfgruben) und Postglazial-
sand (10cm machtig, in zwei der Schiirfgruben mit Postglazialkies)

e Beckenschluff (in den beiden Schirfgruben ohne Postglazialkies, bis zur Endtiefe
von 3,90m unter Geldnde, d.h. mindestens 1,80m méachtig)

¢ Moranenablagerungen (in den drei Schirfgruben mit Postglazialkies, bis zur End-
tiefe von 3,70m bzw. 3,80m unter Gelande, d.h. mindestens 1,30m machtig)

Uber Sickerversuche wurde die Durchléssigkeit der o0.g. Bodenschichten ermittelt [1]. Der
Morénenkieses ist dabei mit einem Durchldssigkeitsbeiwert von ks> 1-10* bis 1-102 m/s
als stark durchlassig einzustufen. Der Postglazialkies ist als durchlassig (ki > 1-10- bis
1-10* m/s), der Verwitterungskieses als schwach durchlassig (ks = 1- 10 bis 1-10® m/s)
einzustufen. Der Verwitterungslehm sowie die Beckenablagerungen sind erfahrungsge-
maB als schwach durchlassig einzustufen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen gem. Heft 23 [5] kann der Bodenschéatzung (Regie-
rungsprasidium Freiburg, LGRB, Tabelle 1) entnommen werden.

Tabelle 1: Bodenschétzung des LGRB mit den Bewertungsklassen und der Funktionserflillung

Bodenfunktionen: Bewertung:

NATBOD = Nattirliche Bodenfruchtbarkeit 1 gering 4 sehr hoch
AKIWAS = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2 mittel 9 keine Angabe
FIPU = Filter und Puffer flir Schadstoffe 3 hoch

NATVEG = Sonderstandort fiir natiirliche Vegetation 8 keine hohen oder sehr hohen Bewertungen

9 keine Angaben

Flur- Boden- Acker-/

sticks- zahl/ Grin- Gesamt-
num- Klasse- Grunland- |land- NAT- | AKI- NAT- bewer-
mer zeichen grundzahl |zahl BOD | WAS FIPU | VEG tung
23/6 L#2#b#2 | 35-59 41-60 2 3 3 8 2,67

Die Lehmbdden im Plangebiet besitzen eine Uberwiegend hohe Funktionserfillung als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und verfigen damit Uber eine hohe nutzbare Spei-
cherkapazitat. Die Funktionserfillung als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist ebenfalls als
hoch anzusehen, wahrend die natirliche Bodenfruchtbarkeit als mittel eingestuft werden
kann. Die vorliegenden Boden- und Grinlandgrundzahlen von 35-59 lassen auf eine fur
die Landwirtschaft mittlere Eignung der Béden schlieBen. Insgesamt ergibt sich eine mitt-
lere bis hohe Gesamtbewertung (2,67).
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5.3.2

5.3.3

B6den mit besonderer Funktionserfullung z.B. Moorbdden, Béden mit sehr hoher Bedeu-
tung fir die natirliche Vegetation oder Geotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Eintrage im Altlastenkataster liegen nicht vor. Bei der Baugrunderkundung wurden jedoch
in den beiden untersuchten Oberbodenproben Belastungen mit Chrom und PCB; festge-
stellt: In einer der zwei Proben war der 70%-Vorsorgewert fir Chrom Uiberschritten, in der
anderen der Vorsorgewert fur PCBg (PCB: polychlorierte Diphenyle, das sind organische
Chlorverbindungen). Bei den Proben des Verwitterungskieses und des Postglazialkieses
wurden sehr geringfiligig erhohte Gehalte an Cadmium, Chrom, Kupfer und Nickel im Fest-
stoff gemessen. Die drei Proben erreichen den Z0* llIA Zuordnungswert.

Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit der eiszeitlichen Schotter
bzw. der fluvioglazialen Kiese und Sande im Alpenvorland [4]. Hier weist der Porengrund-
wasserleiter eine sehr hohe bis hohe Durchlassigkeit mit meist hoher Ergiebigkeit meist
ohne Stockwerkstrennung auf.

Wéhrend der Aufschlussarbeiten am 30.10.2020 wurde in keiner der Schirfgruben Was-
ser bis zur Endtiefe von 3,70m bzw. 3,90m festgestellt [1]. Die Beckenablagerungen sind
insgesamt stark feucht bis nass. Es ist davon auszugehen, dass in diesen Bereichen lang-
sam Schichtwasser austritt, wenn die Bdden (z.B. durch Baugruben) angeschnitten wer-
den.

Nach langanhaltenden Niederschlagen ist grundsatzlich mit temporéar auftretendem
Schichtwasser innerhalb des Verwitterungskieses, des Postglazialkieses und des Mora-
nenkieses zu rechnen.

Vorbelastungen kdnnen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung vorliegen.
Es konnten Schadstoffeintrage (z.B. Pflanzenschutzmittel) ins Grundwasser gelangen.

Oberflachenwasser

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Wasserschutzgebiete werden durch das Bauvorhaben nicht beriihrt. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der Lage und Struktur des Plangebietes (ebene landwirtschaftliche Nutzflache)
sind keine Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen zu erwarten.

Klima/Luft, Luftqualitat, Klimawandel

GemaB Klimaatlas Baden-Wirttemberg (2006) betragt die Jahresdurchschnittstempera-
turin Bodnegg-Kofeld 9,6 - 10,0°C und der durchschnittliche Jahresniederschlag 951 mm
bis 1.000 mm.
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5.3.4

Offenlandflachen kihlen in wolkenfreien Nachten in windschwachen Strahlungsnéachten
starker ab als Waldflachen und stellen damit Kaltluftentstehungsflachen dar. Bei einer
entsprechenden Hangneigung bilden sie zudem Kaltabflussflachen und dienen damit der
klimatischen Regeneration.

Die Offenlandflachen im Plangebiet stellen Kaltluftentstehungsflachen mit Abfluss nach
Sudosten dar. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich von Hangwindsyste-
men oder Kaltluftbahnen (Abbildung 14). Klimarelevante Strukturen mit bioklimatischer

Ausgleichs- und Luftregenerationsfunktion sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhan-
den. Potentielle Kaltluftstaubereiche sind nicht betroffen.

Abbildung 14: Kaltluftaustausch in der regionalen Umgebung des Plangebietes (rot umkreist), Karte o.M. [13]

Die versiegelten Flachen durch die angrenzenden Gebaude und StraBen sind mit lokalen
Klimaerwdrmungen verbunden und stellen somit Vorbelastungen fiir das Schutzgut
Klima/Luft dar. Des Weiteren kann die landwirtschaftliche Nutzung unter Einsatz von Pes-
tiziden als Vorbelastung gewertet werden. AuBerdem treten durch den Verkehr auf der
westlich angrenzenden ,L326" Schadstoffbelastungen auf.

Arten, Biotope und Biodiversitat

Die potentiell nattrliche Vegetation im Plangebiet entspricht einem ,Hainsimsen-Tannen-
Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald;
ortlich Beerstrauch- oder Rundblattlabkraut-Tannenwald sowie Eschen-Erlen-Sumpfwald
oder Schwarzerlen-Bruchwald” [7].

Das Plangebiet wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt (Acker mit Fruchtfolge
Mais-Futterluzerne-Mais von 2018 bis 2020). Aufgrund seiner Strukturarmut kommt dem
Gebiet grundsatzlich ein geringer Wert fur wild vorkommende Tier- und Pflanzenarten zu.

Die artenschutzrechtliche Prifung umfasst die Artengruppen Vogel und Fledermause und
istim Umweltbericht zum parallel aufgestellten Bebauungsplan im Detail dargestellt [8].
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5.3.5

Im Plangebiet und seiner Umgebung kommen die typischen Vogelarten vor, die haufig in
Siedlungen anzutreffen sind und als anpassungsfahig gelten. Die landwirtschaftliche Fla-
che ist als Nahrungssuchgebiet fir Krahen (z.B. Rabenkrdahe und Elster) und Star sowie
Mausebussard und Milan-Arten nutzbar, aber wegen der homogenen Struktur und niedri-
gen Artenvielfalt bieten sie wenig Potenzial fur andere Arten. Das Gebiet wurde bei den
beiden avifaunistischen Begehungen am 09.04.2019 und 07.05.2019 von nur zwei Vo-
gelarten (Bachstelze, Goldammer) als Nahrungsgebiet und von keiner Art als Brutrevier
genutzt. Die groBe Mehrzahl der Vogelbeobachtungen erfolgte in den angrenzenden Ge-
bduden, Garten und Waldern. Der angrenzende Wald, die Gebaude und Garten hatten
jedoch auch eine niedrigere Vogelvielfalt als vergleichbare Gebiete in der Umgebung.

Im Rahmen von zwei Detektorbegehungen (17.07.2019 und 04.09.2019) wurden drei Fle-
dermausarten/-gruppen nachgewiesen: Zwergfledermaus, WeiBrand-/Rauhautfleder-
maus sowie nicht sicher bestimmte Arten der Ruftypengruppe Nyctaloid (wahrscheinlich
GroBer Abendsegler). Insgesamt lieB sich nur wenig Fledermausaktivitat feststellen. Das
Plangebiet bietet keine Strukturen fiir die Fortpflanzung, Aufzucht und Uberwinterung
von Fledermausen. Durch die intensive Nutzung und den Mangel an Leitstrukturen ist es
auBerdem als Nahrungshabitat ungeeignet. Daher wird das Plangebiet hauptsachlich fir
Transferfllige genutzt. Die meisten Fledermausarten wurden innerhalb der westlichen an-
grenzenden Wohnbebauung angetroffen. Bei den Begehungen konnten keine Fleder-
mausquartiere an den Gebauden festgestellt werden.

Vorbelastungen stellen im Plangebiet die intensive Ackernutzung und Larm- sowie Schad-
stoffbelastungen durch den angrenzenden Gewerbebetrieb und die LandesstraBBe dar.

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Kofeld, einem Teilort der Ge-
meinde Bodnegg etwa 4 km nérdlich des Hauptorts. Aus naturraumlicher Sicht liegt der
Ortsteil in den Naturrdumen Nr. 32 ,Oberschwébisches Hiigelland“ und Nr. 33 ,Westall-
gauer Hugelland” [10][14] innerhalb der GroBlandschaft Nr. 3 ,Voralpines Hlgel- und
Moorland®.

Das Plangebiet ist Uberwiegend eben und wird derzeit als Ackerflache genutzt. Es wird im
Westen von der LandesstraBe L326 begrenzt. Im Norden, Stiden und Westen jenseits der
LandesstraBe befindet sich bestehende Bebauung (nordwestlich ein Gewerbebetrieb,
stdlich ein Brennholzhandel, dariiber hinaus Uberwiegend Wohnbebauung). Nach Osten
hin mindet das Plangebiet in die freie Landschaft; hier befinden sich weitere landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflachen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine landschaftsbildpragenden Strukturelemente vor-
handen. Aufgrund der intensiven Nutzung bzw. mangels naturnaher Strukturen kommt
dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu. Landschaftlich struk-
turreichere und bedeutendere Landschaftsraume sind insbesondere dstlich des Plange-
bietes innerhalb des hier angrenzenden Landschaftsschutzgebietes zu finden.
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5.3.6

5.3.7

5.3.8

54

541

Vorbelastungen fur das Schutzgut Landschaft bestehen durch die angrenzenden Ge-
bdude (v.a. die gewerblich genutzten Hallen nordwestlich) sowie durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung.

Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet z&dhlt zum Wohnumfeld der angrenzenden Wohnbebauung, ist jedoch fir
die Tages- und Wochenenderholung nicht relevant, da es intensiv als Ackerflache genutzt
wird. Es ist von den angrenzenden Wohnhausern gut einsehbar.

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der westlich angrenzenden Lan-
desstraBe L326 und die gewerblichen Larmimmissionen der nordwestlich liegenden Ka-
serei ,Bauhofer GmbH" ein.

Kultur- und Sachgiiter

Fir das Plangebiet und seine Umgebung sind keine Kulturdenkmale, archaologischen
Fundstellen oder Bodendenkmale bekannt. Es bestehen keine Vorbelastungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen verschiedenen Schutzgitern kdnnen Wechselwirkungen auftreten, sodass Wir-
kungen auf ein Schutzgut indirekt auch Auswirkungen auf ein anderes Schutzgut hervor-
rufen kénnen. Durch diese Wechselwirkungen kann es auch zu Wirkungsverstarkungen
oder -abschwdchungen kommen. Sofern im vorliegenden Fall im Bestand Wechselwirkun-
gen vorhanden sind, wurde diese oben bei der Beschreibung der Schutzgiter dargestelit.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung (Auswirkungsanalyse)

Geologie, Boden und Flache

Durch das Vorhaben gehen derzeit landwirtschaftlich — als Acker - genutzte Flachen in
einer GréBenordnung von 0,97 ha als Ertragsstandort verloren; die Flachen kénnen nicht
mehr fur die Lebensmittelproduktion genutzt werden. Betroffen sind Flachen mit einer
durchschnittlichen natirlichen Bodenfruchtbarkeit (d.h. mit einer mittleren Bedeutung fir
die Landwirtschaft).

Die Errichtung von Gebauden, Hof- und Lagerflachen sowie StraBen ist mit der vollstan-
digen Versiegelung von Boden verbunden. Durch die Vollversiegelung gehen die naturli-
chen Bodenfunktionen dauerhaft vollstandig verloren. Im Plangebiet sind Béden mit einer
Uuberwiegend mittleren bis hohen Funktionserfiillung betroffen.

Weiterhin ist die Bebauung mit Bodenauf- und -abtrag und damit mit einem Eingriff in das
natiurliche Bodengeflige und einer Verdnderung des Gelandereliefs verbunden.

Wéahrend der Bauphase besteht die Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen durch
Baustelleneinrichtung und Baumaschinen sowie von Schadstoffeintragen in den Boden.
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Bei der Durchflihrung der ErschlieBungs- bzw. Bauarbeiten sind die Ergebnisse der durch-
gefuhrten Schadstoffuntersuchungen zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, die ange-
troffenen Boden vor Ort zu verwerten (z.B. Gelandeangleichung, Grabenverfiillung etc.).
Boéden mit einem Zuordnungswert Z0* llIA dirfen fiur die Verfillung von Abgrabungen
verwendet werden, wenn oberhalb des verfillten Materials eine mindestens 2m machtige
Abdeckung aus Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz-Verord-
nung einhalt, aufgebracht wird.

Da es sich bei der Baugrunderkundung lediglich um eine indikative Untersuchung han-
delte, kann nicht ausgeschlossen werden, dass an nicht untersuchten Stellen unerkannte
Verunreinigungen vorliegen. Es ist damit im Rahmen der Umsetzung mit der Notwendig-
keit weiterer Untersuchungen zu rechnen. Bei der Haufwerks-Herstellung und Ablagerung
sollte beriicksichtigt werden, dass eine entsprechende Analytik einige Werktage in An-
spruch nehmen kann. Die Haufwerke sollten so gelagert werden, dass sie den weiteren
Baustellenablauf nicht stdren. Es sind gegen das Erdreich dichte Lagerflachen einzupla-
nen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da am Standort landwirtschaftlich als Acker genutzte Boden mit mittlerer bis hoher Leis-
tungsfahigkeit vorliegen, kommt es durch die mit der Bebauung verbundene Vollversie-
gelung zu erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

Es wird empfohlen, die Boden durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrdchtigungen und
Vernichtung zu schiitzen und moéglichst einer hochwertigen Verwertung zuzufthren. Zur
Minimierung des Eingriffes sowie zum fachgerechten Umgang mit den angetroffenen Bo-
denbelastungen wird empfohlen, ein Bodenschutz-/Bodenmanagementkonzept zu erar-
beiten und bei den ErschlieBungsarbeiten unter Anleitung einer bodenkundlichen Fach-
kraft umzusetzen. Zudem sollten im parallel aufgestellten Bebauungsplan Festsetzungen
getroffen werden, welche die Auswirkungen auf das Schutzgut vermeiden und minimieren
helfen (z.B. Verwendung teilversiegelter Beldge, Ausschluss unbeschichteter Bleche,
siehe Kapitel 5.6).

Durch die Neuversiegelung und den Flachenverbrauch verbleiben dennoch erhebliche Be-
eintrdchtigungen, die zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs
erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Wasser

Durch die mit der Bebauung verbundene Versiegelung werden das Retentionsvermogen
der Flachen eingeschrankt, der Oberflachenabfluss verstarkt und die Grundwasserneu-
bildung reduziert. Da im Bereich des Morédnenkieses sowie des Postglazialkieses eine di-
rekte Versickerung moglich ist, kann das auf den befestigen Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser voraussichtlich unmittelbar im Anderungsbereich iiber ein Sickerbecken
dem Untergrund zugefihrt werden, so dass nur mit geringen Auswirkungen auf den loka-
len Wasserkreislauf zu rechnen ist.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser wahrend der Bauphase kdnnen durch geeignete
MaBnahmen weitestgehend vermieden werden.
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Erheblichkeit des Eingriffs

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung eines Bebauungsplanes) sind
geeignete MaBnahmen festzusetzen, durch welche ein Schadstoffeintrag vermieden,
neuer Retentionsraum geschaffen und der Oberflichenwasserabflusses reduziert bzw.
verlangsamt wird. Neben einem dem Stand der Technik entsprechenden Konzept zur Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung stellen auch die Verwendung wasserdurchléssiger Be-
lage sowie der Ausschluss unbeschichteter Bleche geeignete Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen dar (vgl. Kapitel 5.6).

Nach Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleiben keine erheblichen Auswirkungen fur das Schutzgut Wasser.

Klima/Luft, Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat, Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch die Bebauung sowie den Verlust von Offenlandflachen wird die Kaltlufterzeugung
reduziert. Durch die Versiegelung des Bodens ist mit einer geringen Erhohung der lokalen
Temperaturen zu rechnen. Klimarelevante Leitbahnen oder siedlungsrelevante klimati-
sche Ausgleichsflachen sind vom Vorhaben nicht betroffen. Die angrenzenden Offenland-
flachen bleiben als groBflachige klimatische Ausgleichsflachen erhalten.

Baubedingte Schadstoffimmissionen konnen durch die dem Stand der Technik entspre-
chenden SchutzmaBnahmen weitestgehend vermieden werden. Betriebsbedingte Schad-
stoffemissionen kénnen durch zunehmenden Kfz-Verkehr sowie durch Heiz- und Produk-
tionsanlagen in den neuen Gebauden entstehen.

Im Rahmen des Klimawandels kdnnen sich Starkregenereignisse haufen. Aufgrund der
ebenen Lage des Plangebietes und seiner Umgebung sind jedoch auch zukinftig keine
Uberflutungen in Folge von Starkregenereignissen zu erwarten.

Erheblichkeit des Eingriffs

Eine bedeutende Verschlechterung der Durchliftung in den angrenzenden Gebieten ist
nicht zu erwarten. Fir Stickoxide sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum
Schutz des nahegelegenen FFH-Gebietes Emissionskontingente festzusetzen (siehe Ka-
pitel 5.2.2). Weitere geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen - z.B. die
Pflanzung von Gehdlzen zur Verbesserung der Luftqualitdt sowie des Kleinklimas - sind
in Kapitel 5.6 dargelegt.

Auf Grund der Lage und Kleinflachigkeit des Vorhabens entstehen bei Umsetzung der
vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen keine erhebliche Beein-
trachtigung fiir das Schutzgut Klima / Luft.

Arten, Biotope und Biodiversitat

Wahrend des Baubetriebs werden voribergehend Flachen - z.B. zur Lagerung, als
BaustraBe usw. - in Anspruch genommen; zudem ist mit Larmeinwirkungen durch Bau-
maschinen zu rechnen. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und stellen keine erhebli-
che Beeintréchtigung dar.
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Nach vollstdndiger Umsetzung der Planung wird ein groBer Teil des Plangebietes versie-
gelt; die verbleibenden Freirdume werden als kleine Grinflachen des Siedlungsbereichs
ausgebildet. Hierdurch geht der vorhandene Acker als Lebensraum und Nahrungsflache
fur Pflanzen und Tiere der Kulturlandschaft dauerhaft verloren. Gefahrdete oder seltene
Biotoptypen, gesetzlich geschitzte Biotope oder essentielle Lebensraume fir seltene Ar-
ten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso wenig betroffen sind Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geschutzter Tierarten. Die Lebensraumfunktion der betroffenen Flachen ist
derzeit wegen der intensiven Ackernutzung sowie der angrenzenden LandesstraBe und
Bebauung gering.

Erheblichkeit des Eingriffs

Da das Plangebiet eine geringe Bedeutung fiur den Biotop- und Artenschutz hat, sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten, Biotope und Biodiversitat
zu erwarten. Um negative Auswirkungen auf angrenzend nachgewiesene bzw. zu erwar-
tende Arten zu vermeiden und im Plangebiet Ersatzlebensraume fir in Siedlungen vor-
kommende Arten zu schaffen, sollten auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt werden (z.B. Pflan-
zung von Laubgehdlzen, Verwendung standortgerechter heimischer Arten, Installation ei-
ner insektenschonenden AuBenbeleuchtung sowie reflexionsarmer Photovoltaikmodule,
kleintierfreundliche Einfriedungen usw.; siehe auch Kapitel 5.6).

Durch die Neuversiegelung und den Flachenverbrauch kommt es dennoch zu einem -
wenn auch geringen - Eingriff, der zu kompensieren ist. Die Ermittlung des Kompensati-
onsbedarfs erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Landschaft

Durch das Vorhaben findet eine Veranderung des Landschaftsbildes insbesondere durch
die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen in ein Mischgebiet statt. Der bislang vor-
handene Freiraum zwischen der bestehenden Bebauung entfallt. Dadurch verandern sich
auch die Blickbeziehungen.

Baubedingt wird es Verdnderungen der Landschaft durch Baustelleneinrichtung (z.B.
Kran) sowie Bodenauf- und -abtrag geben. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist
zeitlich voraussichtlich auf wenige Jahre begrenzt.

Durch den geplanten Lickenschluss grenzt das Landschaftsschutzgebiet zukinftig auf
voller Ladnge an Bebauung an; der Ortsrand ist nach Osten hin in einer durchgangigen
bzw. geraden Linie abgegrenzt. Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermei-
den, istinsbesondere in Richtung Osten auf eine landschaftsgerechte Eingriinung zu ach-
ten. Zudem sollten die Gebdude nach Osten hin kleinteiliger werden, um einen allmahli-
chen Ubergang in die freie Landschaft zu erreichen.

Erheblichkeit des Eingriffs

Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (siehe Kapitel
5.6) sind fur das Schutzgut Landschaft (einschlieBlich des angrenzenden Landschafts-
schutzgebietes) keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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5.4.6 Mensch, Bevdlkerung, Gesundheit und Erholung

Durch das Vorhaben geht ein Teil der Nutzflachen fur den bewirtschaftenden Landwirt
verloren. Das Grundstlck befindet sich jedoch schon im Eigentum der Gemeinde. Es
wurde in der Vergangenheit an einen ortsansassigen Landwirt verpachtet. Dieser Pacht-
vertrag wurde bereits im Jahr 2017 gekilindigt. Der Landwirt pflegt diese Flache lediglich
im Auftrag der Gemeinde weiter, bis eine ErschlieBung erfolgt. Die Planung stellt daher
fur ihn keine erhebliche EinbuBe dar.

Dem nordéstlich bestehenden Gewerbebetrieb werden in engem raumlichen Zusammen-
hang Erweiterungsflachen gesichert; auch die Ansiedlung anderer Gewerbebetriebe wird
moglich, wodurch Arbeitsplatze gesichert oder sogar neu geschaffen werden kénnen. Zu-
dem entsteht im Ortsteil Kofeld zusatzlicher Wohnraum. Fir die Bewohner der angren-
zenden Wohngebaude entféllt die Aussicht auf die freie Ackerflache. Hierdurch sowie
durch die zukunftig angrenzende auch gewerbliche Nutzung kann es zu geringen Einbu-
Ben bei der Nutzung der vorhandenen Géarten kommen.

Landwirtschaftliche Emissionen von Hofstellen wirken nicht auf das Plangebiet ein. Die zu
erwartenden Verkehrs- und Gewerbeldrmeinwirkungen im Plangebiet wurden im Rahmen
einer Schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet (meixner Stadtentwicklung
GmbH, Fassung vom 28.05.2021[9]).

Es zeigte sich, dass durch den Verkehrslarm der LandesstraBe nicht mit einer Uberschrei-
tung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir ein Mischgebiet (tags/nachts:
60/50 dB(A)) im Plangebiet zu rechnen ist. LAirmschutzmaBnahmen sind nicht erforder-
lich.

Bei der Berechnung des Gewerbelarms im Plangebiet zeigte sich, dass der fir ein Misch-
gebiet zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm von tagsiiber 60 dB(A) eingehalten
wird. Wahrend der lautesten Nachtstunde wird der zuldssige Wert von 45 dB(A) im nord-
westlichen Bereich des Plangebietes an der geplanten Baugrenze um bis zu 5 dB(A) Gber-
schritten. Da in dem Bereich eher gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind wird zur Kon-
fliktlosung vorgeschlagen, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung passive Schall-
schutzmaBnahmen festzusetzen. Hierdurch kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gewahrleistet werden.

Erheblichkeit des Eingriffs

Das Angebot von gewerblich und zu Wohnzwecken nutzbaren Bauflachen verbessert
sich. Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen sind keine negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen zu erwarten. Dem Plangebiet kommt
bereits jetzt kein Erholungswert zu, so dass sich auch fur die Erholung keine Verschlech-
terungen ergeben. Durch den Verlust von Blickbeziehungen andern sich die Wohnverhalt-
nisse im Bereich der angrenzenden Grundstiicke geringfligig. Auswirkungen auf die dor-
tigen Bewohner (insbesondere in Bezug auf die Gartennutzung) kdnnen durch eine nach-
barfreundliche Eingriinung auf ein unerhebliches MaB reduziert werden. Die vorgeschla-
genen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen flr das Schutzgut Mensch sind in Ka-
pitel 5.6 nochmals aufgefihrt.
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5.4.7 Kultur- und Sachgiiter

548

549

5.410

Aufgrund des Fehlens von Kulturdenkmalern, archdologischen Fundstellen oder Boden-
denkmalen wirkt sich das Vorhaben auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht erheb-
lich aus.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigungen

Zu Schadstoffemissionen sowie Warme: siehe den Punkt 5.4.3 ,Klima/Luft...”
Zu Larmemissionen: siehe den Punkt 5.4.6 ,Mensch, Bevolkerung, Gesundheit...”

Von der StraBenbeleuchtung sowie der AuBen- und Innenbeleuchtung an Gebauden ge-
hen Lichtemissionen aus. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind diese durch
entsprechende MinimierungsmaBnahmen zu reduzieren (siehe auch den Punkt 5.4.4 ,Ar-
ten, Biotope...").

Zusammenfassend sind aufgrund der Art des Vorhabens in Verbindung mit den vorge-
schlagenen SchutzmaBnahmen keine negativen Auswirkungen durch Schadstoffe, Larm,
Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird angestrebt, den anfallenden Bauaushub innerhalb des Baugebietes - etwa zur
Geléandegestaltung - wiederzuverwenden. Baubedingt anfallende Abfélle werden fachge-
recht entsorgt.

Als wesentliche Abfalle in der Betriebsphase sind insbesondere recyclingfahige Verpa-
ckungen, organische Abfalle (Biomiill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbe-
denklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind nach Kreislaufwirt-
schaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling, energetische Verwertung, Verfil-
lung); falls dies nicht méglich ist, sind sie ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Die
Entsorgung erfolgt Uber den Landkreis Ravensburg.

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebau-
ung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache nicht zu erwarten. Sofern die optimale
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sach-
gerecht umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ord-
nungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

In Bezug auf den Betrieb der geplanten Betriebs- und Wohngeb&ude ist davon auszuge-
hen, dass nur allgemein gebrduchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den
aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Fir die Anlage der Gebaude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplatze usw.) werden vo-
raussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen
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5.4.11

5.412
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einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. ein-
gesetzt, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Baubedingte Unfélle kdnnen durch einen fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefah-
renstoffen sowie der Einhaltung von Sicherheitsvorschriften und Fachnormen vermieden
werden. Mdogliche Unfallrisiken im Betriebsablauf sowie die rechtsgiltigen Vorschriften
zum Brandschutz sind bei der Planung zu bertcksichtigen.

Grundsatzlich begrindet die Planung kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
triebsphase mit besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien

GemaB dem Umwelt-Daten und-Kartendienst Online (UDQO) der Landesanstalt fiir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrédgt die mittlere jahrliche Sonnen-
einstrahlung circa 1.163kWh/m?2. In Verbindung mit der Geldndelage und dem geplanten
Zuschnitt der Grundstiicke sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solarenergie
(Photovoltaik, Solarthermie) gut.

GemaB der Karte ,,Hydrogeologische Kriterien zur Anlage von Erdwé&rmesonden in Baden-
Wirttemberg® ist das Gebiet fur den Bau und den Betrieb von Erdwarmesonden bis zu
einer Tiefe von 200m hydrogeologisch glinstig. Bei groBeren Bohrtiefen ist eine Einzel-
fallpriifung erforderlich (dann wegen ausgepragter Stockwerksgliederung hydrogeolo-
gisch ungiinstig). GemaB dem Informationssystem Oberflachennahe Geothermie fir Ba-
den-Wirttemberg (ISONG) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau ist
eine geothermische Nutzung mittels Erdwdrmesonde effizient. Wahrend der Bohr- und
Ausrustungsarbeiten sowie nach Sondeneinbau bei Bohrtiefen gréBer 165m sind Gasaus-
tritte moglich. Zudem ist mit artesisch gespanntem Grundwasser zu rechnen. Beim An-
treffen von artesisch gespanntem Grundwasser ist mit der Unteren Wasserbehérde abzu-
stimmen, ob und wie eine Erdwarmesonde eingebaut werden kann oder ob das Bohrloch
ohne Sondeneinbau dauerhaft abgedichtet werden muss.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das einzige weitere Projekt, das im Zusammenwirken mit dem hier geplanten Vorhaben
zu einer Summationswirkung negativer Einflisse fuhren kénnte, ist das geplanten Wohn-
gebiet ,Hausacker” am westlichen Orisrand von Kofeld. Auch dieses fuhrt zu einer Ver-
gréBerung des Ortsteils bzw. zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen am Ortsrand.
Darlber hinaus gehen von dem Wohngebiet jedoch keine Wirkungen aus, die zusammen
mit dem Mischgebiet zu Summationseffekten fihren kdnnten. Aus dem Bereich des ge-
planten Wohngebietes sind Stickoxidemissionen nicht in solchen Mengen zu erwarten,
dass noch relevante Eintrage in schutzwiirdige Bereiche stattfinden. Die einzigen NO,-
Quellen des Wohngebietes sind voraussichtlich die Abgase des privaten Anliegerverkehrs
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sowie die Emissionen aus privaten Heizanlagen. Angesichts der derzeitigen Vorschriften
zur Energieeinsparung, der modernen Gebdudeddmmungen sowie der immer weiteren
Verbreitung emissionsarmer Fahrzeuge sind die zu erwartenden Stickoxidemissionen aus
dem Wohngebiet gering und Summationswirkungen nicht gegeben. Auch Larmemissio-
nen sind aus dem Wohngebiet nicht in erheblichem Umfang zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Der Verlust von landwirtschaftlichen Flachen bt eine mehrfache Wirkung auf verschie-
dene Schutzgliter aus: Zum einen gehen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere sowie Woh-
numfeld fir den Menschen verloren, zum anderen wird das Landschaftsbild am Ortsrand
beeintrachtigt. Zudem ist die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung mit u. a. Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Geologie und Boden und Wasser verbunden.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
mit ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie fir den Men-
schen bestehen bleiben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Bei der Beschreibung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgliter wurde
dargestellt, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden,
verhindert, verringert oder ausgeglichen werden kénnen. Im Einzelnen wird empfohlen,
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen durch Festsetzungen zu sichern:

e Verwendung teilversiegelter Bodenbeldge zur Minimierung des Versiegelungsgra-
des sowie zur Aufrechterhaltung eines MindestmaBes an Wasserdurchlassigkeit
(Reduktion negativer Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt)

e Ausschluss unbeschichteter Bleche fur Dacheindeckungen zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in Boden oder Grundwasser

o Festsetzung von Pflanzgeboten auf den privaten Baugrundstiicken zur Sicherstel-
lung einer guten Ein- und Durchgriinung (zur Erhdéhung des Lebensraumwertes
sowie wegen der klimatischen Wohlfahrtswirkungen von Gehdlzen)

e Festsetzung von Pflanzlisten und Beschrankung auf Laubhecken (anstelle von
Nadelhecken) zur naturnahen Gestaltung der Pflanzungen und zur besseren Ein-
bindung in die umliegende Landschaft

e Festsetzung von Emissionskontingenten fur Stickoxide zur Vermeidung schadli-
cher (eutrophierender) Luftschadstoff-Eintrage in das weiter ostlich liegende FFH-
Gebiet
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o Installation einer insektenschonenden Beleuchtung zur Vermeidung schadlicher
Anlockwirkungen auf nachtaktive Insekten sowie zur Reduktion nachtlicher Lich-
tabstrahlung in die freie Landschaft

e Verwendung ausschlieBlich schwach reflektierender Photovoltaikmodule zur Ver-
meidung fehlgeleiteter Eiablagen wassergebundener Insekten

e Verwendung tierfreundlicher Einfriedungen zur Aufrechterhaltung der Durchlas-
sigkeit des Baugebietes und zur Forderung der Habitatvernetzung fur Kleintiere

e Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen zur Minimierung der La&rmimmissionen
im nordwestlichen Anderungsbereich (Gewerbeldrmeinwirkungen aus dem Be-
reich der nordwestlich liegenden Késerei)

Die Ermittlung des konkreten Ausgleichsbedarfs sowie die Festlegung von Ausgleichsfla-
chen bzw. -maBnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand wird von einem Ausgleichsbedarf von etwa 110.800 Okopunkten
ausgegangen, der liber den Zukauf von Okopunkten durch die Gemeinde Bodnegg abge-
deckt werden soll.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt (Monitoring)

Der Erfolg der Funktionalitat der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hangt we-
sentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Durch eine Uberwachung der Umsetzung
und des Erfolgs der oben vorgeschlagenen MaBnahmen kdnnen Defizite frihzeitig er-
kannt und GegenmaBnahmen oder Anpassungen rechtzeitig geplant und umgesetzt wer-
den. Daher ist eine dauerhafte, regelmaBige Kontrolle der Entwicklungsstande wahrend
und nach dem Bauvorhaben erforderlich. Die konkreten MaBnahmen zur Uberwachung
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Entwicklung der gemischten Bauflachen dient dazu, eine Arrondierung der Bebauung
in einem bereits auf drei Seiten von Bebauung umgebenen Bereich zu erreichen.

Um auch langfristig in Kofeld eine ausgewogene Mischung von Gewerbe und Wohnen
sicherzustellen, soll neben der gewerblichen auch eine weitere Wohnnutzung ermdéglicht
werden. Eine ausschlieBlich gewerbliche Nutzung des Plangebietes ist auch mit Blick auf
das Ostlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet nicht gewilinscht. Durch die geplante
Wohnnutzung wird ein allmahlicher Ubergang zur freien Landschaft erreicht, wodurch
sich der Ortsteil besser in die Umgebung einfugt.

Weitere alternative Flachen sind aufgrund der sehr schwierigen Grunderwerbssituation
derzeit nicht verfligbar: Im Norden des Gewerbegebiets Rotheidlen ist in dem noch unbe-
bauten Bereich in der EichelstraBe die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geplant.
Eine entsprechende Planung des Unternehmens liegt bereits vor; in Kirze erfolgt die Auf-
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stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Umsetzung des Vorhabens. Wei-
tere Baullicken in der EichelstraBe sowie in der BirkenstraBe befinden sich nicht im Ei-
gentum der Gemeinde. Diese Flachen stehen im Eigentum der bereits ansassigen Gewer-
bebetriebe und dienen diesen als Erweiterungsflachen. Ein Erwerb durch die Gemeinde
ist nicht moglich. Im Gewerbegebiet Rotheidlen gibt es folglich keine frei verfliigbaren Re-
serven mehr. Auch ein noch sehr gering bebautes Grundstick im Mischgebiet Kofeld,
welches im Gstlichen Bereich an die L326 angrenzt, befindet sich nicht im Eigentum der
Gemeinde und ein Erwerb ist nicht mdglich.

Summationseffekte: Fir das Gebiet am westlichen Ortsrand von Kofeld wird derzeit eben-
falls ein Bauleitplanverfahren durchgefihrt. In diesem Bereich soll neuer Wohnraum ge-
schaffen werden. Vorliegendes Bauleitplanverfahren dient der Schaffung eines Mischge-
bietes, wodurch neben der Schaffung von Wohnraum ortsanséssigen Gewerbebetrieben
die Moglichkeit zur Ansiedlung und Erweiterung ihrer Betriebe gegeben wird. Somitliegen
zwei unterschiedliche Erfordernisse der Planung vor und das Mischgebiet ist gesondert
zu betrachten. Summationseffekte sind somit keine gegeben.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfalligkeit von Vorhaben, das bei nachfolgender Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Gebiet zulassig wire, fir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Viel-
falt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgliter durch
schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird am &stlichen Ortsrand von Kofeld
eine ,gemischte Bauflache® (M) anstelle einer Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 0,97 ha. Es liegt unmittelbar dstlich der den
Ortsteil Kofeld durchquerenden LandesstraBe L 326. Westlich der LandesstraBe befinden
sich ein Gewerbebetrieb sowie Wohngebaude; ndrdlich und siudlich grenzt ebenfalls be-
stehende Bebauung an. In Richtung Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft Uber.

Das Plangebiet wird derzeit wie auch die 6stlich anschlieBenden Flachen als Acker ge-
nutzt. Es ist Uberwiegend eben; Gehdlze sind nicht vorhanden.

Die Entwicklung der gemischten Bauflachen dient dazu, eine Arrondierung der Bebauung
in einem bereits auf drei Seiten von Bebauung umgebenen Bereich zu erreichen. Im An-
derungsbereich sollen zum einen gewerbliche Bauflachen fir ortsansassige Gewerbebe-
triebe geschaffen werden. Zum anderen soll im Ubergangsbereich zur freien Landschaft
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eine weitere Wohnnutzung ermdéglicht werden, um auch langfristig in Kofeld eine ausge-
wogene Mischung von Gewerbe und Wohnen sicherzustellen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker) sowie wegen der Larmein-
wirkungen und Beunruhigungen durch die angrenzende LandesstraBe sowie die umlie-
gende Bebauung kommt dem Anderungsbereich derzeit eine geringe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von Schutzgebieten; er umfasst weder gesetzlich
geschiitzte Biotope noch andere Schutzobjekte fir Natur und Landschaft.

Unmittelbar Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,,Jungmoranenlandschaft zwi-
schen Amtzell und Vogt® an. Es ist von der Planung nicht unmittelbar betroffen, sollte
jedoch im weiteren Verfahren durch die Festsetzung entsprechender gestalterischer MaB-
nahmen (kleinteiligere Bebauung am Ortsrand, naturnahe Eingriinung durch Pflanzun-
gen) vor mittelbaren Beeintrdchtigungen geschiitzt werden.

Etwa 900m weiter dstlich befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebietes ,Feuchtgebiete
bei Waldburg und KiBlegg“. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine FFH-Ver-
traglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Demnach kann durch Festsetzungen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung sichergestellt werden, dass es zu Beeintrdchtigungen
der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes kommt. Notwendig ist hierbei insbe-
sondere die Festsetzung von Emissionskontingenten fir Stickoxide zur Begrenzung eu-
trophierender Luftschadstoff-Eintrage in das FFH-Gebiet.

Fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine
Umweltprifung durchgefihrt, in welcher der derzeitige Umweltzustand und die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Das Ergebnis der Umwelt-
priufung wird im Umweltbericht systematisch zusammengestellt und bewertet.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Wesentliche
dauerhafte Beeintrachtigungen entstehen durch die Neuversiegelung bisher offener Bo-
denflachen in einer GréBenordnung von 0,8 ha und durch den damit verbundenen Verlust
der landwirtschaftlichen Ertragsflache.

Konkrete MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich sind im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen (parallele Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Mischgebiet Kofeld V*). Auf der Ebene der Flichennutzungsplan-Anderung werden
die voraussichtlich erheblichen Beeintrdchtigungen verbal-argumentativ dargestellt und
geeignete MaBnahmen zur Eingriffsminderung empfohlen. Der Eingriffsschwerpunkt liegt
beim Schutzgut Boden durch die groBflachige Versiegelung von Boden mittlerer bis hoher
Leistungsfahigkeit. Fur die anderen Schutzguter sind mit der Umsetzung der Planung
langfristig keine oder nur geringe Umweltbelastungen verbunden.

Es ist vorgesehen, den Ausgleichsbedarf vollstandig iiber den Ankauf von Okopunkten
uber die Flachenagentur Baden-Wirttemberg GmbH abzudecken.
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6. Dokumentation der Anderungen am Entwurf zur Flichennutzungsplan-
Anderung

Aufgrund der zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und §4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stel-
lungnahmen wurde der Entwurf in der Fassung vom 28.05.2021 wie folgt gedndert und
erhélt das Fassungsdatum 22.04.2022. Die Anderungen betrafen:

- Einfugen des Gemeindeverwaltungsverband Gullen auf dem Deckblatt

- Anpassung des Namens des Bebauungsplans und entsprechende Anpassung am Titel
der Anderung des Flachennutzungsplans

- Erganzung des Bedarfsnachweises in die Begriindung

- Anpassungen der Planzeichnung
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Friedrichshafen, den 22.04.2022

Thorsten Reber, Prokurist

Grinkraut-Gullen, den ___.

Burgermeisterin Katja Liebmann
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