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BEGRUNDUNG

1 INHALT, BEDEUTUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.1 Anlass und Ziel
Die Gemeinden Bodnegg, Grlinkraut, Schlier und Waldburg bilden den Gemeindever-
waltungsverband (GVV) Gullen. GemaR Verbandssatzung erfillt der GVV anstelle der
Mitgliedsgemeinden in eigener Zustandigkeit die Aufgaben der vorbereitenden Bauleit-
planung.
Die Verbandsversammlung des GVV Gullen hat am 19.04.2010 beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan fortzuschreiben. Parallel zum Flachennutzungsplan soll der Land-
schaftsplan fortgeschrieben werden. Des Weiteren ist gem. §§ 2 und 2a Baugesetzbuch
(BauGB) sowie § 14g (2) UVPG ein Umweltbericht zu erstellen.

1.2 Bedeutung und Inhalt der Planung

Gemal § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu lenken. Bauleitplane sind
aufzustellen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Er soll eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleisten. Aulierdem soll er dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie fur die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild.

Der Flachennutzungsplan stellt fir den gesamten Verwaltungsraum die sich aus der fir
die nachsten 10 bis 15 Jahre beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grund-
zigen dar (§ 5 (1) Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegenlber den
Bilrgern. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsan-
spruche, wie etwa bei einer Baugenehmigung fur ein bestimmtes Grundstiick, noch Ent-
schadigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzungen entstehen kon-
nen, herzuleiten. Die Darstellung nach § 35 (3) 1 BauGB kann im Einzelfall die Zulas-
sigkeit eines Vorhabens im AulRenbereich verhindern.

Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung eines Bauleit-
plans haben die Bilrger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht
(s-§2 (1), (3) und (4) BauGB).

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans GVV Gullen handelt es sich um die
Generation der Flachennutzungsplane, bei denen der sparsame Umgang mit Flachen
mehr denn je forciert wird:

Umweltbericht

Gemal §§ 2 und 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen eine
Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind in einem Umweltbericht zu doku-
mentieren.

12
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Die Umweltprifung fiir den FNP GVV Gullen umfasst gemal Anlage 1 zum BauGB fol-
gende Inhalte:

Vorauswahl in Frage kommender Siedlungserweiterungsflachen entsprechend
der Zielsetzung

Untersuchung und Bewertung der Flachen (funktionelle Eignung, Konfliktbewer-
tung)

Vergleichende Prufung der Alternativen

Festlegung der Flachen

Dokumentation der Umweltprifung im Umweltbericht

Landschaftsplan

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird der Landschaftsplan aufge-
stellt.

§ 9 BNatSchG Aufgaben und Inhalte der Landschaftsplanung; Erméachtigung zum Er-

lass von Rechtsverordnungen

(1)

(2)

3)

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fur den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erforder-
nisse und MalRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Land-
schaft im Planungsraum auswirken kénnen.

Inhalte der Landschaftsplanung sind die Darstellung und Begriindung der konkreti-
sierten Ziele des

Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer Verwirklichung dienenden
Erfordernisse und

MafRnahmen. Darstellung und Begriindung erfolgen nach MalRgabe der §§ 10 und
11 in Landschaftsprogrammen, Landschaftsrahmenplanen, Landschaftsplanen so-
wie Grunordnungsplanen.

Die Plane sollen Angaben enthalten tUber

1. den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Natur und Landschaft,

2. die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

3. die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur und
Landschaft nach Maligabe dieser Ziele einschlieflich der sich daraus ergeben-
den Konflikte,

4. die Erfordernisse und MaRnahmen zur Umsetzung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) zurVermeidung, Minderung oder Beseitigung von Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft,

b) zum Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft im Sinne des Kapitels
4 sowie der Biotope, Lebensgemeinschaften und Lebensstatten der Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten,

c) auf Flachen, die wegen ihres Zustands, ihrer Lage oder ihrer naturlichen Ent-
wicklungsmaoglichkeit fur kiinftige MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere zur Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie zum Einsatz natur- und landschaftsbezogener Forder-
mittel besonders geeignet sind,

d) zum Aufbau und Schutz eines Biotopverbunds, der Biotopvernetzung und des
Netzes ,Natura 20007,

e) zum Schutz, zur Qualitatsverbesserung und zur Regeneration von Béden, Ge-
wassern, Luft und Klima,

f)  zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft,
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g) zur Erhaltung und Entwicklung von Freiraumen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich. Auf die Verwertbarkeit der Darstellungen der Landschaftspla-
nung fur die Raumordnungsplane und Bauleitplane ist Riicksicht zu nehmen.
Das Bundesministerium flr Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit wird
ermachtigt, durch Rechtsverordnung mit Zustimmung des Bundesrates die fir
die Darstellung der Inhalte zu verwendenden Planzeichen zu regeln.

(4) Die Landschaftsplanung ist fortzuschreiben, sobald und soweit dies im Hinblick auf
Erfordernisse und MalRnahmen im Sinne des Absatzes 3 Satz 1 Nummer 4 erfor-
derlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft
im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Die Fortschrei-
bung kann als sachlicher oder raumlicher Teilplan erfolgen, sofern die Umstande,
die die Fortschreibung begriinden, sachlich oder raumlich begrenzt sind.

(5) InPlanungen und Verwaltungsverfahren sind die Inhalte der Landschaftsplanung zu
bertcksichtigen. Insbesondere sind die Inhalte der Landschaftsplanung fir die Be-
urteilung der Umweltvertraglichkeit und der Vertraglichkeit im Sinne des § 34 Absatz
1 dieses Gesetzes sowie bei der Aufstellung der Mallnhahmenprogramme im Sinne
der §§ 45h und 82 des Wasserhaushaltsgesetzes heranzuziehen. Soweit den Inhal-
ten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen wer-
den kann, ist dies zu begriinden.

Parallel zum Flachennutzungsplan wurde 1999 auch ein Teil-Landschaftsplan erstellt,
der die Siedlungsrander landschaftstkologisch bewertete.

Umweltprifung

GemaR §§ 14g und 19a UVPG ist bei der Aufstellung oder Anderung von Landschafts-
planen eine Umweltprifung zu erstellen.

Gemal § 2 UVPG umfasst die Umweltprifung die Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines Vorhabens auf Menschen,
einschliellich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtter und sonstige Sachguiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern.

Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen fir den Flachennutzungsplan und zugehérigen Umweltbericht sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132); zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

3. Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI.
S. 389)

4, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1991 |,
S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1,S. 1509)

5.  Gemeindeordnung (GemOQO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.
S. 55 m.W.v. 20.04.2013)
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6.  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25.03.2002, zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008

7.  Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und tber die Erholungs-
vorsorge in der freien Landschaft (NatSchG BW) in der Fassung vom 13.12.2005,
in Kraft getreten am 01.01.2006, zuletzt geandert durch das DLR-Gesetz BW vom
17.12.2009

8.  Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung vom 20.01.2005, zu-
letzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), in Kraft
getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014

9.  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. I Nr. 51, S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 100 des
Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | Nr. 48, S. 3154), in Kraft getreten am
17.08.2013

10. Gesetz zur Vereinfachung und Beschleunigung wasserrechtlicher Verfahren
(Wasserrechtsvereinfachungs- und -beschleunigungsgesetz) vom 16.07.1998

11. Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (BodSchAG) fir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 24.06.1991, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.12.2004

12. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten vom 17.03.1998, zuletzt gedndert am 09.12.2004

Planungsablauf und Verfahren

Am 19.04.2010 erfolgte der Aufstellungsbeschluss zur Fortschreibung des Flachennut-
zungsplans durch den GVV Gullen. Dieser Beschluss wurde am 19.04.2010 6ffentlich
bekannt gemacht. Im September 2010 wurde die Planstatt Senner mit der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans fiir den GVV Gullen beauftragt.
Nach einer einhergehenden Grundlagenermittlung und Bestandsaufnahme des Verwal-
tungsraumes wurden in verschiedenen Sondierungsgesprachen, Ortsbegehungen und
Gemeinderatssitzungen Entwicklungsziele formuliert und Bedarfsplane aufgestellt, Al-
ternativen geprtft und Entwicklungsflachen gefunden. Parallel dazu wurden die Inhalte
des bestehenden Landschaftsplans in der Fassung von 1999 aktualisiert und erganzt
sowie weiter entwickelt.

Bei der vorliegenden 2. umfassenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030
GVV Gullen sind die Vorgaben der Landesregierung zum Flachensparen wesentliches
Ziel. Aus diesem Grund wurde in einer Raumordnungsrunde mit Regierungsprasidium,
Regionalverband und Landratsamt am 13.10.2010 der Flachenbedarf an Neuauswei-
sung fur die einzelnen Kommunen bis 2030 konkret festgelegt.

Am 7.07.2011 wurde mit Vertretern des Regierungsprasidiums Tubingen, dem Regio-
nalverband Bodensee-Oberschwaben und dem Landratsamt Ravensburg ein Scoping-
termin durchgefiihrt. Hierbei wurde die Realisierbarkeit der einzelnen Flachen geprift
und der Detaillierungsgrad der Untersuchungen festgelegt.

Die neu in den Flachennutzungsplan aufgenommenen Planungsflachen werden im
Umweltbericht untersucht.
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1.5 Methodisches Vorgehen
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ERMITTLUNG DER RAHMENBEDINGUNGEN

Auswertung planungsrelevanter Grundlagen
Vorgaben aus ubergeordneten Gesetzen und Planungen

BESTANDS

Analyse der Landschaft

- Boden, Wasser, Klima

- Pflanzen und Tiere,
Biologische Vielfalt

- Landschaftsbild

- Mensch
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Abb. 1:

Methodisches Vorgehen
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2 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

2.1

2.2

Landesentwicklungsplan und Landesentwicklungsbericht

Der Landesentwicklungsplan (LEP) von 2002 wurde 2005 mit dem Landesentwicklungs-
bericht erganzt.

Das Gesamtkonzept des Landesentwicklungsplans versucht auf Grundlage der bundes-
und landesrechtlichen Regelungen mit der Festlegung von Zielen und Grundséatzen die
raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes zu steuern. Die Regionalplanung und
kommunale Bauleitplanung orientieren sich an diesen Ubergeordneten Planungsvorga-
ben.

“Leitvorstellung ist eine nachhaltige, an sozialer Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz
und sparsamer Inanspruchnahme naturlicher Ressourcen ausgerichteten Siedlungs-
und Freiraumentwicklung, die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriiche an
den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und das Land als eu-
ropaischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt* (LEP 2002, 9).

Die Landesplanung steuert im Wesentlichen die Siedlungs-, Freiraum und Infrastruktur
mit der Ausweisung von Zentralen Orten, Entwicklungsachsen und Raumkategorien.

Um die Grundsatze der dezentralen Siedlungsstruktur mit dem Ziel einer ausgewogenen
raumlichen Entwicklung zu festigen, werden die vorhandenen Entwicklungsachsen und
zentralen Orte weiter ausgebaut (G1.4, LEP 2002, 13). Zur Sicherung der Standortat-
traktivitat der Ubrigen Stadte und Gemeinden ist die stadtebauliche Entwicklung an den
voraussehbaren Bedulrfnissen und Aufgaben der Gemeinde auszurichten (G1.5, LEP
2002, 13).

Der Gemeindeverwaltungsverband Gullen liegt im Verdichtungsraum des Landkreises
Ravensburg im Verflechtungsraum der westlich gelegenen Oberzentren Weingarten,
Ravensburg und Friedrichshafen (Doppel- oder Mehrfachzentren) und westlich des Mit-
telzentrums Wangen. Die Kommunen liegen zwischen den von Sud nach Nord verlau-
fenden Landesentwicklungsachsen Friedrichshafen - Ravensburg - Weingarten Bad
Waldsee - Biberach im Westen und Bregenz - Wangen - Leutkirch - Memmingen im
Osten.

Der GVV Gullen wird der Raumkategorie “Landlicher Raum im engeren Sinne* zugeord-
net, mit dem Ziel gro3flachige Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Sied-
lungsverdichtung und hohem Freiraumanteil zu sichern.

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB anzupassen.

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996) werden Zielsetzungen fiir die Region
konkretisiert. Sie stellen die Grundlage fiir die kommunale Bauleitplanung dar.

In der Karte der regionalen Siedlungsstruktur sind die Gemeinden Grinkraut und Schlier
als Siedlungsbereich (Siedlungsschwerpunkt) dargestellt. Die Gemeinden Waldburg
und Bodnegg sind als Gemeinden mit angemessener Siedlungsentwicklung eingestuft
(von der Verbindlichkeit ausgenommen).

Der GVV Gullen befindet sich laut Regionalplan zwischen dem Oberzentrum Weingar-

ten/Ravensburg im Westen und dem Mittelzentrum Wangen im Osten. Die Kommunen
Ravensburg und Wangen sind im Regionalplan ausgewiesene Schwerpunkte fir Ent-
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wicklung von Gewerbe und Industrie sowie flr Dienstleistungseinrichtungen. Die zent-
ralortliche Versorgung wird durch die Oberzentren Ravensburg / Weingarten abgedeckt.
Der Gemeindeverwaltungsverband bildet einen eigenen Nahbereich mit mehr als
8.000 Einwohnern, allerdings gibt es keinen Versorgungskern in einem Kleinzentrum,
sondern im Regionalplan ist festgelegt, dass die ortliche Versorgung in allen vier Kom-
munen sichergestellt werden soll. Die Kommunen liegen an der Entwicklungsachse
Melkirch - Pfullendorf - Ravensburg - Wangen - Kempten.

In Abstimmung mit dem Regionalverband werden im Flachennutzungsplan die Regio-
nalen Griinziige aufgenommen. Regionale Griinzasuren sind im GVV nicht vorhanden.
Fur die Schutzbedirftigen Bereiche Wasserwirtschaft, Naturschutz und Landschafts-
pflege, Landwirtschaft und Forstwirtschaft wird auf den Regionalplan verwiesen.

Planungsrechtlichen Vorgaben zur Regionalplanung stellt auch der rechtsverbindliche
Teilregionalplan ,Oberflachennahe Rohstoffe* (2003) auf.

Verbindliche A isungen gem. LplG. § 8, Abs.2
Regionale Siedlungsstruktur (Kap.2) Flugverkehs
. " ich (54 @ Flughafen, Verkehrstandeplatz **
A Gemainde mit Eigenentwicklung @ Sondertandeploz
® Schwerpunk fir Industria = Segeifugplatz, Uraleichtiandepiatz
G -
} Bodensesschifiahrt
G) Anlegestoiie
Regionale Freiraumstruktur (Kap.3) o Autolbihatiooks
1 Regionalor Griinzug
Rohstoftabbau
q4Emp Griinzisus
Abbaustelle Kies, Sand, Quaresand
Grftigor Borwich fiir und L o
) Abbaustelie Lehm und Ton
Schutzbedirftiger Bereich i die Landwirtschalt P
L] Abbaustello Festgestein
[ Sch iger Beraich fiir dis B
® Kloinabbaustelie
ger Baveich fir die
S 5 Beraich flir den Abbau Rohstoffe Enargie- und Wasservarsorgung
Borsich Tur Sicharung von Rohaolivarkomemen Hochspannungsleitung (= 110 kv) +4
L] Umspanmwork
. . Erdgasfernieitsng
Bereiche fiir Trassen und Infrastrukturvorhaben (Kap.4)
P fir den m Erdgasspeicher
] i fir den Pipeting fir Mineraldlprodukte
— Fermwassarleitung
Narhrirbl: i M - - Wasserfassung
I tliche Uber und Vorschlage
Bastand  Planung Abwasser- und Abfallentsorgung
Siadiung o S Kiranlage
-, Misch- 5 i '
Wohn-, Misch- oder Sondargabiot, Fllchs ir dan Gamainbadar i'} Degonia
Gewerba- oder Industrisgehbist | f Umnisdestation
Sondergebiet Bund
Vegatation und Gewlssar
StraBenverkehr A
Wald
— - Strale, Kategorie |2 — Gewissor
— - Stralie, Kategorie 1
Stralle, Kategorie 1 .
== e 11
sonstige StraBien und e Naturschutzgebiet nach § 21 NatSchG
Landschaftsschutzgebiet nach § 22 NatSchG *”
whr Waldschutrgebiet nach § 32 LaldG, Bannwald
s— D Emenbahnstrecke 1 7
‘Wialdschutzgebiet nach § 32 LWaldG, Schomensid
Gisterverkehrsstrocke 11
—_— Wasserschutzgubiet nach § 24 WG
Elgktrifizierung
{u} () Oberschwemmungsgabiet nach § 79 WG
| | o Bahnhot, Hahepurnke - = i o it
a Containerbahnhof Grenzen
(] K Vigr- und Entlachestolle fiir Kies, Sand und Fostgostein — Rugionsgronze !
—_ Landkreisgrenze
Gerneindegrense

Abb. 2: Legende zur Raumnutzungskarte Siid Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
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Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte Siid Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
(1996), unmaldstablich
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996): G = Grundsatz

Landschaftsbezogene Zielvorgaben fir den V = Vorschlag
Gemeindeverwaltungsverband Gullen N = Nachrichtliche

Z = Ziel

Ubernahme

Siedlungs-
struktur

z

Siedlungsbereiche (Siedlungsschwerpunkte)

Grunkraut und Schlier sind als Siedlungsbereiche ausgewiesen.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig in den Siedlungsbereichen (Sied-
lungsschwerpunkten) zu konzentrieren. In diesen Siedlungsbereichen sind
qualifizierte Arbeitsplatze fur die Bevolkerung im Einzugsgebiet sowie aus-
reichend Wohnungen fir den Eigenbedarf und zur Aufnahme von Wande-
rungsgewinnen anzustreben.

Gemeinden mit angemessener Siedlungsentwicklung (von der Verbindlich-
keit ausgenommen), hier Bodnegg und Waldburg.

Fir Gemeinden in I&ndlichen Bereichen ist eine angemessene Siedlungs-
entwicklung zu erméglichen. Durch die Eigenentwicklung und mégliche
Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fiir die kommunale Infrastruktur
gesichert werden. Hierzu ist eine Schwerpunktbildung anzustreben.

Wohnungsbau

Fur die Region ist ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnungs-
angebot sicherzustellen.

Bei neuen Siedlungen sollen, soweit landschaftlich vertraglich, flachenspa-
rende Bauformen angestrebt werden. Bauliicken sollen geschlossen, vor-
handene Bausubstanz soweit moglich zur Schaffung von Wohnungen aus-
gebaut und erweitert werden.

Gewerbe und
Industrie

Zur Sicherung eines dezentralen Arbeitsplatzangebotes sind Gewerbe-
und Industriestandorte vorrangig in den zentralen Orten auszuweisen. Fir
diese Standorte sollen Bahn- und Fernstral3enanschlisse, ein vielseitiges
Energieangebot und Erweiterungsmoglichkeiten gesichert werden.
Daruber hinaus sollen fur die gewerbliche Entwicklung im Landlichen
Raum aulRerhalb der zentralen Orte erweiterungsfahige, landschaftsver-
tragliche ortliche Gewerbegebiete in geeigneten Gemeinden bzw. Gemein-
deteilen ausgewiesen werden. Auch hier ist die gemeinsame Entwicklung
und Nutzung von Gewerbegebieten anzustreben.

Der Nutzung von Gewerbebrache ist Vorrang vor der Neuausweisung von
Gewerbeflachen einzuraumen, zur Verringerung der Flacheninanspruch-
nahme sind flachensparende Bauformen anzustreben.

Gewasserschutz

Der Schutz der oberirdischen Gewasser und des Grundwassers vor dem
Eintrag gewasserbelastender Nahr- und Schadstoffe soll im Hinblick auf
eine dauerhafte Nutzbarkeit des Naturgutes Wasser nicht nur den Schutz
der durch Trinkwassergewinnung genutzten Gewasser, sondern samtliche
Gewasser der Region umfassen (allgemeiner Gewasserschutz).

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausflihrung von Baumanahmen, bei Deponien, Roh-
stoffentnahmen oder anderen Veranderungen der Erdoberflache ist auf ei-
nen sparsamen und schonenden Umgang mit der Ressource Boden zu
achten. Die Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung, Versiegelung
und Abbau ist [...] auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.

Das naturliche Potenzial von Bdden, das bestimmte, seltene Vegetations-
typen tragen kann (z.B. Trocken- und Halbtrockenrasen, Feucht- und
Nasswiesen, Hoch- und Niedermoore), soll nicht verandert werden. Insbe-
sondere sollen solche Bdden nicht [...] einer intensiven Landnutzung zu-
ganglich gemacht werden.

[...]

Die Fruchtbarkeit und Kulturfahigkeit des Bodens sowie seine natlrlichen
Sicker-, Filter- und Puffereigenschaften sind durch entsprechende Vorsor-
gemalinahmen dauerhaft zu sichern [...].
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996):

Landschaftsbezogene Zielvorgaben fur den
Gemeindeverwaltungsverband Gullen

G = Grundsatz

Z = Ziel

V = Vorschlag

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Klimaschutz

G

Zum Schutz der Bevdlkerung vor klimadkologisch und lufthygienisch be-
dingten Belastungserscheinungen sind klimatisch wirksame Ausgleichs-
raume (z.B. ausgedehnte Waldflachen) und leistungsfahige Luftaus-
tauschsysteme zu erhalten und sofern notwendig wiederherzustellen.

Arten- und
Biotopschutz

Durch die konsequente Einfiihrung und Weiterentwicklung umweltscho-
nender Landnutzungsformen und -bewirtschaftungstechniken sind in allen
Landschaftsteilen der Region Bedingungen zu schaffen, die der heimi-
schen Tier- und Pflanzenwelt auch auRerhalb der Schutzgebiete ausrei-
chenden und angemessenen Lebensraum bieten.

Landschafts-
schutz

Zur Wahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der verschiedenen
Landschaftsteile der Region, ihrer Nutzbarkeit als Erholungsraum [...] sind
zusammenhangende Gebiete in ihrem traditionellen natur- und kultur-
raumlichen Charakter zu erhalten, zu pflegen und vor landschaftsfremden
Veranderungen zu bewahren.

Landwirtschaft
und Landschafts-
pflege

Eine leistungsfahige und umweltvertragliche Landwirtschaft ist als wichti-
ger Wirtschaftsfaktor zu erhalten und so zu férdern, dass
= Arbeitsplatze im Landlichen Raum erhalten bleiben,
= Nahrungsmittel aus heimischer landwirtschaftlicher Produktion er-
zeugt werden konnen,
= die Landschaft gepflegt und ihre Erholungseignung langfristig gesi-
chert wird,
= die Erfordernisse des Natur- und Umweltschutzes erfullt werden kon-
nen.
Der Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft durch die bauerliche
Landwirtschaft ist ein hoher Stellenwert beizumessen.

Erhaltung der
Kulturlandschaft

In landwirtschaftlich intensiv genutzten Gebieten ist fur eine ausreichende
Ausstattung der bewirtschafteten Flur mit Kleinstrukturen (z.B. Einzel-
baume, Feldgehdlze, Hecken, Gebulsche, Ackerraine, Altgrasstreifen,
feuchte Mulden) zu sorgen, traditionelle Nutzungsformen (z.B. Streuobst-
wiesen, Streuwiesen, extensive Weiden) sollen erhalten und MalRnahmen
zur Extensivierung der Landbewirtschaftung weitergefiihrt werden. Okolo-
gisch wertvolle Bereiche sind durch ausreichend bemessene Randstreifen
vor schadlichen Immissionen zu schitzen.

[...] In landschaftlich empfindlichen Bereichen ist dem weiteren Rickgang
von Wirtschaftsgrinland entgegenzuwirken.

Forstwirtschaft

Der Wald der Region ist in seinem derzeitigen Bestand nach Flachen-
gréRe und -verteilung zu erhalten und wenn mdglich [...] zu mehren.
Standortwidrige, nicht betriebssichere Reinbestande sind in standortge-
rechte, biologisch nachhaltige und ékologisch stabile Mischbestande [...]
umzubauen.

Fremdenverkehr
und Erholung

Der Fremdenverkehr in der Region soll in Form eines umwelt- und sozial-
vertraglichen Tourismus weiter ausgebaut werden. [...]Die Oberschwabi-
sche Barockstrafte mit ihnren Erganzungsrouten soll als Kulturstralle weiter
ausgestaltet [...] werden.

Regionale
Griinzuge

Regionale Griinziige (regionale Freihalteflachen) sind von Bebauung frei-
zuhalten.

Schutzbedirftige
Bereiche fir Na-
turschutz und
Landschafts-
pflege

Schutzbedurftige Bereiche fur Naturschutz und Landschaftspflege sind
von Bebauung grundséatzlich freizuhalten, wesentliche Veranderungen der
Gelandeformen sowie der grof3flachige Abbau von Rohstoffen sind zu un-
terlassen. Die Existenzbedingungen seltener und gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten sowie der aus regionaler Sicht bedeutsamen Lebensge-
meinschaften sind nachhaltig zu sichern und wenn mdglich zu verbessern.
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Bereich

Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996):

Landschaftsbezogene Zielvorgaben fur den
Gemeindeverwaltungsverband Gullen

G = Grundsatz

Z = Ziel

V = Vorschlag

N = Nachrichtliche
Ubernahme

Schutzbeddrftige
Bereiche fir die
Forstwirtschaft

z

Zur nachhaltigen Sicherung der Erzeugung hochwertigen Holzes und zur
Erhaltung der fir den Naturhaushalt bedeutsamen Waldfunktionen werden
Bereiche ausgewiesen, in denen eine standortgerechte und naturnahe
forstliche Bewirtschaftung, die alle Waldfunktionen bertcksichtigt, Vorrang
vor anderen Raumnutzungen haben soll.

Ausgewiesen sind Teile der Waldflachen im Verwaltungsraum.

Schutzbedirftige
Bereiche fir die
Wasserwirtschaft

z

In diesen [...] Bereichen [...] (Grundwasserschutz) sind alle Vorhaben un-
zul3ssig, die die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Be-
schaffenheit und Verfligbarkeit einschranken oder gefahrden.

Begriindung zum ,Schutzbedlrftigen Bereich fur die Wasserwirtschaft® (Nr. 1 -
~Waldburg®):

Der Grundwasserschutzbereich erstreckt sich zwischen den angrenzenden be-
stehenden oder geplanten \Wasserschutzgebieten Vogt, Weingarten, Schlier,
Grunkraut und Waldburg. Er Gberdeckt das gemeinsame Einzugsgebiet der zu-
gehorigen, teils ergiebigen Fassungen, soweit er noch nicht in die WSG einbe-
zogen ist. Nach Abschluss der Neubearbeitung der WSG geht der Grundwas-
serschutzbereich groRtenteils in diesen WSG auf. Alle Brunnen dieses Gebiets
nutzen Grundwasser in vermutlich wiirmeiszeitlichen Schottern (und Morane)
im Zuge der Inneren Wirm-Endmorane. Die hydrogeologischen Zusammen-
hange sind kompliziert und werden derzeit noch untersucht. Es ist zu vermuten,
dass der Grundwasserbereich Vogt ebenfalls damit zusammenhangt.

Verkehr

Der OPNV soll erhalten und verbessert werden, damit die zentralen Orte
und zentralen Einrichtungen fir alle Bevélkerungsgruppen mit zumutba-
rem Zeit- und Kostenaufwand erreicht werden kdnnen und zugleich die
Umweltbelastung verringert wird.

Wasserwirtschaft
und Abfallwirt-
schaft

Die Wasservorkommen der Region sind im Hinblick auf ihre nachhaltige
Nutzbarkeit durch MalRnahmen des Gewasser- und Bodenschutzes vor
Verunreinigungen zu schitzen und in ihrem Bestand zu sichern.

Dazu sind [...] die Abwasser und Abfélle aus Siedlung, Gewerbe und
Landwirtschaft so zu entsorgen, dass eine Gefahrdung der Gewasser und
des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Die Speicherkapazitat der natirlichen Rickhaltegebiete wie nattrliche
Wasserlaufe, Uberschwemmungsgebiete, Auwalder, Moore, Feuchtge-
biete und Walder ist zu erhalten.

Abwasser-
entsorgung

Bei neuen Baugebieten sind Vorkehrungen fir die Reduzierung des ober-
irdischen Abflusses zu treffen. Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit
in der Landschaft zurlickzuhalten und zu versickern.

Teilregionalplan “Oberflachennahe Rohstoffe* 2003

Bereiche zur
Sicherung von
Rohstoffvor-
kommen

z

In den Schutzbediirftigen Bereichen fir den Abbau oberflachennaher Roh-
stoffe ist der Abbau von Rohstoffen aus raumordnerischer Sicht mdglich,
er hat Vorrang vor anderen Nutzungsanspruchen.

Torfabbau findet ausschlieRlich zur Gewinnung von Badetorf fir die ober-
schwabischen Moorbader statt. ...

Ausgewiesen ist:

= Schlier: 436-119 Unterankenreute Sud, Kies und Sand

= Waldburg: 436-501 Reicher Moos, Torf
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3 VERWALTUNGSRAUM UND PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1

Kurzcharakteristik und Kenndaten

Die Gemeinden Bodnegg, Grunkraut, Schlier und Waldburg bilden seit 1972 den Ge-
meindeverwaltungsverband (GVV) Gullen im Landkreis Ravensburg. Der Verband ist
nach dem Grinkrauter Ortsteil Gullen benannt. Hier ist auch aufgrund der zentralen
Lage der Sitz der Verbandsverwaltung.

Neukirch

Abb. 4:  Ubersicht GVV Gullen

Die Gemarkungsflache des Gemeindeverwaltungsverbandes umfasst insgesamt
9.700 ha und 13.040 Einwohner (Stand: Ende 2011).

Bodnegg 2.456 ha 25% 3.128 24 %
Griinkraut 1.716 ha 18 % 3.128 24 %
Schlier 3.258 ha 34 % 3.730 29 %
Waldburg 2.270 ha 23 % 3.054 23 %
GVWV 9.700 ha 100 % 13.040 100 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Regionaldatenbank
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3.2 Bevoélkerung

3.2.1 Bevoélkerungsentwicklung

Fir den Raumordnungstermin am 13.10.2010 wurden die zum damaligen Zeitpunkt ak-
tuell verfigbaren Bevdlkerungszahlen aus dem Jahre 2008 herangezogen.

Die Bevolkerungsentwicklung im Gemeindeverwaltungsverband lag uber dem Landes-
durchschnitt und auch Giber dem Kreisdurchschnitt, auf3er der Gemeinde Schlier, welche
mit einem Wachstum von 3,3 % unter dem Kreisdurchschnitt liegt. Auffallend ist das
uberdurchschnittlich starke Wachstum der Gemeinde Waldburg, welches nach Jahren
der Stagnation in der Siedlungsentwicklung Ende der 90er Jahren forciert wurde und
sich seit 2006 konsolidiert. Die Bevélkerungsentwicklung in Griinkraut und Bodnegg fluk-

tuiert.
2013 2009 2000 1990 1980 1970 1961
Ver- Ver- Ver- Ver- Ver-
and. and. and. and. and.
2000/ 1990/ 1980/ 1970/ 1961/
Einw. Einw. Einw. | 2009 | Einw. | 2009 | Einw. 2009 Einw. 2009 Einw. 2009
Eggé 3.144 3.155 3.059 | 2,5% 2.807 | 10,5% 2.586 17,5% 2.436 22,3% 2.031 35,2%
Er;”ur;' 3007 | 3.078| 2923| 57% | 2554 |17.6% | 2.349 | 242%| 1.995| 356%| 1597 | 485%
Schlier 3.782 3.726 3.657 | 1,5% 3.272 | 11,8% 3.179 14,3% 2.183 41,2% 1.625 56,2%
\t/)\l/,laré.]d- 3.097 3.049 2.904 | 5,0% 2.338 | 23,5% 2.013 34,2% 1.882 38,5% 1.400 54,2%
GVvV 13.030 | 13.008 12.543 | 3,6% 10.971 | 15,6% | 10.127 22.1% 8.496 34,7% 6.653 48,8%
Lkr. RV 273.540 276'42 268.770 | 2,8% | 247.674 | 10,4% | 230.685 16,6% | 214.700 22,3% | 187.788 32,1%

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2010

Die Abbildung zeigt die Bevélkerungsentwicklung von 1998 - 2009
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Veranderung: Bodnegg + 4,7 %, Griinkraut + 4,9 %, Schlier + 3,3 %, Waldburg + 15,1 %
Im Vergleich: Kreis RV + 4,0 %, Land BW + 3,1 %

Jahr Bodnegg Grinkraut Schlier Waldburg GVvV
1998 2.456 Ew 2.862 Ew 3.537 Ew 2.642 Ew 12.082 Ew
2009* 3.155 Ew 3.078 Ew 3.726 Ew 3.049 Ew 13.008 Ew

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank 3. Quartal 2009*
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Anhand der Durchschnittswerte der letzten 10 Jahre wird deutlich, dass die Bevolke-
rungszunahme in Bodnegg und in Waldburg Uberwiegend auf ein positives Wande-
rungssaldo zurlckzufuhren ist, wahrend in Grunkraut und Schlier ein positives Gebur-

tensaldo Uberwiegt.

Bevolkerungsbilanz mit Wanderungssaldo

Durchschnittliche Bevdlkerungshbilanz von 1998 - 2009

40
35 - ’7
30 —
S 25 -
c
8 20 -
a 15 -
10 -
5 .
0
Bodnegg Griunkraut Schlier Waldburg
@ Geburtenuberschul® bzw. - 7,2 11,8 8,5 10,9
defizit
m Wanderungssaldo 11,25 9 53 26,8
0O Bevblkerungszu- bzw.- 17,9 20,8 13,8 37,7
abnahme

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2010

3.2.2 Bevdlkerungsprognose 2030

Die Bevolkerungsvorausrechnung des Statistischen Landesamtes flir die naturliche Be-
volkerungsentwicklung “ohne Wanderung® ist fiir das Prognosejahr 2030 sowohl fiir das
Land als auch fir den Landkreis Ravensburg ricklaufig. Die Prognose mit Wanderung
geht allerdings von einem geringeren Bevolkerungsverlust aus als die Prognose der na-
turlichen Bevdlkerungsentwicklung ohne Berlicksichtigung von Wanderungsbewegun-
gen. Dies bedeutet, dass der Gemeindeverwaltungsverband Gullen zu den Zuwande-
rungsgebieten mit einem positiven Wanderungssaldo gehdort. Waldburg ist die einzigste
Gemeinde, fir die eine positive Bevolkerungsentwicklung ohne Wanderung prognosti-

ziert wird.
2010 2015 2020 2025 2030 Verande-
Einw. Einw. Einw. Einw. Einw. rung
Prognose ohne Wanderung
Bodnegg 3.122 3.096 3.065 3.035 2.997 -4,0%
Grinkraut 3.018 3.016 2.996 2.959 2.910 -3,6%
Schlier 3.726 3.704 3.683 3.643 3.574 -41%
Waldburg 3.050 3.027 3.033 3.050 3.064 +0,5%
GVV Gesamt 12.916 12.843 12.777 12.687 12.545 -29%
Prognose mit Wanderung
GVV Gesamt 12.912 12.887 12.849 12.778 12.625 -22%
Lkr. RV 276.877 276.542 275.169 272.975 269.880 -25%
Land BW 10.744.789 | 10.701.096 | 10.625.379 | 10.514.459 | 10.373.552 -35%

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2010
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Die Bevolkerungsprognose des statistischen Landesamtes basiert auf den Bevolke-
rungszahlen von 2008. Vergleicht man die tatsachliche Bevdlkerungsentwicklung mit der
prognostizierten Bevoélkerungsvorausrechnung flr den GVV zeigt sich, dass die tatsach-
liche Entwicklung derzeit noch nicht ricklaufig ist, wohingegen die prognostizierte Be-
volkerung von einer Bevolke- 20081)) 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

rungsabnahme ausgeht. Die i
Zensuserhebung im Jahr 2011 [~Progose oWencerung | 12877 12936 | 12916 | 12901 12883 | 12885

stellt zwar einen Bevolkerungs-  mpromose m. Wanderung | 12877 | 12346 | 12912 | 12898 | 12901 | 12897
knick dar, doch die Daten von

2012 liegen um 103 Einwohner Tatséchliche Entwicklung | 12877 | 13003 | 13023 | 12833 | 13004
hoher als prognostiziert.

Bevolkerungsvorausrechnung mit und ohne Wanderung
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Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2013

3.2.3 Altersstruktur und demografische Entwicklung

Laut Prognose wird es im Jahr 2030 im Gemeindeverwaltungsverband 712 Personen
unter 20 Jahre weniger geben, was einem Rlckgang der jungen Bevolkerung um knapp
24 % entspricht. Dafur wird eine Zunahme der Bevdlkerungsgruppe der 60- bis 85-Jah-
rigen um 50 % prognostiziert. Die Zunahme der Hochbetagten (>85) liegt laut Voraus-
rechnung bei plus 226 Personen im Gemeindeverwaltungsverband Gullen.
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Abb. 4: Bevolkerungsvorausrechnung 2008 - 2030 ohne Wanderung nach Altersgruppen
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Bevdlkerungsvorausrechnung 2008 - 2030 ohne Wanderung nach Altersgruppen im

GVV Gullen
insgesamt davon in der Altersgruppe von ... bis / unter / Gber ... Jahren
davon unter 20 20 - 40 40 - 60 60-85 | 85u.4.
2008 Y 12.877 3.018 3.014 4.096 2.547 202
2030 12.625 2.306 2.790 3.303 3.798 428
Differenz - 252 -712 -224 -793 1.251 226
Veranderung -2% -24 % -7 % -19% 49% | 111 %

) Die der Vorausrechnung zugrunde liegende Ausgangsbevdlkerung
Quelle: Bevdlkerungsvorausrechnung Statistisches Landesamt, BW

Trotz der immensen Zunahme der alteren Bevolkerung liegt das prognostizierte
Durchschnittsalter in den Kommunen des GVV Gullen 2030 unter dem Landes- und
Kreisdurchschnitt:

Jahr Bodnegg Grinkraut Schlier Waldburg Kreis Land
2008 41,7 40,3 40,8 39,9 41,4 42,2
2030 46,0 46,3 46,5 45,0 46,9 46,6

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg, Regionaldatenbank 2010

3.3 Siedlung
3.3.1 Historische Entwicklung

Quellen fir die Darstellung der historischen Entwicklung sind das landeskundliche Infor-
mationssystem Baden-Wirttemberg und Angaben der Gemeinde (Homepage).

Historische Entwicklung Bodnegg

Seit 1805/06 gehort Bodnegg zu Wiirttemberg und wurde dem Oberamt Altdorf zur Ver-
waltung zugeordnet. Ab 1810 gehdrte die Gemeinde zum Oberamt Ravensburg, aus
dem sich 1938 der Landkreis entwickelte. Die eigentliche Gemeinde entstand 1826 aus
einem Amt der Landvogtei Schwaben. Die Gemeinde weist heute viele verstreute Weiler
und Hoéfe auf. Bis in die erste Halfte des 20. Jahrhunderts war Bodnegg nur ein kleiner
Weiler. Mit dem Ende des zweiten Weltkriegs setzte dann eine starke Entwicklung und
Bautatigkeit ein, die die Siedlungsflache der Gemeinde stark vergroRerte.

Historische Entwicklung Griinkraut

Die Gegend von Grinkraut war schon friih besiedelt wie eine Urkunde von 834 zeigt. Im
Jahr 1269 fand eine groRRere Versammlung statt, in einer vorliegenden Urkunde wird
erstmals der Ortsname “Gruonencrut® genannt.

Die Gemeinde bestand noch im 19. Jahrhundert nur aus der Kirche und vier Hausern.
Sie wurde 1826 aus dem Amt Grunkraut und der ehem. Landvogtei Schwaben gebil-
det. 1805 kam der Ort zu Wirttemberg und wurde zunachst dem Oberamt Altdorf zur
Verwaltung zugewiesen bevor er ab 1810 zu Oberamt Ravensburg gehorte. 1973 wur-
den die Ortsteile Knollengraben und Ittenbeuren nach Ravensburg umgemeindet.

Die heutige Gemeinde besteht aus dem Hauptort und 42 Weilern. Bis nach dem zweiten

Weltkrieg blieb Grunkraut ein stark landwirtschaftlich strukturierter Ort. Seitdem hat eine
starke Entwicklung stattgefunden.
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Historische Entwicklung Schlier

Die schriftlichen Geschichtsquellen beginnen nach der Klostergriindung in Weingarten
im Jahr 1056. 1139 vermachte der Welfenherzog Heinrich der Stolze zwei Gliter dem
Kloster Weingarten. Zu dieser Zeit entstanden die meisten Schlierer und Ankenreuter
Hoéfe und Weiler. Seit 1806 gehdrte Schlier zum kdniglichen Oberamt des Konigreiches
Wirttemberg und kam 1810 zum Oberamt Ravensburg. 1822 erhielt die Gemeinde die
Selbstverwaltung. Die Gemeinde besteht heute aus den Teilorten Schlier und Unteran-
kenreute sowie Uber 30 Weilern und Einzelhéfen. Nach dem zweiten Weltkrieg wurde
die Infrastruktur durch den Bau von Gemeindeverbindungswegen, dem Aufbau der Was-
serversorgung und der Abwasserbeseitigung aufgebaut.

Historische Entwicklung Waldburg

Die erste urkundliche Erwdhnung datiert sich wahrscheinlich auf das Jahr 1147. Ende
des 11. Jahrhunderts erhielt das Geschlecht derer von Waldburg von den Welfen ein
Amtslehen. Die altesten Gebaudeteile die heute noch bestehen entstanden im 12. oder
zu Beginn des 13. Jahrhunderts, als die Burg zum Stammsitz des Hauses wurde. Der
Umbau des Gebaudes in der ersten Halfte des 13. Jahrhunderts ergaben Grundzige,
die die Burg bis heute pragen. Das Haus Waldburg hatte eine grof3e politische Bedeu-
tung. Unter dem Stauferkaiser Friedrich Il. waren die Reichskleinodien von 1220 bis
mindestens 1240 auf der Waldburg beherbergt. Die ersten Behausungen des Dorfes
unterhalb der Burg wurden Uberwiegend als einstockige Holzhauser in Blockbauweise
und als Bohlenstander erbaut.

Ein mit Wasser gefullter Graben zog sich um den Ortsrand und diente als Schutzwall. In
den Jahren 1570 und 1724 richtete ein Feuer gro3e Schaden an.

Die Bauern bekamen zur Entlastung damals eine Reihe von Rechten verliehen, welche
die vormals leibeigenen Untertanen zu freien Grundbesitzern machte (z.B. Holzein-
schlag). Im Gegenzug wurden Kriegsdienste geleistet. 1806 kam Waldburg unter wirt-
tembergische Staatshoheit zunachst unter die Verwaltung des Oberamtes Waldsee und
ab 1810 zum Oberamt Ravensburg. Seit 1826 besteht die Gemeinde Waldburg mit dem
Hauptort und den Teilorten, Weilern, Gehoften und Parzellen nahezu wie die heutige
Gemarkung.

1969 wurden die Ortsteile Hochrain und Knausenhaus und 1977 der Ortsteil Beikers
nach Amtzell umgemeindet.

3.3.2 Siedlungscharakteristik

Siedlungs- und Landwirtschaftliche Waldflachen
Verkehrsflache Flache
in %* in % in %

1992 2000 | 2009 1992 2000 2009 1992 2000 2009
Bodnegg 7.3 82| 92 76,5 75,4 73,8 15,1 15,4 15,7
Griinkraut 8,9 95| 10,5 68,9 68,3 67 21,2 21,2 21,4
Schlier 59 6,7| 6,8 56,9 56,1 55,5 35,1 35,2 35,6
Waldburg 6,5 77| 7.8 57,9 55,7 54,7 34,5 35,1 36,0
GV Gullen 7.1 80| 8,6 65,1 63,9 62,7 26,5 26,7 27,2
Lkr. RV 8,2 90| 9,6 61,6 60,2 59,3 28 28,5 28,7
Land BW 11,7 12,5| 13,3 48,2 46,8 45,8 37,6 38,0 38,3

* ohne Erholungsflache
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank 2010
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Die landwirtschaftliche Flache hat im Zeitraum von 1992 bis 2009 um 2,4 % abgenom-
men wohingegen die Siedlungs- und Verkehrsflache um 1,5 % und die Waldflachen um

0,7 % zugenommen haben.

Siedlungs- und Verkehrsflache

Ort 2011 1988

Bodnegg (2.456 ha) 240 ha 10 % 183 ha 7%
Griinkraut (1.716 ha) 190 ha 11 % 148 ha 9 %
Schlier (3.258 ha) 229 ha 7% 187 ha 6 %
Waldburg (2.270 ha) 188 ha 8 % 143 ha 6 %
Summe GVV (9.700 ha) 847 ha 9% 661 ha 7%
Landkreis Ravensburg 16.893 ha 10 % 13.365 ha 8 %
Land Bad.-Wirttemberg 507.691 ha 14 % 423.252 ha 1/5

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Die Siedlungs- und Verkehrsflache im GVV Gullen liegt im Vergleich zum Land Baden-
Wirttemberg und zum Landkreis Ravensburg niedriger.

3.3.3 Bevdlkerungsdichte

Analog zur Bevdlkerungszunahme ist die Bevolkerungsdichte von 69 Einwohner pro
km? im Jahr 1961 auf 140 Einwohner pro km? im Jahr 2011 gestiegen.

Bevoélkerungsdichte (Einwohner / km?)

Ort 2011 2010 2000 1990 1980 1970 1961
Bodnegg 127 128 125 114 105 94 80
Grlnkraut 182 181 170 149 137 110 87
Schlier 114 114 112 100 98 65 49
Waldburg 135 134 125 103 89 80 61
g GV 140 139 133 117 107 87 69
Landkreis Flzavensburg 170 170 165 152 141 130 114
tg;‘gd Baden-Wirttem- 302 301 204 275 259 249 217

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

3.3.4 HaushaltsgrofRen

Im statistischen Monatsheft 08/2005 (Statistisches Landesamt Baden-W(rttemberg) ist
eine Definition des Begriffes Haushaltes aus dem Mikrozensus aufgefuhrt. Demnach
zahlt jede zusammenwohnende und eine wirtschaftliche Einheit bildende Personen-ge-
meinschaft sowie jede fiir sich allein wohnende und wirtschaftende Einzelperson als
Haushalt. Zu einem Haushalt kdnnen sowohl verwandte als auch familienfremde Perso-
nen gehoren.

Das statistische Monatsheft 08/2005 fuhrt aus, dass zahlreiche Entscheidungen von so-
zialer, wirtschaftlicher und politischer Bedeutung nicht von einzelnen Personen, sondern
von Personengemeinschaften oder von privaten Haushalten getroffen werden. Private
Haushalte kaufen langlebige Konsumguter (z.B. Kraftfahrzeuge), leisten Zahlungen an
offentliche Haushalte und empfangen von diesen Transfers, z.B. Wohngeld.
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Die durchschnittliche Haushaltsgrofle im Gemeindeverwaltungsverband hat sich in den
vergangenen Jahrzehnten von 3,9 Personen/Haushalt im Jahr 1961 kontinuierlich auf
2,5 Personen/Haushalt im Jahr 2006 reduziert. Dies entspricht in etwa der Entwicklung
im Land und Landkreis.

Die Werte des GVV Gullen befinden sich tUber dem Kreis- und Landesdurchschnitt, das
heil3t im Verwaltungsverband leben durchschnittlich mehr Personen in einem Haushalt
als im Kreis oder Land.

Durchschnittliche HaushaltsgrofRen (Personen je Haushalt)

Ort 1961 1970 1987 2006
Bodnegg 4,4 4.1 3,1 2,5
Griinkraut 3,4 3,5 3,0 2,4
Schlier 3,9 3,6 3,0 2,5
Waldburg 4,0 3,8 3,1 2,5
Durchschnitt GVV 3,9 3,8 3,1 2,5
Landkreis Ravensburg 3,2 3,2 2,6 2,3
Land Baden-Wirttemberg 2,9 2,8 2,4 2,2

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Wohngebaude und Wohnungsbestand

Ort Anzahl der
Wohngebaude 2011 Anzahl
Ab 3 Wohnungen
Gesamt 1 Wohnung 2 Wohnungen 2011
Wohnungen

Bodnegg 782 519 206 57 1.176
Grlnkraut 722 454 204 64 1.221
Schlier 1.017 700 238 79 1.528
Waldburg 835 581 199 55 1.275
GwV 3.356 2.254 847 255 5.200

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank

Im GVV Gullen sind Uberwiegend Wohngebdude mit einer Wohnung vorhanden (ca.
67 %). Es folgen Gebaude mit zwei Wohnungen (25 %). Der Anteil der Gebaude mit drei
und mehr Wohnungen betragt 8 %.

Folgende zwei Abbildungen veranschaulichen, wie viel Wohnraum in den Kommunen in
den letzten 30 Jahren entstanden ist:

Anzahl der fertiggestellten Wohngebaude 1979 - 2009

400

350
g 300 114 124
% 250 4 |87 108 0 1999-2009
O 200 4 m 1989-1999
S 150 - 3 1979-1989
£ 100 ||

O T T T
Bodnegg Griinkraut ~ Schlier Waldburg

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2010
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3.4

Anzahl der fertiggestellten Wohnungen 1979 - 2009

900
800
700
600 +— 410 386

co0 | 1335 237 00 1999-2009
200 1| m 1989-1999

300 @ 1979-1989
o | [

100 1 164 155 162 112
O T T T

Bodnegg Griinkraut  Schlier ~ Waldburg
Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2010

Anzahl Wohnungen

Wirtschaftsstruktur

Mit Ausnahme des Jahres 2000 waren in der Verwaltungsverband in den dargestellten
Jahren mehr Arbeitnehmer im produzierenden Gewerbe beschaftigt als im Dienstleis-
tungsbereich. Bei den einzelnen Gemeinden sind grof3e Unterschiede erkennbar. So
waren 2011 in Bodnegg 67 % der Arbeitnehmer im Dienstleistungsbereich tatig und in
Grunkraut 22 %.

Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am Arbeitsort nach ausgewahlten
Wirtschaftsbereichen

Jahr (30.06.) 2011 2000

(P;;cw;rzg:rendes Dienstleist.* z;zdg:\lﬁgfgé Dienstleist.*
Kommune Anzahl | in%** | Anzahl | in % |Anzahl 021* Anzahl | in %
Bodnegg 254 32% 527 | 67 % 182 | 27 % 489 | 72%
Griinkraut 8562 76 % 245 | 22% 524 | 63 % 289 | 35%
Schlier 243 54 % 194 | 43 % 282 | 57 % 205 | 42%
Waldburg 270 56 % 213 | 44 % 126 | 44 % 156 | 55 %

GVV (Anzahl: Summe;

. 1.619 55 % 1179 | 44% | 1.114 | 48% 1139 | 51%
Durchschnitt)

Landkreis Ravensburg 36.987 38% | 60.271| 62% | 38.430 42| 51.245| 57 %
Baden-Wurttemberg 38 % 62 % 44 55 %
Jahr (30.06.) 1990 1980

:;zdcl;jg\liéfgé Dienstleist.* z;zdg:\';:gé Dienstleist.*
Kommune Anzahl | in%** | Anzahl | in % |Anzahl ogl* Anzahl | in %
Bodnegg 153 31 % 346 | 69 % 315 | 59 % 217 41
Grlnkraut 428 74 % 154 | 27 % 228 | 59 % 159 41
Schlier 278 63 % 162 | 37 % 293 | 76 % 93 24
Waldburg 130 67 % 63| 33% 168 | 77 % 50 23
GVV (Anzahl: Summe; 989 | 59% | 725 | 41% | 1.004| 68 % 519 | 32
Durchschnitt)
Landkreis Ravensburg 44.251 52% | 41473 | 48% | 41.633 | 57 % | 31.498 43
Baden-Wurttemberg 55 % 45 % 59 % 41

* Handel, Gastgewerbe, Verkehr und sonstige Dienstleistungen
** der gesamten sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank
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Die Arbeitsplatzbilanz stellt fiir eine Gemeinde oder Region die Zahl der Arbeitsplatze
(Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort) den am Ort wohnhaften Er-
werbspersonen (Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Wohnort) zu einem be-
stimmten Zeitpunkt gegenuber.

Bei allen Gemeinden des GVV Gullen aul3er Griinkraut besteht ein Arbeitsplatzdefizit,
das heilt dass mehr sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am jeweiligen Ort woh-
nen als Arbeitsplatze vorhanden sind.

Die Mehrheit der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Bewohner pendelt nach au-
Ren. Die vorhandenen Arbeitsplatze Vorort sind zu etwa drei Viertel von Auswartigen
besetzt.

Arbeitsplatzbilanz der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten

Stand:
Bodne Grinkraut Schlier Waldbur

30.6.2011 . -

Einwohner 3.134 3.104 3.722 3.032
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Gesamt 1.052 1.084 1.300 1.089
am Wohnort 100 % 100 % 100 % 100 %

Berufs-auspend- 871 918 1.158 977

ler! 83 % 85 % 89 % 90 %
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

am

784 1.117 452 485

Arbeitsort o o o o
(Arbeitsplatze) 100 % 100 % 100 % 100 %

Berufs-einpend- 603 951 310 373

ler! 77 % 85 % 69 % 77 %

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Regionaldatenbank
' Berufspendler (iber die Gemeindegrenzen

3.5 Einzelhandel
3.5.1 Landesplanung und Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg

Nach Plansatz 3.3.7 Z des Landesentwicklungsplans 2002 sollen sich Einkaufszentren
in das zentralortliche Versorgungssystem einfligen. Sie dirfen in der Regel nur in Ober-
, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Hiervon abwei-
chend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralértliche
Funktion in Betracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Siche-
rung der Grundversorgung geboten ist oder diese in Verdichtungsraumen liegen und mit
Siedlungsbereichen benachbarter Ober-, Mittel- und Unterzentren zusammengewach-
sen sind.

Es ist ein dynamischer Strukturwandel hinsichtlich Angebot und Nachfrage im Handel
zu verzeichnen, der folgendermallen gepragt ist:
. langfristig sinkende Anteile des Einzelhandels am privaten Verbrauch
" fortschreitende Konzentration in allen Branchen bei gleichzeitiger zunehmen-
der Internationalisierung des Handels
. nachhaltige Verschiebungen zwischen den Handelsstandorten: weiteres
Wachstum der Verkaufsflachen, einhergehend mit einer anhaltenden Erhéhung
des Verkaufsflachenanteils der peripheren Standorte (Gewerbe-, Industrie-,
Sondergebiete) zu Lasten zentraler Lagen (City, Nebenzentren, Vororte)
] anhaltendes Wachstum bei Fachmarkten und Einkaufszentren, kontinuierlich
sinkende Marktanteile kleiner und mittlerer Fachgeschafte sowie Marktanteils-
verluste stadtischer Warenhauser
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" zunehmende Bedeutung neuer Vertriebsformen wie zum Beispiel Electronic
Commerce

Gleichzeitig wird dem Einzelhandel eine besondere stadtebauliche und funktionale Be-
deutung zugeschreiben:
. die Belebung der Innenstadte sowie der Ortszentren
" die Bundelung mit anderen zentralen Einrichtungen in den Stadt- und Orts-
zentren
" die Erhaltung und Entwicklung der Stadtgestalt
" die Attraktivitat und Sicherheit des 6ffentlichen Raumes
" die Verkehrsverteilung (motorisierter Einkaufsverkehr, OPNV, Wirtschaftsver-
kehr)
" die soziale Integration
" die wohnungsnahe Versorgung der Bevolkerung

Die Entstehung von grof3flachigem Einzelhandel, insbesondere an Standorten aul3er-
halb der Ortszentren, hat in den vergangenen Jahren die raumordnerische und stadte-
bauliche Struktur stark beeinflusst. Die Innenstadte als primarer Einzelhandelsstandort
mit der Aufgabe der wohnungsnahen Versorgung werden durch die grof3flachigen Ein-
heiten aulRerhalb in ihrer Existenz bedroht. In Zukunft soll diese Fehlentwicklung vermie-
den und deren negativen Konsequenzen vorgebeugt werden, indem die Ansiedlung von
EinzelhandelsgroRprojekten raumordnerisch gesteuert wird. Mit dem Einzelhandelser-
lass hat das Land Baden-Wurttemberg 2001 der Regionalplanung und den Kommunen
eine Verwaltungsvorschrift an die Hand gegeben, die eine rdumliche Steuerung bei der
Planung und Genehmigung von EinzelhandelsgroRprojekten ermoglicht. Die materiellen
Aussagen des Einzelhandeserlasses haben Gliltigkeit.

Von grof¥flachigem Einzelhandel wird in der Regel ausgegangen, wenn die Geschoss-
flache des Betriebs 1.200 m? liberschreitet, wobei die Verkaufsflache erfahrungsgemaf
etwa 2/3 der Geschossflache betragt, also bei 800 m? liegt.

3.5.2 Regionalplanung und Regionales Einzelhandelskonzept

Der GVV Gullen liegt im Iandlichen Raum der Region Bodensee-Oberschwaben in un-
mittelbarer Nachbarschaft zum Verdichtungsbereich Ravensburg - Friedrichshafen und
wird Uberwiegend von den Oberzentren Ravensburg / Weingarten versorgt. Die Kom-
munen selber haben keine zentralértliche Funktion, obowhl die notwendige Mantelbe-
volkerung flr Kleinzentren von > 8.000 Personen Uberschritten wird. Vielmehr soll in
allen vier Gemeinden die ortliche Versorgung sichergestellt werden.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat hinsichtlich der regionalen Steue-
rung des Einzelhandels Plansatze erstellt, die am 4. Dezember 2009 von der Verbands-
versammlung einstimmig beschlossen wurden. Die Plansatze haben allerdings bis zur
Fortschreibung des Regionalplans noch keine Rechtskraft, sondern sind als Leitfaden
fur das Verwaltungshandeln heranzuziehen.
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Bereich Inhalt G = Grundsatz
Z =Ziel
N = Nachrichtliche
Ubernahme
Einzelhan- G Gewahrleistung einer verbrauchernahen Versorgung
delsgrof3pro- Um eine verbrauchernahe Versorgung in der gesamten Region zu gewahr-
jekte (Plans- leisten, sollen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung integrierte und
atze) wohngebietsnahe Standorte fir die Ausweisung, Errichtung und Erweite-
rung von Einzelhandelsbetrieben mit Schwerpunkt auf nahversorgungsrele-
vante Sortimente herangezogen werden. Dabei soll insbesondere den Be-
dirfnissen von Behinderten, Familien mit Kindern und Senioren angemes-
sen Rechnung getragen und auf eine gute Anbindung mit offentlichen Ver-
kehrsmitteln sowie im FuRganger- und Fahrradverkehr hingewirkt werden.
Einzelhan- Z1 | Konzentrationsgebot
delsgrof3pro- Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einkaufzentren, grof3fla-
jekte (Plans- chigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groRflachigen Handelsbetrie-
atze) ben (EinzelhandelsgroBprojekte) ist in der Regel nur in den Ober-, Mittel-
und Unterzentren zulassig.

Z2 | Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemein-
den ohne zentraldrtliche Einstufung in Betracht, wenn dies zur Sicherung
der Grundversorgung erforderlich ist und von den Einzelhandelsgrof3projek-
ten keine uberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten sind. Die Plansatze 3 bis
5 gelten entsprechend.

Einzelhan- 4 Beeintrachtigungsverbot

delsgrof3pro- Die Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgrof3projek-

jekte (Plans- ten darf die Funktionsfahigkeit der zentralortlichen Versorgungskerne der

atze) Standortgemeinde (Stadt- und Ortskern) und der umliegenden zentralen
Orte (Stadt- und Ortskerne) sowie der verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht wesentlich beeintrach-
tigen.

Einzelhan- 4 Kongruenzgebot

delsgrof3pro- Bei der Ausweisung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgrof3-

jekte (Plans- projekten ist die Verkaufsflache des Vorhabens auf die Einwohnerzahl des

atze) zentralen Orts und dessen Verflechtungsbereich abzustimmen.

Einzelhan- N Integrationsgebot

delsgrofpro- EinzelhandelsgroRprojekte sollen vorrangig an stadtebaulich integrierten

jekte (Plans- Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden. Fiir nicht-zentren-

atze) relevante Warensortimente kommen auch stadtebauliche Randlagen in
Frage.

Einzelhan- Z1 | Vorranggebiete fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroRRprojekte (Inte-

delsgrofRpro- grierte Lagen)

jekte (Plans- EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nur in

atze) den in der Raumnutzungskarte gebietsscharf dargestellten Vorranggebieten
fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrofl3projekte auszuweisen, zu errichten
und zu erweitern. In den Vorranggebieten flr zentrenrelevanten Einzelhan-
delsgroBprojekte sind andere mit der vorrangigen Nutzung unvereinbare
raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen.
AuBerhalb dieser Vorranggebiete ist die Ausweisung und Errichtung von
EinzelhandelsgroRprojekten mit zentrenrelevanten Sortimenten ausge-
schlossen (Ausschlussgebiet fur zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
jekte). Ausnahmsweise sind bestandsorientierte Erweiterungen zulassig,
sofern sie entsprechend der Plansatze 2 bis 4 regionalplanerisch vertraglich
sind.

Z2 | Zentrenrelevante Randsortimente sind in den Ausschlussgebieten fir zen-
trenrelevante Einzelhandelsgrof3projekte auf die Verkaufsflache zu begren-
zen, die der Schwelle zur Grof3flachigkeit entspricht. Die Verkaufsflache fiir
zentrenrelevante Randsortimente hat sich der
Verkaufsflache des Hauptsortiments deutlich unterzuordnen.
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Bereich Inhalt G = Grundsatz
Z = Ziel
N = Nachrichtliche
Ubernahme
Einzelhan- G Vorbehaltsgebiete fur nicht-zentrenrelevante Einzelhandelsgrof3pro-
delsgrof3pro- jekte (Ergéanzungsstandorte)

jekte (Plans-
atze)

Auch Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
sollen vorrangig in den integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und erwei-
tert werden. Sofern dort keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen,
kommen auch Standorte in stddtebaulichen Randlagen in Frage. In der
Raumnutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante Ein-
zelhandelsgroRprojekte festgelegt. In diesen Vorbehaltsgebieten kommt der
Nutzung durch EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzun-
gen ein besonderes Gewicht zu.

Einzelhan-
delsgrof3pro-
jekte (Plans-
atze)

Einzelhandelsagglomeration

Mehrere Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres raumlichen und funktio-
nalen Zusammenhangs (Agglomeration) negative raumordnerische Auswir-
kungen erwarten lassen, sind wie ein einheitliches Einzelhandelsgroflpro-
jekt zu beurteilen.

Der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben hat die BBE beauftragt, ein “Regiona-
les Einzelhandelskonzept flr die Region Bodensee-Oberschwaben® aufzustellen. Die-
ses Gutachten wurde im Februar 2010 fertiggestellt.

Im Folgenden werden die grundlegenden Informationen fur die einzelnen Kommunen
wie Verkaufsflachen und Versorgungskennzahlen aus dem Regionalen Einzelhandels-

konzept vorgestellt.

Umsatz-Kaufkraft-Relation Gber 100, so signalisiert dies per Saldo Kaufkraftzuflisse;
liegt sie unter 100, bedeutet dies per Saldo Kaufkraftabflisse. Die Umsatz-Kaufkraft-
Relation kann auch als Mal fiir die Zentralitat dienen.

* Quelle: IfH, Katalog E, 5. Ausgabe

** Quelle: www.handelswissen.de

Bodnegg Grunkraut Schlier Waldburg
Keine zentral- Nahversor- Keine zentral- Nahversor-
Raumordnung ortliche gungsstandort ortliche gungsstandort
Bedeutung Bedeutung

Verkaufsflache
(2008) 2.540 m? 9.990 m? 325 m? 870 m?
davon Nahrungs-
und Genussmittel 1.405 m? 2.430 m2 180 m2 475 m2
sonstige Sortimente 1.140 m? 7.560 m? 145 m? 395 m?
Arealitat (2008) 0,82 m? /[Ew 3,35 m? /Ew 0,09 m? /Ew 0,28 m? /[Ew
davon Nahrungs- 0,45 m?Ew 0,82 m?Ew 0,05 m*Ew 0,15 m?*Ew
und Genussmittel 0,37 m¥Ew 2,54 m?Ew 0,04 m?*Ew 0,13 m?*Ew
sonstige Sortimente
Angebotsschwer- Ortsmitte Bod- Reinhold-A-
punkt: negger Stralle bele-Strale

und Solitarstand-

ort Gartencenter

Fleischer
Einzelhandelsrele- 16,3 Mio. € 16,7 Mio. € 20,6 Mio. € 17,6 Mio. €
vante Kaufkraft 2008
Einzelhandelsrele-
vante Kaufkraft 2015 17,0 Mio. € 17,6 Mio. € 21,3 Mio. € 18,3 Mio. €
(Prognose)
Kaufkraftniveau

96,79 102,87 101,92 104,84
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Ortskerns an
der Kofelder
Kreuzung

werbegebiet
mit bertcksich-
tigt

Umsatz
(Prognose 2008) 10,9 Mio. € 31,6 Mio. € 1,3 Mio. € 4,8 Mio. €
Umsatz-Kaufkraft- 66,4 % 189,3 % 6,4 % 27,5 %
Relation
Anschluss Ravens- iiber B 32 iiber B 32 iiber die L 325 |nd|re'kt Uber
burg in rund 9 km in rund 7 km in rund 5 km B 32 in rund
(Oberzentrum) 13 km
Hinweis Eigentlicher Zum Zeitpunkt

Nahversor- der Erhebung

gungsschwer- wurde der Le-

punkt liegt au- bensmittel-

Rerhalb des markt im Ge-

Quelle: BBE 2010, Regionales Einzelhandelskonzept

Fur die Aussagen zur kommunalen Versorgung relevante Begriffserlduterungen:
Arealitat*

Die Arealitat ist eine Kennziffer, die die relative Ausstattung einer Region, einer Kom-
mune oder einer sonstigen Gebietseinheit mit Verkaufsflachen des Einzelhandels be-
schreibt. Sie wird gebildet als Quotient aus dem vorhandenen Besatz (in m?) und der
Einwohnerzahl. So ergibt sich bei einer Verkaufsflache von 2.000 m? in einer Gemeinde
mit 5.000 Einwohnern eine Arealitat von 0,40 m? je Einwohner.

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft**

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft ist der Teil des verfiigbaren Einkommens, der vo-
raussichtlich in einem festgelegten Zeitraum (in der Regel ein Jahr) fir Einkaufe bei An-
bietern des stationaren Einzelhandels oder im Versand-/Onlinehandel ausgegeben wird.
Das Kaufkraftvolumen fir einen bestimmten Raum (z.B. eine Kommune) und bestimmte
Sortimente ergibt sich durch Multiplikation der prognostizierten Pro-Kopf-Ausgaben mit
der Einwohnerzahl.

Die Pro-Kopf-Ausgaben unterscheiden sich regional. Diese Unterschiede werden mit
Kaufkraftkennziffern dargestellt werden, die den Bezug zum Bundesdurchschnitt her-
stellen. So entspricht eine Kaufkraftkennziffer von 110 einem Kaufkraftniveau von 10 %
uber dem Bundesdurchschnitt.

Umsatz-Kaufkraft-Relation

Die Umsatz-Kaufkraft-Relation ergibt sich aus der Gegenuberstellung des Einzelhandel-
sumsatzes mit dem einzelhandelsrelevanten Nachfragevolumen in einem Gebiet. Eine
Umsatz-Kaufkraft-Relation von 100 gibt an, dass der Gesamtumsatz genau dem vor-
handenen Nachfragevolumen in einem Stadtgebiet entspricht und Kaufkraftabflisse
durch Zuflisse von aulRerhalb ausgeglichen werden.

3.5.3 Kommunale Planung

Gemeinde Bodneqg

In der Gemeinde Bodnegg ist am Standort Raiffeisenbank eine seniorengerechte Wohn-
anlage geplant, die auch einen Regiomarkt integrieren kénnte. Zum Thema Nahversor-
gung wurde im Rahmen der Dorfentwicklung Bodnegg 2030 ein runder Tisch eingerich-
tet. Konkete Planungen liegen noch nicht vor.

Auszug aus der Dokumentation ,Dorfentwicklungskonzept Bodnegg 2030
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.Friher gab es allein im Ortskern finf Laden, die nach und nach aufgegeben haben.
Inzwischen besteht mit den Markten in Rotheidlen eine ernstzunehmende Konkurrenz-
situation zur Ortsmitte. Es ist daher umso wichtiger, in der Bevdlkerung das Bewusstsein
fir das Einkaufen im Ort zu schaffen.

In der ersten Blrgerwerkstatt am 11.02.2012 wurde von ProRegio ein Kurzvortrag tber
den Einzelhandel im Iandlichen Raum gehalten, der Auftakt zu einer konstruktiven Dis-
kussion Uber das Thema Nahversorgung wurde. Er stellte in seinem Impulsreferat An-
satze der Nahversorgung vor und betonte, dass in der Region um Bodnegg viele kleine
Strukturen noch vorhanden seien. Dies sei ungewdhnlich und biete Potenzial. Aufge-
zeigt wurde, dass fur einen Dorfladen besonders frische Waren und ein regionales An-
gebot wichtig seien, weil dies von den Kunden besonders nachgefragt wiirde. Beson-
ders die Kombination “frisch und regional® sei Erfolg versprechend. Zudem sei es wich-
tig, dass ein Dorfladen auch weitere Angebote biete, im Sinne eines Multifunktionsla-
dens: ein Ort der Begegnung, eine Poststelle etc.

ProRegio verwies auf das Gewerbegebiet Rotheidlen sowie die Nettomarkte in der Um-
gebung, die heute viel Kaufkraft abziehen. Ob ein Dorfladen trotz dieser Konkurrenz
tragfahig ware, misste genauer untersucht werden. Ein Laden muss natirlich wirtschaft-
lich tragfahig sein, unabhangig davon, welche Form des Betriebs gewahlt wird. Als
Faustregel gelte, dass zur Existenzsicherung eines Dorfladens pro Tag 150 Leute ca.
6,50 € dort ausgeben missen.

Ein vom Wirtschaftsministerium geférdertes Gutachten fir Bodnegg halt ProRegio fur
empfehlenswert. Auf Empfehlung der Arbeitsgruppe beauftragte der Bodnegger Ge-
meinderat zeithah ProRegio mit einem Einzelhandels-Gutachten fir die Ortsmitte Bod-
negg fur eine erste Phase, die Aufstellung eines Standortgutachtens.

Eine Moglichkeit flr einen neuen Nahversorgungsstandort in der Ortsmitte wird von der
Arbeitsgruppe auf dem Raiffeisen-Areal gesehen. Durch die Insolvenz der Firma Schle-
cker steht ein Ladenlokal leer, auch der Getrankemarkt steht langfristig zur Disposition.
Denkbar ware die Kombination z.B. mit Wohnen bzw. mit Infrastruktur wie Post, Dorfla-
den mit Backer und Metzger. Auch eine Sonderform der Nahversorgung, die blrger-
schaftliches Engagement mit einschliel3t, ist vorstellbar.

In der Ortsmitte Bodneggs gibt es als Alternative zum Raiffeisen-Areal auch weitere
Standorte, die sich fir einen Dorfladen eignen wirden. So verflgt z.B. das Gebaude in
der Dorfstrale 6 Uber eine freistehende Ladeneinheit, die sich gut fir eine gewerbliche
Nutzung eignen wirde. Auch am Lindenplatz ware ein Dorfladen denkbar.

Der angestoliene Dorfentwicklungsprozess konnte besondere Formen der Nahversor-
gung ermoglichen. Der Prozess bietet eventuell ein Modell, das Uber die bekannten For-
men der Dorfladen hinausgeht und die Méglichkeit bietet, ganz neu “Nahversorgung® zu
denken. In den Diskussionen wurden verschiedene Ideen zu alternativen Mdglichkeiten
der Nahversorgung gesammelt. Viele Dinge sind denkbar, z.B. Markthalle, geblndelte
Direktvermarktung der Hofe, Bestellung per Internet und Lieferservice, Einbindung von
Menschen mit Behinderungen.

Das Thema Nahversorgung konnte im Rahmen der Burgerwerkstatten noch nicht voll-
umfanglich abgearbeitet werden. Angeregt wurde von der Arbeitsgruppe deshalb die
Einrichtung eines Runden Tischs zur Nahversorgung.

Die Arbeitsgruppe wiinschte sich auch eine weitere Einbeziehung in die weitere Diskus-
sion, wenn die Ergebnisse des Gutachtens von ProRegio vorliegen.”
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Gemeinde Grlnkraut

Der vorhandene Edeka-Markt ist neben einer Metzgerei, einer Backerei und einer Apo-
theke der einzige Anbieter von Lebensmitteln und Waren des taglichen Bedarfs in der
Gemeinde Grunkraut. Der Markt ist somit von besonderer Bedeutung fir die Grundver-
sorgung in der Gemeinde. Im Gewerbegebiet Gullen gab es bis vor ca. 8 Jahren ein
grolies Lebensmittelgeschaft. Vor ca. drei Jahren wurde der Schlecker in der Ortsmitte
mit iber 300 m? Verkaufsflache geschlossen. Dieses Segment wird derzeit in der Ge-
meinde Grinkraut nicht mehr abgedeckt, sodass diese Einkaufe in der Regel aulRerorts
getatigt werden mussen. Der Edeka-Markt méchte in Zukunft sein Angebot an Waren
fur den kurzfristigen Bedarf einschlieRlich Drogerieartikel ausbauen, um auch seinen
Standort langfristig zu sichern.

Ebenso gibt es ein Angebot an regionalen und an fair-gehandelten Produkten. Mit der
Erweiterung des Einzelhandelsangebotes soll die Nahversorgung bzw. die Grundver-
sorgung auch in Zukunft gesichert werden.

Gemeinde Schlier

Als Genossenschaftsladen hat sich in Unterankenreute ein Dorfladen angesiedelt. Der
Dorfladen wurde durch groRes bilirgerschaftliches Engagement aufgebaut. Es werden
alle Lebensmittel (auRer Tiernahrung) gefiihrt. Der Dorfladen Ankenreute hat inzwischen
eine grol3e regionale Bedeutung.

Zur Starkung der innerértlichen Struktur hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen,
die geplante Gewerbeflache fir einen Discounter sidlich von Unterankenreute am Krei-
sel herauszunehmen und daftir den Dorfladen in ein bestehendes Gebaude in der Orts-
mitte zu verlegen. Der Discounter im Aul3enbereich wiirde den Zielen des Dorfentwick-
lungsprozesses zur Starkung innerdrtlicher Potenziale widersprechen.

Dem Gemeinderat und den beteiligten Blirgern ist es wichtig, ein klares Konzept zu ver-
folgen. Im Scoping zur Fortschreibung Flachennutzungsplan am 7.7.2011 mit den we-
sentlichen Fachbehdrden (RP Raumordnung, Regionalverband und Landratsamt) war
die geplante Gewerbeflache Discounter mit 0,9 ha enthalten. Im friihzeitigen Beteili-
gungsverfahren wurde die Flache mit Beschluss vom 04.11.2013 herausgenommen.

Gemeinde Waldburg

Die Gemeinde kann momentan samtliche Nahversorungsfunktionen erflllen. Waldburg
verflgt im Ortskern Uber einen kleinen Vollsortimenter (Edeka-Markt), mehrere Backe-
reien (3), Metzgereien (3), Getranke- und Einzelhandler (2), eine Volksbank und Spar-
kasse, eine Poststelle und sogar eine Apotheke. Der Schleckermarkt hat vor ca. 3 Jah-
ren geschlossen. Mehrere gastronomische Betriebe (6) sowie verschiedene Anbieter
von regionalen Produkten ab Hof sind Uber die Gemarkung verteilt. Jeden Freitag gibt
es einen kleinen Wochenmarkt vor dem Rathaus.

Um auch in Zukunft die Nahversorgung in der Gemeinde Waldburg zu gewahrleisten, ist
als Alternative zum vorhandenen Edeka-Markt eine mogliche Einzelhandelsnutzung der
Mischbauflache Gehrenacker entlang der Bodnegger Stralle denkbar.

Im Dorfentwicklungsprozess Waldburg 2030 wurden hinsichtlich Einzelhandel die Leit-
ziele “Sicherstellung der Grundversorgung und gemeinsame Vernetzung von Waldbur-
ger Produkten® formuliert.

Daraus ergibt sich folgender Handlungsvorschlag:

,Die Vielzahl der qualitativ hochwertigen Produkte bzw. Erzeuger in der Region vom
Imker, dem Dammwildgehege, der StraulRenfarm, den lokalen Metzgereien und Backe-
reien, den Biolandwirten, den Branntweinherstellern, dem Dénerhersteller und natrlich
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der weltweit agierenden Firma Vom Fass verlangen nach einer Vernetzung. Regionalitat
liegt hoch im Trend. Ziel ist eine einheitliche Vermarktung. Denkbar ist ein gemeinsamer
Auftritt auf Messen (z.B. Oberschwabenschau) mit einem Stand ‘Waldburger Produkte’.

Ein gemeinsamer Wochenmarktstand ist vorstellbar, wobei die Personalkosten umge-
legt werden kdnnten.

Die nachhaltige Vernetzung der Erzeuger mit Handel und Gastronomie der Umgebung
wird als weiterer wichtiger Handlungsschwerpunkt gesehen. Die Blirger wiinschen sich,
dass sie auch im Einzelhandel lokale Produkte kaufen kdnnen und dass in Gasthausern
mit Zutaten aus der Region gekocht wird. Mit saisonalen Aktionen kdnnte das regionale
Sortiment beworben werden. Internetaktionen sind ebenso denkbar.*

Tourismus und Naherholung

Laut Regionalplan befinden sich die Kommunen des GVV Gullen in der Ferienregion
Nordliches Bodenseegebiet.

Grundsatzlich soll laut Regionalplan der Fremdenverkehr umwelt- und sozialvertraglich
bei laufender Verbesserung der interkommunalen Zusammenarbeit weiter ausgebaut
werden:

Aufgrund seiner landschaftlich bevorzugten und klimatisch glinstigen Lage ist die Ge-
meinde Waldburg sogar staatlich anerkannter Erholungsort (§ 10 Kurortegesetz BW).
Der Ort soll fiir die Ferienerholung geeignete Einrichtungen und einen entsprechenden
Ortscharakter aufweisen mit dem Ziel, dass die durchschnittliche Aufenthaltsdauer von
Gasten mindestens 5 Tage betragt.

Der aufderst hochwertige Landschaftsraum stellt ein hohes Potenzial fir die Gemeinden
im Hinblick auf ihre Wohn- und Naherholungsqualitat sowie im geringeren Ausmalf} auch
fur den Tourismus dar. Touristische Magnete mit Giberregionaler Anziehungskraft gibt es
bisher nur wenige. Hierzu gehort allen voran die historische Waldburg mit ihnrem heraus-
ragenden Ausblick.

Dennoch haben sich die Kommunen des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen zu-
sammen mit den Gemeinden Amtzell und Vogt zu einem touristischen Zweckverband
mit der Bezeichnung “Region Waldburg“ zusammengeschlossen. Aufgabe ist die ge-
meinsame Vermarktung im Internet, auf Messen, mit Broschlren und einem Unterkunfts-
verzeichnis sowie der Kommunen Ubergreifende Ausbau der touristischen Infrastruktur
(z.B. einheitliche Wanderwegbeschilderung und Wanderfihrer). Zusatzlich ist die Re-
gion Waldburg Mitglied in der Ferienregion Allgdu-Bodensee und der Oberschwabischen
Tourismusgesellschaft.

Es gibt eine zentrale Touristinformation fir die Region Waldburg im Rathaus in Wald-
burg. Zusatzlich gibt es in jedem Rathaus Infomaterial zur Region.

Die landschaftsbezogene Erholung steht im Angebot im Vordergrund mit Wandern, Rad-
fahren, Langlaufen und auch Wanderreiten. Mit einem Pedelecverleih hat sich die Re-
gion Waldburg im Radtourismus positioniert. Mit Gesamtpaketen, welche die Anreise mit
dem OPNV plus Kombitickets fir Bauernhausmuseum Wolfegg und die Waldburg an-
bieten, wird die Region vernetzt.

Allgemeine landschaftliche Besonderheiten der Region:
e Kleinstrukturierte Endmoranenlandschaft mit Drumlins, Toteisléchern etc.
e Zahlreiche Naturdenkmale und Geotope
o Bewegte Topografie mit Higeln, Talern und Tobeln
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e Feuchtgebiete und Moore

e Weiher und Quellen

e Artenreiche Streuobstwiesen

e Sonderkulturen aus Hopfen und Intensivobst

e Lage zwischen Allgau, Bodensee und Oberschwaben
e |dyllische dorfliche Strukturen und Streusiedlungen

Kulturelle Besonderheiten und Freizeiteinrichtungen der einzelnen Kommunen:

= Bodnegg: Barocke Kirche in exponierter Lage mit beeindruckender Alpensicht, Ka-
pellen und Wegkreuze, Hallenbad, Naturerlebnispfad, Freizeitanlage mit Mountain-
bike-/BMX-Parcours, Skateanlage und Inline-Hockey-Feld u.a.

= Grunkraut: St. Gallus-Kirche, Pfarrstadel (fir Konzerte, Kleinkunst, Kabarett etc.),
Kunstgalerie im Rathaus, idyllischer Dorfweiher mit Rundweg, Jugendaktions-
platz/Skateparcours u.a.

= Schlier: “RoéBler Weiher" und "Stiller Bach® mit wasserbauhistorischen Pfaden, Lan-
zenreuter Weiher, Lindele, Barbarossastein, Veranstaltungsangebot in der Wetzis-
reuter Festhalle, Ausflugslokal Fuchsenloch u.a.

=  Waldburg: Historische Waldburg, 2 Pfarrkirchen, 3 Kapellen und zahlreiche Weg-
kreuze, Museum fur Indianistik, Betriebsbesichtigungen und Museum bei dem Be-
trieb Vom Fass in Hannober, Obstlehrpfad, Planetenweg, Sternwarte, Aussicht vom
Kohlenberg, Torfabbaugebiet und NSG Reicher Moos, Eratischer Block, Topfer-
markt im August u.a.

Hotels, Gasthauser und Pensionen gibt es nur wenige im Verbandsgebiet und diese
werden mit privaten Ferienunterkunften erganzt. Eine Kombination von Fremdenver-
kehrsangeboten zu bestehenden landwirtschaftlichen Hofen (z.B. Urlaub auf dem Bau-
ernhof), auch als zusatzliches Standbein fir die Landwirte, oder die Umnutzung von
leerstehenden Gebaudeteilen hat sich in der Region bereits bewahrt und ist noch weiter
ausbaufahig.

Gute zertifizierte Platze fur Reisemobile sind in Amtzell und Wolfegg vorhanden. Eine
Auslastung des Beherbergungswesens und die Aufenthaltsdauer der Besucher sind mo-
mentan nicht messbar, da dies gewdhnlich GUber Meldescheine registriert wird.

Ubersicht Unterkiinfte und Restaurants

2013 Bodnegg Grinkraut Schlier Waldburg
Unterkinfte
Hotel / Pension -- 2 2 3

Private Ferien-
wohnung / -zim- 2 2 2 5
mer

Ferien auf dem

Bauernhof 4 - 1 1

zertifizierter Platz fir Reisemobile fur die Region Wald-

Campingplatz / Caravanstellplatz burg in Amtzell

Café / Gasthaus

/ Restaurant 5 2 9 3

Quelle: Unterkunftverzeichnis Region Waldburg und Angaben der Gemeinden
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Derzeit gibt es kein Hotel der gehobenen Klasse im Planungsraum. Das Hotel Krone in
Waldburg hat sich in den letzten Jahren zum Tagungshotel mit Gberregionaler Anzie-
hungskraft etabliert.

Die Vielzahl der Pensionen und Ferienwohnungen zeigt die familiare Ausrichtung des
Fremdenverkehrs in der Region.

Kleine Ausflugslokale wie z.B. Fuchsenloch in Schlier laden Tagestouristen aus der Um-
gebung ein.

Direktvermarkter

Den gestiegenen Anspriichen der Reisenden an das landschaftliche und siedlungsstruk-
turelle Umfeld muss laut Regionalplan ein umwelt- und sozialvertraglicher Tourismus
gerecht werden, indem die vielfaltige Natur- und Kulturlandschaft erhalten und gepflegt
wird. Die Vermarktung von regionalen Produkten in der Gastronomie stitzt die lokale
Landwirtschaft, welche Landschaftspflege betreibt und mafigeblich zum Erhalt der viel-
fatligen Natur- und Kulturlandschaft beitragt.

Ubersicht der Anzahl der Direktvermarkter

Bodnegg Griunkraut Schlier Waldburg
Direktvermarkter 4 3 4 2

Quelle: www.direktvermarktung-ravensburg.de

Die Anzahl der Direktvermarkter und die Anzahl der Landwirte, die ein zusatzliches Ein-
kommen aus dem Fremdenverkehr beziehen, ist in den letzten 15 Jahren, nicht zuletzt
durch die Unterstitzung von PLENUM (Projekt des Landes zur Erhaltung und Entwick-
lung von Natur und Umwelt), in den einzelnen Kommunen stark gestiegen und muss
zum Erhalt und zur Pflege der Kulturlandschaft, insbesondere der Streuobstbestande,
weiter gefordert werden. Direkt vermarktet werden Fisch und Fleisch, frisches Obst und
Gemiuse sowie die veredelten Produkte wie Saft, Wein, Likére und Schnaps.

Rad- und Wanderwege

Der Ausbau des Radwegenetzes ist ein wichtiges Ziel, welches die Radwegekonzeption
des LRA Ravensburg verfolgt.

Soziale Infrastruktur
Einrichtungen fur Kleinkinder

Obwohl die Kinderzahlen nachweislich auch im Verwaltungsverband ricklaufig sind,
wird das Betreuungsangebot standig ausgebaut. Mit verlangerten Offnungszeiten bis hin
zu Ganztagesangeboten mit Mittagessen versuchen die Gemeinden auf die veranderten
Bedurfnisse der Eltern und die gesetzlichen Vorgaben wie den Rechtsanspruch auf ei-
nen Betreuungsplatz fur Kinder ab 12 Monate zu reagieren. Die Gemeinden im Verwal-
tungsverband haben alle in den letzten Jahren die staatlichen Fordermittel genutzt, ihre
Einrichtungen auf die Betreuung von unter Dreijahrigen (U3) auszudehnen und eine
Ganztagesbetreuung anzubieten, so dass in dieser Hinsicht der Bedarf fur die nachsten
10 - 15 Jahre gedeckt sein sollte.
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Ubersicht der Kindergarten und Kindertagesstatten

Bestand 1999 Entwicklung bis 2013
Bodnegg 2 zweigruppige Kindergarten Eigenstandige Kindertagesstatte in
der DorfstralRe
Griunkraut 2 zweigruppige Kindergarten Kindertagesstatte an Kindergarten
angegliedert
Schlier 2 zweigruppige Kindergarten in Kindertagesstatte an Kindergarten
den Hauptorten Schlier und Unter- | angegliedert
ankenreute
Waldburg 2 zweigruppige Kindergarten Kindertagesstatte an Kindergarten
angegliedert

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden

Offentliche Schulen

Trotz eines leichten Anstiegs der Bevolkerungszahlen in den Gemeinden des Verwal-
tungsverbandes ging die Zahl der schulpflichtigen Kinder (zwischen 5 und 16 Jahre)
zurlick, sodass die Schilerzahlen an den Grundschulen riicklaufig waren. Allerdings
konnte der Bestand der Grundschulen im Verband in den letzten 15 Jahren aufrecht
erhalten bleiben.

Bei den weiterfliihrenden Schulen gab es in den letzten Jahren eine Konsolidierungsten-
denz. 2011 hat die Gemeinde Schlier ihren Hauptschulstandort zugunsten der Haupt-
schule Waldburg geschlossen. Zum Schuljahr 2012/2013 wird die Hauptschule in Ko-
operation mit dem Schulstandort Vogt zur Werkrealschule Waldburg-Vogt. Ab Schuljahr
2013/2014 wird die Schulkooperation zur Gemeinschaftsschule Waldburg- Vogt umge-
wandelt. Eine groRe Auswahl an weiterfuhrenden Schulen befindet sich in Ravensburg
und Weingarten.

Das Bildungszentrum Bodnegg stellt mit ca. 900 Schiler ein Alleinstellungmerkmal in
der hiesigen Schullandschaft dar. Es halt als Ganztagesschule eine Grundschule, Werk-
realschule und Realschule vor. Geplant ist die Einrichtung eines gymnasialen Zugs am
Bildungszentrum.

Ubersicht der 6ffentlichen Schulen

Bestand 1999 Bemerkung
Bodnegg e Sonderschule Lindenschule Geplant ist die Einrichtung eines
e Ganztagesschule Bildungs- progymnasialen Zuges am Bil-
zentrum Bodnegg mit Grund- dungszentrum Bodnegg
schule, Werkrealschule, Real-
schule
Griunkraut e Grundschule
Schlier e Grundschule in Schlier Zum Schuljahr 2011 hat Schlier
e Grundschule in Unteranken- seinen Hauptschulstandort zu-
reute gunsten der Werkrealschule Wald-
burg-Vogt aufgegeben
Waldburg e Grundschule Seit Schuljahr 2012/2013 koope-
¢ Gemeinschaftsschule riert Waldburg mit Vogt (ab Klasse
Waldburg - Vogt bis Klasse 10 8 kommen die Vogter Schiiler
nach Waldburg)
Ab Schuljahr 2013/2014 Gemein-
schaftsschule Waldburg - Vogt

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden *Quelle: Schulamt Markdorf
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Zum 01.01.2009 wurde aus den bisherigen Schulamtsbezirken Bodenseekreis und
Ravensburg ein Schulamtsbezirk mit dem Staatlichen Schulamt in Markdorf. Das Schul-
amt Markdorf ist fir Grund-, Werkreal-, Real- und Sonderschulen im Bodenseekreis und
im Landkreis Ravensburg zustandig.

Zusatzliches Bildungsangebot

Bodnegg Griunkraut Schlier Waldburg
Volkshoch- ja ja ja ja
schule
AuRenstelle Blockfléte Musikalische Schlier: Musikalische
Musikschule Querflte Friherziehung Fanfare Friherziehung
Ravensburg Tiefe Blechbla- Blockflote Trompete Querflote
eV. ser Tiefe Blechbla-
(Angaben Mu- SH:rhe Blechbla- | ser Unteranken-
:kic?]uf , Musikalische _reut(?: ,
avensburg Friherziehung Ml.J.S'kaI'.SChe
Stand (im Moment Friherziehung+
11.05.2012) kein Kurs) Blockflote
Saxophon
Klarinette
Bucherei Im Bildungs- Im Rathaus Schlier: in der Im Rathaus
zentrum Bod- Alten Schule
negg Unteranken-
reute: im Dorf-
gemeinschafts-
haus
Museen - - - = Burg Waldburg
= Indianerm-
seum

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden, Angaben Musikschule Ravensburg

Die Volkshochschule ist mit ihren Angeboten in allen Kommunen vertreten. Es gibt in
allen Gemeinden private Anbieter von Kursen in den Bereichen Musik, Kunst, Gesund-
heit und Sport. Offentliche Blichereien gibt es in allen vier Kommunen. Museen sind nur
in Waldburg vorzufinden.

Familien- und Jugendeinrichtungen

Bodneqg

Die Gemeinde Bodnegg bietet zweimal in der Woche im Jugendtreff eine Betreuung
durch einen Sozialarbeiter. Die Raume des Jugendtreff befinden sich in der Ortsmitte
und die Treffen werden sehr gut angenommen.

Das Kolpinghaus in der Ortsmitte bietet flir Familien verschiedene Veranstaltungen, die
im Mitteilungsblatt 6ffentlich bekannt gemacht werden.

Griinkraut

Das Jugendhaus wurde 2001 erbaut und ist an zwei Nachmittagen in der Woche geoff-
net. Geflihrt wird der Jugendtreff von einem Leitungsteam. Angegliedert ist ein Jugend-
aktionsplatz/Skateparcours.

Schlier

In Unterankenreute gibt es das “Heimle” hinter der Grundschule mit einer Grillstelle, wo
sich altere Jugendliche selbst organisieren.
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Waldburg

Die Gemeinde bietet keinen offenen Jugendtreff an.

Die Grund- und Gemeinschaftsschule Waldburg hat eine Sozialarbeiterin angestellt.
Die Jugendarbeit ist bei den Ministranten und in verschiedenen Vereinen konzentriert.

Alten- und Pflegeeinrichtungen

Die demografische Entwicklung sieht eine Uberalterung der Bevélkerung voraus. So
wird die Zahl der Hochbetagten in den nachsten 15 Jahren steigen. Zudem wird prog-
nostiziert, dass damit einhergehend der Bedarf an Senioreneinrichtungen und die An-
zahl der Pflegebediirftigen zunehmen wird. Eine Bedarfsanalyse fir die Anzahl an Woh-
nungen bzw. Betten in Einrichtungen zur Pflege muss von den Kommunen separat er-
stellt werden.

Bodnegg

Aktuell gibt es in Bodnegg noch keine seniorengerechte Wohnanlage.

Im Rahmen der “Dorfentwicklung Bodnegg 2030 wurden in der Arbeitsgruppe senioren-
gerechtes Bodnegg Suchraume fir eine seniorengerechte Wohnanlage gefunden und
der Standort neben der Raiffeisenbank als der attraktivste Standort konkretisiert.

Eine sehr gut funktionierende ehrenamtliche Betreuung lauft Gber die Nachbarschafts-
hilfe in Bodnegg.

Griinkraut

Das BurgerKontaktBiiro im Haus der Mitte ist Anlaufstelle fir Menschen aller Altersstu-
fen, die Fragen oder persénliche Anliegen im sozialen Bereich haben. Ratsuchende er-
halten hier Informationen Gber soziale Dienste und Angebote. Sie kdnnen sich Gber Még-
lichkeiten der Unterstutzung beraten lassen. Das BurgerKontaktBuro unterstitzt die Ko-
operation der sozialen Dienste und Initiativen in Griinkraut und setzt sich fiir die bedarfs-
gerechte Entwicklung von sozialen Angeboten in Griinkraut ein.

Dafur ist eine Sozialarbeiterin im BirgerKontaktBuro Ansprechpartnerin fir die sozialen
Anliegen der Bewohnerinnen und Bewohner im Haus der Mitte.

Schlier

Aktuell gibt es in Schlier noch keine seniorengerechte Wohnanlage.

In der Schlierer Ortsmitte war dies 2010 im Rahmen einer Neubebauung geplant, der
Bedarf jedoch nicht da. Die zukiinftige Planung integriert im Rahmen der “Dorfentwick-
lung Schlier 2030“ Gedanken fiir eine Wohnform flir altere Menschen.

Eine sehr gut funktionierende ehrenamtliche Betreuung lauft Gber die Nachbarschafts-
hilfe Schlier.

Die kirchliche Sozialstation St. Martin aus Schlier betreut altere Menschen in allen vier
Verbandskommunen.

Waldbur:

Die zentral gelegenen “Lebensraume Waldburg® ist eine generationenlbergreifende
Wohnanlage mit 35 Wohneinheiten. Es wohnen sowohl Kinder als auch Hochbetagte in
der Wohnanlage, die von einer Gemeinwesenreferentin betreut wird. Das Durchschnitts-
alter der ca. 45 Bewohner liegt bei knapp 54 Jahren.

Es gibt gemeinschaftliche Begegnungsraume fiir die Bewohner und flir die Burger Wald-
burgs. Trager ist die St. Anna Hilfe der Stiftung Liebenau.

Zusatzlich gibt es ein privat geflhrtes kleines Pflegeheim mit 11 Altenpflegeplatzen in
ruhiger und familiarer Lage.
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Die ehrenamtliche Nachbarschaftshilfe betreut die verschiedensten Projekte in der Ge-
meinde. Es besteht weiterer Bedarf an Angeboten zur Tagespflege.

Einrichtungen fir die Gesundheit

Bodnegg Grinkraut Schlier Waldburg
Allgemeinarzt 1 2 1 2
Zahnarzt 1 1 1 2
Apotheke - 1 - 1
Facharzt - - - -
Heilpraktiker 1 1 2 2
Ergotherapie - - 1 -
Physiotherapie 1 3 1 4

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden

Im Gemeindeverwaltungsverband gibt es 6 Allgemeinmediziner und 5 Zahnarzte. Die
Kommunen liegen im Einzugsbereich des Kreiskrankenhauses Ravensburg, welches
laut Regionalplan (1996) und dem Kreispflegeplan fur die Regelversorgung zusténdig
ist sowie im Einzugsbereich des Klinikums Friedrichshafen, welches die Zentralversor-
gung Ubernimmt. Die arztliche Versorgung kann als ausreichend bezeichnet werden.

Offentliche Einrichtungen des Gemeinbedarfs

Bodnegg Grunkraut Schlier Waldburg
Feuerwehr-
X X X X
haus
Polizei (-) Ravensburg (-) Ravensburg (-) Ravensburg (-) Ravensburg
Postfiliale im Postfiliale am
Post Schreibwarenla- Postfiliale Dorfplatz in Postfiliale
den Brockmann Schlier
Breitband DSL X X X X
Bauhof X X X X
X X X X
Birgersaal (DGH) (Pfarrstadel) Festhalle Sporthalle
(im Rathaus) Wetzisreute

Quelle: Angaben der Gemeinden

3.8 Offentliche Grunflachen

In den Gemeinden gibt es - abgesehen von den Zentren den Gewerbegebieten Gullen
und Rotheidlen an der wichtigen Verkehrsachse B 32 - keine grof¥flachig versiegelten
Flachen. Im Verwaltungsraum gibt es zahlreiche Weiler und Teilorte mit Uberwiegend
lockerer Bebauung. Die Entfernung zur freien Landschaft ist gering.

Die Sportvereine bieten ein breites Angebot an. Im Bereich des Verwaltungsverbandes
und Umgebung gibt es zudem zahlreiche Wanderwege.
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Offentliche Parks und Grunflachen zur Erholung im Siedlungsbereich (inkl. Sport-

anlagen)
Bodnegg Griunkraut Schlier Waldburg
Friedhofe innerorts innerorts innerorts Innerorts
. 5 + Jugend-akti-
Offentliche 3 onsplatz + 8 3
Spielplatze Mehrgeneratio-
nenplatz
Kleinagrten _ Naturerlebnis- _ _
9 garten Schule
Turn- und
Sporthallen 2 2 3 1
Hallen- und .
Freibader Schwimmbad - - -
Sportplatze 2 1 2 2
Sondersport-an- | Naturerlebnis- Mehrzweck- Bolzplatz, Ten- Beachvolleyball,
lagen pfad spielfeld, Skate- | nisplatz Tennis, Fun-
parcour, Beach- Court, Loipe,
volleyball, Bike- Skaterbahn
Park

Quelle: Internetseiten und Angaben der Gemeinden
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3.9 Verkehr
3.9.1 Uberoértliches Verkehrsnetz und moglicher Ausbau
> Richtung
Weingarten > Richtung
| Wolfegg

@ TN -> Richtung
e— SRein J Vogt und Wolfegg
Ravensburg |

-> Richtungd
Ravensburg

-> Richtung
] Vogt und Wolfegg

-> Richtung Wangen und
AQ6 Bregenz-Memmingen

Legende
Wald
5 == Bundesstralte
-> Richtung & > Richtung Lan.desstralse
Tettnang Neukirch Kreisstrafte

Abb. 5:  Uberdrtliches StraRenverkehrsnetz Gemeindeverwaltungsverband Gullen
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Bundesstralle

Die Bundesstralie B 32 verlauft durch den Verwaltungsverband von Westen nach Osten
mit Anbindung an die Autobahn A 96 in ca. 14 km Entfernung.

Im Bedarfsplan fiur Bundesfernstraflien bis 2015 ist ein streckenweiser Ausbau der B 32
vorgesehen. Fir die Planung des Ausbaus ist das Strallenbauamt des RP Tlbingens
zustandig. Ein 2+1 Ausbau (zweispurig + einspurig) zwischen Griinkraut und Eggwald
ist vorgesehen. Der zukunftige Trassenverlauf ist noch nicht festgelegt.

Die Abbildung des RP Tilbingen, StralRenbauamt, zeigt die zwei Trassenvarianten zum
Ausbau der B 32 zwischen Grunkraut und Egg (in der Karte zum FNP 2030 sind die
Varianten nicht dargstellt)

fEt
el

Abb. 7:  Trassenvarianten zum Ausbau der B 32 zwischen Griinkraut und Egg

LandesstralRen

Folgende Landesstral3en befinden sich im Gemeindeverwaltungsraum:
e LandesstralBe L 317
e LandesstralRe L 324
e LandesstralRe L 325
o Landesstralde L 326 (zentrale Nord-Sud-Verbindung)
e Landesstralle L 335

Folgende Ausbauplanungen sind fur Landesstralen im GVV Gullen vorgesehen:
e L 317 Ausbau Weingarten / Wolfegg komplett (mit verschiedenen Abschnitten)

o L 325 Ausbau RV- Albertshofen - Fenken mit Radweg
e L 326 Ausbau zwischen Lachen und Kreisgrenze zum Bodenseekreis
e L 335 Grunkraut/ Liebenhofen - Rosenharz mit Radweg

Kreisstrafllen

Folgende Kreisstra3en befinden sich im Gemeindeverwaltungsraum:
o Kreisstralle K 7982
o Kreisstralle K 7985
o KreisstralRle K 7986
o Kreisstralle K 7987
o Kreisstralle K 7989
o KreisstralRe K 8040
o Kreisstralle K 8041
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3.9.2 Innerortlicher Verkehr

Das innerdrtliche Verkehrsaufkommen auf den LandesstralRen stellt insbesondere in
den Ortsdurchfahrten ein grofRes Problem dar. Hauptsachlich davon betroffen sind die
Ortschaften Schlier und Wetzisreute (L 325), Unter- und Oberankenreute (L 317) sowie
Waldburg (L 326). Negative Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen sind durch den
Larmaktionsplan der Stadt Ravensburg denkbar. Zusatzlich werden die Landestralien
im Gemeindeverwaltungsverband als Ausweichstrecken bei Umleitungen im Schussen-
tal genutzt, womit die Verkehrsbelastung in den Ortschaften noch weiter zunimmt. Lang-
fristige MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind erforderlich.

Im Fldchennutzungsplan 2030 sind keine kommunalen StralRenplanungen ausgewie-
sen.

3.9.3 Offentlicher Verkehr

Die Kommunen liegen im Bodo Verkehrsverbund.

Die Busgesellschaft RAB (Regionalverkehr-Alb-Bodensee) verkehrt im Verwaltungs-
raum.
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h =,
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Hergatz
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Abb. 6: Auszug Liniennetzplan bodo Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund

Waldburg und Schlier (mit Fenken und Wetzisreute) liegen an der Buslinie Ravensburg
- Schlier - Waldburg - Vogt und sind zu Schulzeiten im Stundentakt vernetzt. Am Wo-
chenende und an schulfreien Tagen ist die Anbindung geringer.

Die Ortsteile Unterankenreute und Erbsireute der Gemeinde Schlier werden durch die
Buslinie Ravensburg - Weingarten — Wolfegg / Bad Wurzach erschlossen. Grlinkraut
und Bodnegg sind an die Linie Ravensburg - Griinkraut - Bodnegg angebunden.

Bodnegg ist zusatzlich durch die Linie Bodnegg - Tettnang - Friedrichshafen erschlos-
sen, wobei diese Linie eingeschrankt angefahren wird.

Entlang der B 32 vorbei an Grunkraut und Bodnegg fahrt die tberregionale Busverbin-
dung Ravensburg - Wangen - Isny mit Haltestellen an der Bundesstralle.
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Die Buslinien werden durch die offentlichen Unternehmen RAB (DB Zug Bus Regional-
verkehr Alb-Bodensee) und bodo (Bodensee-Oberschwaben Verkehrsverbund mbH)
gesichert. Private Unternehmen wie das Busunternehmen Schuler (Bodnegg), der Ver-
kehrsbetrieb Hagmann GmbH & Co. KG (Ravensburg) und Strauss Reisen GmbH & Co.
KG (Tettnang) decken die Liicken im landlichen Raum.

3.9.4 Individualverkehr

Der PKW-Bestand hat sich in den Kommunen des GVV von 1983 bis 2012 nahezu ver-
doppelt.

Bestand an PKW | Bodnegg | Grinkraut | Schlier Waldburg GVvV
1983 (Juli) 1.111 1.008 1.372 939 4.430
2012 (Januar) 1.757 1.839 2.347 1.843 7.786

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg, Regionaldatenbank

3.9.5 Radverkehr

Im Radwegeprogramm - Fortschreibung 2007 - des Landkreis Ravensburg, gibt es kon-
krete Radwegplanungen an der L325 Ravensburg - Albertshofen und L335 Grlnkraut /
Liebenhofen - Rosenharz. In diesen Abschnitten missen bei der Planung von Entwick-
lungsflachen entsprechende Abstande berlicksichtigt werden. Hiervon betroffen sind die
im Scoping untersuchten Entwicklungsflachen Schlier / Fenken West und die Gewerbe-
flache Waldburg Hannober Ost.

"MALEGE : 4 :.

— — : ]
\_ &8 'N-‘ l: A %o —— -LJ:I
P/l f« @mvwsaumﬁ i1 :,

Landratsamt Ravensburg

Fortschreibung 2007

Radwegeprogramm -

7 > DEGHUNBEN e ar

"' 255 R\ = 3 A : "_,? oz
PETTNANG fi%5es  taen : L e D IS
P 2 : i L g BOOMIwnno T
Abb. 7:  Auszug aus dem Radwegeprogramm Fortschreibung 2007 des LRA Ravensburg
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Der Landkreis Ravensburg hat bisher alle finf Jahre das Radwegeprogramm fortge-
schrieben. Mit Schreiben vom 12.03.2013 teilt das Landratsamt mit, dass die letzte Fort-
schreibung aus dem Jahr 2007 datiert. Kiinftig wird es das klassische Radwegepro-
gramm nicht mehr geben. Stattdessen ist geplant, eine Radwegenetzkonzeption im
Landkreis Ravensburg zu erstellen. Die Netzkonzeption beinhaltet alle radverkehrstaug-
lichen Wege, auch Wege der Gemeinden und Stadte, die letztlich zu einem attraktiven
Netz verknlpft werden sollen. Es ist vorgesehen, das Netzkonzept bis 2014 abzuschlie-
Ren.

Die konkret geplanten Radwege im Bereich des GVV Gullen werden in die Begriindung
in Kap. 3.9.5 Radverkehr aufgenommen:

Fur die drei genannten Radwege gibt es konkrete Planungen seitens der Strallenbau-
behorde.

e Schlier / Fenken Richtung Ravensburg

e Waldburg Abzweigung Bannried bis Grenis Richtung Vogt

e Grinkraut - ab Sigmarshofen bis Rosenharz

Das StralRenbauamt, Landratsamt Ravensburg, verweist in seiner Stellungnahme vom
08.08.2014 im Rahmen der férmlichen Beteiligung auf

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kdnnen,
mit Angabe des Sachstands
K 7989 Edensbach - Hannober, Rad- und Gehweg Kategorie II*

3.10 Ver-und Entsorgung

WASSERVER- UND ENTSORGUNG
Fur die Wasserver- und -entsorgung haben sich die Gemeinden des Verwaltungsver-
bandes verschiedenen Zweckverbanden angeschlossen.

Zweckverband Betreute Kommunen
Abwasserverband Grunkraut - Schlier Griinkraut

Lauratal 8 ,

88281 Schlier Schlier
Abwasserzweckverband Waldburg - Vogt

Kirchstralie 11 Waldburg

88267 Vogt

Zweckverband Haslach Wasserversorgung

Tettnanger Stralie 6 Bodnegg

88099 Neukirch

Die Hauptwasserleitungen sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Fir samtliche Ver-
sorgungsleitungen ist ein Schutzstreifen von mindestens 3 m - 5 m beidseits der Lei-
tungsachse ausgewiesen und grundbuchrechtlich oder tiber Gestattungsvertrage gesi-
chert. Innerhalb dieser Leitungsrechte gelten Nutzungseinschrankungen.

Die Abwassersammelleitungen aulRerhalb der Ortslagen, die Regenlberlaufbecken und
Pumpwerke sind im Flachennutzungsplan eingetragen.

Es sind derzeit keine weiteren Baumalnahmen in Planung. Die Abwasserversorgung
Uber die Klaranlagen ist bis zum Jahr 2030 gewabhrleistet.
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ENERGIEVERSORGUNG

Stromversorgung

Die Energieversorgung Baden-Wurttemberg (EnBW) und die technischen Werke
Schussental (TWS) sind fir das elektrische Versorgungsnetz im GVV zustandig. Es
kann davon ausgegangen werden, dass das fur die lokale Versorgung notwendige Netz
sténdig den Bedurfnissen entsprechend ausgebaut wird. Die Versorgung kann deshalb
derzeit und auch in Zukunft als gesichert gelten.

Im Plangebiet sind 20- und 110 kV-Leitungen vorhanden.

Das Plangebiet des GVV Gullen wird von der 220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung
Amprion/TransnetBW Herbertingen - Bundesgrenze (Bludenz), Bl. 4509 (Masten 145A
bis 181A) durchzogen und ist in den Karten zum Flachennutzungsplan nachrichtlich dar-
gestellt.

Far die geplante Wohnbauflache “Kromerbihl® in der Gemeinde Bodnegg ist auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten zu erstel-
len, das die Zulassigkeit des Nutzungskonflikts durch Larm der Hochspannungsleitung
auf die Nutzung der Planflache pruft.

Gasversorgung
Der GVV wird von der Erdgas Siidwest GmbH mit Erdgas versorgt.

Geothermie

Prinzipiell gelten die Regelungen des “Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erd-
warmesonden®“ des Umweltministeriums Baden-Wdirttembergs. Weitergehende Hin-
weise enthalt das Informationssystem fir Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wrt-
temberg (ISONG), das bereits fur weite Bereiche der Landesflache zur Verfligung steht
(www.Igrb.uni-freiburg.de).

Auf die vom Regionalverband im Jahre 2005 verdffentlichte CD zur Nutzung der Erd-
warme in der Region Bodensee-Oberschwaben, die allen Stadten und Gemeinden vor-
liegt, weisen wir hin (Internet: www.rvbo.de - Projekte - Geothermie).

Die Niederbringung von Erdwarmesonden ist in Wasserschutzgebieten vollstandig aus-
geschlossen.

Regenerative Energien

Das im Januar 2009 in Kraft getretene Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) hat das Ziel bis zum Jahr 2020 den Anteil regenerativer Energien auf 14 % zu
steigern. Fir Neubauten wird die Nutzung regenerativer Energien oder die Ergreifung
anderer Klima schonender MalRnahmen Pflicht.

Die Kommunen des Verbandes haben durch ihre begunstigte Lage zur Nahe Ober-
schwaben, Allgadu und Bodensee und das reizvolle Landschaftsbild ihren Schwerpunkt
im landwirtschaftlichen Sektor, aber auch im Tourismus. Zudem ist aufgrund der anzu-
strebenden Erhaltung des Landschaftsbildes die Anlage grof¥flachiger Fotovoltaikanla-
gen beschrankt.

Der Schwerpunkt der erneuerbaren Energien wird sich im GVV zum Grofiteil auf Son-
nen- bzw. Warmekollektoren auf Hausdachern beschranken.

Im Gemeindeverwaltungsverband befinden sich derzeitig etwa 719 Solaranlagen. Die
Solarinstallationen teilen sich im GVV wie folgt auf:

52



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Solar
Anlagen Leistung
(Inbetriebnahme) (KW)

210 Anlagen

88285 Bodnegg (seit 2004) 3.816 kW
. 155 Anlagen

88287 Grinkraut (seit 2004) 2.839 kW
: 156 Anlagen

88281 Schlier (seit 2003) 2.199 kW
198 Anlagen

88289 Waldburg (seit 2004) 2.785 kW

Installierte Gesamtleistung 719 Anlagen 11.639 kW

Erfasst sind lediglich die Anlagen, die eine Férderung nach dem EEG beantragt haben
Quelle: http://transnet-bw.de/eeg-and-kwk-g/eeg-anlagendaten/?netzbetreiber=08&plz=88287&

spannungsebene=0&inbetriebnahme=0&solar=1 (zugegriffen am 15.10.2012)

Biomasse
Anlagen Leistung
(Inbetriebnahme) (KW)
88285 Bodnegg (2003 Azr(‘)'ggegc)%) 115 kW
88287 Grunkraut keine --
. 3 Anlagen
88281 Schlier (2000, 2006, 2010, 2012) 445 kW
88289 Waldburg 1 (Qggag;e 8 KW
Gesamtleistung 7 Anlagen 358 kW

Erfasst sind lediglich die Anlagen, die eine Forderung nach dem EEG beantragt haben
Quelle: http://transnet-bw.de/eeg-and-kwk-g/eeg-anlagendaten/?netzbetreiber=0&plz=88287&

spannungsebene=0&inbetriebnahme=0&solar=1 (zugegriffen am 15.10.2012)

Wasser
Anlagen Leistung
(Inbetriebnahme) (KW)
1 Anlage
88285 Bodnegg (2000) 11 kW
. 1 Anlage
88287 Grinkraut (2001) 3 kw
: 1 Anlage
88281 Schlier (2001) 6 kw
88289 Waldburg Keine Anlage --

Erfasst sind lediglich die Anlagen, die eine Férderung nach dem EEG beantragt haben.

Quelle: http://transnet-bw.de/eeg-and-kwk-g/eeg-anlagendaten/?netzbetreiber=08&plz=88287&
spannungsebene=0&inbetriebnahme=0&solar=1 (zugegriffen am 15.10.2012)

Windkraft

Fur Windkraftanlagen mit einer Gesamthéhe von mehr als 50 m sollen in einem Teilfla-
chennutzungsplan ,Windenergie* Konzentrationszonen ausgewiesen werden.

Rohstoffabbau

Flachen fir Rohstoffabbau befinden sich lediglich auf den Gemarkungen Schlier und
Waldburg. Im Plan sind aktive und rekultivierte Abbaugebiete aus den Erhebungen zum
Rohstoffbericht 2006 gekennzeichnet. Laut Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bo-
denschéatze (LGRB) des Regierungsprasidiums Freiburg ist eine Aktualisierung der Er-
hebung sowie eine flachendeckende Erhebung von Altabbauten (Abbau vor 1986 been-
det) in diesem Gebiet vorgesehen. Interessengebiete kdnnen aus datenschutzrechtli-
chen Grinden nicht weitergegeben werden. In den Karten zum Flachennutzungsplan
wurden die aktiven und rekultivierten Kiesabbauflachen des LGRB dargestellt (Stand:
28.03.2014).
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Abb. 8: GVV Gullen - Rohstoffabbau Stand 2012

Im Regionalplan ist der Verwaltungsraum Uberwiegend als Ausschlussgebiet flr den
Rohstoffabbau festgesetzt. Schutzbedurftige Bereiche fur den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe befinden sich bei Unterankenreute und im Reicher Moos.

Abfallentsorgung / Recycling

Die Zustandigkeit fur die Abfallentsorgung liegt beim Landkreis Ravensburg. Es werden
lediglich von den Kommunen Flachen fir die Sammlung von Wertstoffen wie Kunst-
stoffverpackungen, Altpapier, Glas, Metall, Kleinschrott u.a. bereitgestellt, wobei der
Landkreis Betreiber der Anlagen ist.
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3.11

Jede Kommune verfiigt Gber eine Wertstoffannahmestelle.

Zusatzlich werden Kunststoffverpackungen mit dem 'Gelben Sack’ gesammelt (im Rah-
men des Dualen Systems, dessen Trager die Duale System Deutschland GmbH (DSD)
ist).

Der Landkreis Ravensburg betreibt das Entsorgungszentrum Gutenfurt.

Altlasten
Eine Liste der Altablagerungen und Altstandorte im GVV Gullen istim Anhang zu finden.

Die Standorte der Altablagerungen und Altstandorte sind nachrichtlich in die Karten zum
Flachennutzungsplan tbernommen.

Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Die Kulturlandschaft und Landwirtschaft spielen eine bedeutende Rolle im Gemeinde-
verwaltungsverband. 62 % der gesamten Flache ist landwirtschaftlich genutzt, das sind
16 % mehr als im Landesdurchschnitt.

Im Verwaltungsverband waren 2010 164 landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Davon
sind etwas mehr als die Halfte (54 %) Haupterwerbsbetriebe. Die meisten Betriebe ha-
ben Viehhaltung.

Kommune Landwirt- Anteil der Landwirtschaftliche Betriebe 2010
schaftsfla- Ge-
che 2011 makungs-
flache
Viehhal-
Haupt-~ | Neben- | socomt tende Be-
erwerb erwerb .
triebe
Bodnegg 1.811 ha 74 % 34 29 63 58
Grinkraut 1.146 ha 67 % 19 13 32 31
Schlier 1.805 ha 55 % 20 20 40 39
Waldburg 1.244 ha 55 % 15 14 29 26
GVV Gullen 6.006 ha 62 % 88 76 164 154
Landeswert 46 %
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (2011)
Anteil der Hauptnutzungsarten
Kommune Anteil an der landwirtschaftlich genutzten Flache in %
2010

Acker Dauergriinland Obst
Bodnegg 25% 72 % 3%
Griinkraut 37 % 61 % 1%
Schlier 36 % 64 % -
Waldburg 14 % 86 % -
Durchschnitt GVV Gullen 28 % 71 % 1%

LF: Landwirtschaftlich genutzte Flache
Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wurttemberg (2010)

Flachen fir die Landwirtschaft: diese Flachen kénnen den Vorhaben nach § 35 Abs. 2
BauGB entgegengehalten werden.
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Forstwirtschaft

28 % der Gemarkungsflache des Gemeindeverwaltungsverbandes ist bewaldet. Der
Bewaldungsanteil unterscheidet sich in den einzelnen Gemeinden des GVV.

Kommune Gemakungs- | 1988 2011 2011 Veranderung
flache Waldflache Waldflache Waldflache Waldflache
Anteil in % 1988 - 2011
der Gemar-
kungsflache
Bodnegg 2.456 ha 370 ha 385 ha 16 % + 15 ha
Griinkraut 1.716 ha 363 ha 368 ha 21 % + 5ha
Schlier 3.258 ha 1.142 ha 1.159 ha 36 % +17 ha
Waldburg 2.270 ha 781 ha 810 ha 22 % + 29 ha
GVV gesamt 9.700 ha 2.656 ha 2.722 ha 28 % + 66 ha

Quelle: Statistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, Flachenerhebung

Von 1988 bis 2011 hat der Bewaldungsanteil im GVV um 66 ha zugenommen.

3.12 Schutzgebiete und -objekte

Im GVV Gullen gibt es verschiedene Schutzgebiete und -objekte. Diese kdnnen den
einzelnen Kapiteln des Landschaftsplans bzw. dem Anhang entnommen werden.

Denkmalschutz:
= Baudenkmale
= Archaologische Kulturdenkmale

Natur- und Landschaftsschutz:
= Natura 2000-Gebiete

= Naturschutzgebiete

= Landschaftsschutzgebiete
] Naturdenkmale usw.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der Verteilung der einzelnen Schutzgebiete
pro Kommune und im Gemeindeverwaltungsverband (Flachenangaben in Hektar):

Flachenerhebung Bodnegg Grinkraut | Schlier Waldburg GVV
Gemarkungs- 2456ha| 1.716ha| 3.258ha| 2270ha| 9.700 ha
grélRe
Natura 2000 34 ha 6 ha 356 ha 140 ha 536 ha
(FFH-Gebiet und Vo-
gelschutzgebiet)
davon davon davon davon davon davon
FFH-Gebiet 34 ha 6 ha 356 ha 140 ha 536 ha
Vogelschutzgebiet - - - - -
Wasserschutzgebiet 359 ha 716 ha 535 ha 639 ha 2.249 ha
Naturschutzgebiet 36 ha 31 ha 82 ha 76 ha 225 ha
Landschafts-schutz- 935 ha - 466ha | 1.065ha| 2.466 ha
gebiet
Flachenhattes Natur- 14 ha 5 ha 8 ha 15 ha 41 ha
denkmal
§ 30 BNatSchG ge- 80 ha 57 ha 189 ha 144 ha 470 ha
schitzte Biotope
Regionaler Griinzug - 18 ha 73 ha - 91 ha

Quelle: Umweltinformationssystem (UIS), LUBW und Statistisches Landesamt Baden-Wrttem-
berg
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Biotopvernetzung Baden-Wuirttemberg und Generalwildwegeplan

Im Generalwildwegeplan festgelegte, landesweit und national bedeutsame Wildtierkor-
ridore flhren durch das Plangebiet. Als wichtiges Element der Biotopvernetzung
(BNatSchG §§ 1, 9, 20-21) ist deren Verlauf in den Karten zum Landschaftsplan aufge-
nommen und bei weiteren Planungen zu berlicksichtigen. Naher ausgeformt wurden vor
einigen Jahren von der Unteren Forstbehoérde die ,Wildtierkorridore im Umfeld des Mitt-
leren Schussentals®, welche wichtige Vernetzungslinien und Problembereiche an Stra-
Renlbergangen darstellen. Durch geeignete Aufwertungsmalfinahmen sollen die Funk-
tionen verbessert werden. Sie sind daher auch zur Platzierung von Ausgleichsmalfinah-
men geeignet.
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4 TEILANDERUNGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN VON 1999 - 2009

Nachfolgend sind die Bebauungsplane nach Gemeinden aufgelistet, fiir die eine Fla-
chennutzungsplananderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB eingeleitet
wurde. Die gemall § 2a BauGB zu beschreibenden Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans werden in Steckbriefen beschrieben. Die Bebauungs-
plane sind mittlerweile alle bereits umgesetzt und bebaut.

Mit dem vorliegenden Fortschreibungsverfahren werden der Geltungsbereich und die
Zweckbestimmung der Bebauungsplane in den Flachennutzungsplan tbernommen und
die einzelnen offenen Verfahren werden mit der Fortschreibung abgeschlossen.

Die durch die Vorhaben verursachten Eingriffe werden in den jeweiligen Griinordnungs-
planen / Umweltberichten zu den Bebauungsplanen ermittelt und bewertet sowie Mal3-
nahmen zur Minimierung und zum Ausgleich vorgeschlagen. Die jeweiligen Griinord-
nungsplane / Umweltberichte sind im Anhang der Begriindung beigeftigt. In den folgen-
den Steckbriefen ist eine Zusammenfassung der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung
und der Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen enthalten. Die Bezeichnung der ein-
zelnen Teilanderungen wird mit abgekurzt.

Ubersicht der Einzelanderungen

Nummerierung | Bezeichnung Aufstel- AZ [ B-Plan Inhalt
Gemeinde Bebauungsplan lungs- rechtskraftig seit
beschluss
FNP-
Anderung
Aufnahme von Wohnbau-fla-
TA-B1 Bebauungsplan 04.11.1999 AZ. 621.41/ che 1,03 ha - Herausnahme
Bodnegg “Rosenharz I U 06.04.2001 von Wohn-bauflache Schmid-
hausen 2,98 ha
i Bebauungsplan Aufnahme von 974 m? Wohn-
B'(I)'S\HE;Z “Erweiterung 06.04.2001 %1%2210?)11/ bauflache - Herausnahme von
99 Hochstatt I T 783 m? von Hochstatt |
i Bebauungsplan Anderung von AuRen-bereich
oo “Tobel I 06.04.2001 | 42 0214V in Innenbereich
99 (Dorfgebiet) e (ca. 4,25 ha)
X Gewerbegebiet Rotheidlen
BIQ:? Bs;i:?dqgf‘pllsn 22.04.2003 1A22 0682210?)15/ Arrondierung Ost
99 e (+ 7.800 m?)
n Bebauungsplan
TA-B5 ‘. : « AZ. 410-621.41/ Aufnahme von
Bodnegy | , aenontits | 26:07:2006 ) 50 042007 7.732 m? Gewerbeflache
. Anderung
TA-B6 \rg':sh';mk Woll- 07042009 | AZ 62141/ Erweiterung SO Klinik
Bodnegg 1 A ’ T 11.02.2011 “Klinik Wollmarshohe*
. Anderung
Wegfall Grinflache und bisher
TA-G1 Bebauungsplan BLP/1926/03/410- geplante Sportstattenerweite-
. . p 20.02.2003 621.41GE 2
Grunkraut Sporthalle rung ca. 9.200 m? - Aufnahme
24.03.2005 2
von ca. 27.640 m
X BLP/2085/04/410- 2
Glﬁﬁiu .| vEP "Dorfmarkt® | 20.07.2004 | 621.41-ge gmgt‘gﬁé"c"h"eca- 5.450 m
14.10.2005
} Entwicklung eines Wohnund
Al ?Vc\a/bauungsplan BLP/007/04/410 Mischgebiets (entlang L 317
- olfegger 621.41/06.05.2005 ;
: p 15.03.2002 aufgrund von Larmbelastung)
Schlier Strafle®, BLP/007/04/410- im Bereich des Hofes ReiRle
1. Anderung 621.41/14.06.2013 (3,14 ha)
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4.1 TA-B1 Bebauungsplan “Rosenharz III*

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen
Bodnegg Rosenharz 11| 621.41
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP- Anderung  04.11.1999 |29.01.2001 06.04.2001
FNP 1999 FNP 2030 Grole
FIache far LandW|rtschaft Wohnbauflache (Bestand) 1,03 ha

e § e i W 1 i

1Y =

e & lé’

W) R

UberSICht Ausschmtt TK25 | | Ausschnltt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Zum Zeitpunkt der Planung waren in der Gemeinde Bodnegg keine Baugrundstiicke vorhan-
den, die an Einheimische veraulRert hatten werden kénnen. Da seit langerer Zeit keine Bau-
gebiete fiir Ein- und Zweifamilienhauser erschlossen wurden, entstand ein erheblicher Nach-
fragedruck. Daher weist die Gemeinde Bodnegg zur Deckung des Bedarfs eine Flache mit
ca. 1 ha im direkten Anschluss an das bestehende Baugebiet Rosenharz Il aus.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Da die Wohnbauflache “Schmidhausen® mit 2,98 ha im Flachennutzungsplan 1999 nicht ge-
nehmigt wurde und wieder herausgenommen werden musste, hatte die Gemeinde Bodnegg
lediglich 4,97 ha Wohnbauflache zur Verfiugung. Zur Deckung des Bedarfs wird daher im
Ortsteil Rosenharz eine Wohnbauflache mit 1,03 ha aufgenommen. Die Flache war im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt und wird in der
Fortschreibung als Wohnbauflache (Bestand) dargestellt.
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LW  a 7

Ausschnitt FNP 1999 Ausschnitt FNP 2030 (Entwurf)

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:
Grundlage: Erlauterungsbereich zur Grinordnungsplanung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzie-
rung zum Bebauungsplan Rosenharz Il - (Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzguter:

Allgemein Charakteristik: Das geplante Wohngebiet grenzt nordwestlich an das Wohnbauge-
biet Rosenharz Il an. Es liegt in einem kleinen, leicht hiigeligen nach Westen ansteigenden
Talkessel. Im Norden grenzt unmittelbar Wald an einem ansteigenden Drumlinhang an. Die
gesamte Ausstattung des Gebiets mit natirlichen, prdgenden Landschaftselementen Bioto-
pen ist im Vergleich zum Umland eher unterdurchschnittlich.

Geologie / Hydrologie / Boden: Nach der 6konomischen Flurbilanz ist der Oberboden des Pla-
nungsgebiets durch seine Lage und seine Beschaffenheit als Vorrangflachen 2 fur die Land-
wirtschaft ausgewiesen. Der Oberboden ist ein lehmig, schluffiger Boden mit normaler bis gu-
ter Nahrstoffversorgung. Der Bodentyp ist eine mittlere Parabraunerde. Die Eignung des Bo-
dens fur die landwirtschaftliche Nutzung ist nur mittel.

Klima: Eine lokalklimatische Besonderheit ist im Gebiet v.a. in den zahlreichen Senken zwi-
schen den Drumlins ausgepragt. Hier kommt es in strahlungsarmen Nachten zur Bildung ei-
nes Kaltluftsees, der dann die gesamte Senke bedeckt.

Erholung: Das Gebiet hat auf Grund seiner Nutzung und Lage keine besondere Erholungs-
funktion.

Flora und Fauna: Das Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der intensiven Grinlandnut-
zung und der fehlenden Biotopstrukturen eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir
die Fauna. Lediglich durch die Nahe zum Wald konnte das Gebiet eine gewisse Rolle flir die
Fauna spielen. Da es sich bei dem Wald jedoch um einen Fichtenforst ohne Geblischsaum
handelt ist mit einer nennenswerten faunistischen Population im Wald um am Waldrand nicht
zu rechnen. Aus diesem Grund kann auf weitere faunistische Untersuchungen vor Ort ver-
zichtet werden.

Mimimierung und Ausgleich

Folgende MalRnahme ist im Planungsgebiet vorgesehen um den Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt zu minimieren und teilweise auszugleichen:

Pflanzung von 24 groR3kronigen, einheimischen Laubbaumen.

Folgende MalRnahme ist im auRerhalb des Planungsgebiets vorgesehen um den Eingriff in
den Natur- und Landschaftshaushalt teilweise auszugleichen:

Schaffung eines Geblischsaumes aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ca. 2/3
entlang des angrenzenden Waldrandes und zu ca. 1/3 nérdlich an das Wohngebiet angren-
zend mit einer Gesamtflache von 900 m?2.

Das verbleibende Defizit soll durch das Anlegen eines Geblischsaumes aullerhalb des Pla-
nungsgebiets ausgeglichen werden.

Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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4.2 TA-B2 Bebauungsplan “Erweiterung Hochstatt I, 4. Anderung und Erweiterung

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen
Bodnegg Hochstatt |, 621.41

4. Anderung und Erweiterung
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung  06.04.2001 |08.08.2001 26.10.2001
FNP 1999 FNP 2030 GroRe
Landwirtschaftliche Flache / Wohnbauflache (Bestand) / 974 m?
Wohnbauflache (Bestand) Landwirtschaftliche Flache

s P

it e TR AN WSS

| ») / ! 09

Ubersicht - Ausschnitt TK25 Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Das bestehende Wohngebiet Hochstatt | soll durch einen Bauplatz von ca. 972 m? erweitert
werden. Im Gegenzug soll ein dem gleichen Grundstiickseigentiimer gehérendes, bisher un-
bebautes Baugrundstiick mit 783 m?, das am Rande des Baugebiets und in Nahe des neuen
Bauplatzes liegt, herausgenommen werden. Der Grund fiir diese Plananderung ist, dass das
bisherige Baugrundstiick sehr nah am landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb des Grundstu-
ckeigentumers liegt und daher fur eine Wohnbebauung, die nicht der Landwirtschaft dient,
ungeeignet ist.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Ein Baugrundstlick von 783 m?, welches direkt an einen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
trieb angrenzt, wird aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan herausgenommen. Im
Gegenzug dazu wird eine Flache von 972 m?, welche bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt war, im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aufgenommen. Die Flache ist
mittlerweile bebaut und wird daher als Bestandsflache dargestellt.
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i

Ausschnitt FNP 1999

Ausschnitt FNP 2030 (Entwurf)

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:

Aufgrund der geringen GroRRe des Flachentausches wurde keine Umweltprifung
durchgeflhrt.

(Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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4.3 TA-B3 Bebauungsplan “Tobel I* (Dorfgebiet)

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen
Bodnegg Tobel | 621.41
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung 06.04.2001 |15.12.2003 19.12.2003
FNP 1999 FNP2030 GroRRe
AuBenbereich / Mischbauflache Bestand 4,25 ha
Landwirtschaftliche Flache Grinflachen inerortliche

Gr" nfléche + Streuobst

Nege

\ .
|
:
2

Unter :1 ]
agenbarih—

e

Ubersicht - Ausschnitt TK25 Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Tobel | soll die stadtebauliche Entwicklung des dorf-
lichen Siedlungsbereichs in Tobel sinnvoll geordnet und mogliche Nutzungskonflikte abgemil-
dert werden. Zugleich soll innerhalb der vorhandnenen Siedlungsstruktur in begrenztem
Male die Moéglichkeit zur Errichtung von Wohngebauden (Einfamilienhauser / Doppelhauser)
geschaffen werden.

Der dorfliche Charakter von Tobel und die dorfliche Mischnutzung des Geltungsbereichs soll
fur die Zukunft planungsrechtlich abgesichert werden; ebenso die Existenzbedingungen fur
das dort ansassige Sagewerk und einen landwirtschaftlichen Betrieb.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Der landwirtschaftlich gepragte Ortsteil Tobel lag bisher im AuRenbereich. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans "Tobel" wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ge-
staltung und Erhaltung des landlichen AufRenbereichs sowie fir die weitere bauliche Entwick-
lung und fiir die dazu erforderlichen Erschlielungsmaflnahmen geschaffen.

Entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan werden die Nutzungsabgrenzungen von
Mischbauflache (Bestand) und Grinflache in den Flachennutzungsplan grob tbernommen.
So werden die vorhandenen Streuobstwiesen und die bachbegleitende Flachen als Grinfla-
chen im FNP Ubernommen.
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t Bl

Ausschnitt FNP 1999 ' N 2205 =
Ausschnitt FNP 2030 (Entwurf)

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:
Grundlage: Erlauterungsbericht zur Griinordnungsplanung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
Bebauungsplan Tobel - Stand: Marz 2002 (Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzguter:

Allgemeine Charakteristik: Das Gebiet ist anthropogen durch landwirtschaftliche Nutzung und
Privatgarten Uberformt. Bei der landwirtschaftlichen Nutzung herrschen vor allem Griinland
mit Schnitt- und Weidenutzung sowie Streuobstbestande vor. Durch das bestehende Sage-
werk ist eine Vorbelastung vorhanden.

Vorhandene Vegetation und Nutzung: Die vorhandene reale Vegetation ist das Ergebnis der
Siedlungstatigkeit und der vielféltigen Nutzungen durch den Menschen. Entsprechend
herrscht im Plangebiet eine Vegetation vor, die v.a. durch Grinland (mehr oder weniger inten-
siv genutzt), Streuobstbestande, Einzelbdume, Wegraine und Hausgarten gepragt ist. Die be-
stehenden Gebaude lassen sich nach ihrer Nutzung in Hofstellen, Privathduser und Gewerbe
unterteilen. Es sind insgesamt 10 Hofstellen und 8 Privathauser vorhanden. Als Gewerbebe-
trieb befindet sich eine Sagerei im Plangebiet, deren Hofraum weitgehend befestigt ist.

Geologie / Hydrologie: Im Zentrum des Plangebiets verlauft der Tobelbach. Er flie3t von Nor-
den nach Suden, nachdem er aus einer Verrohrung im Anschluss an das Sagewerk hervor-
tritt. Er wird von dem im Norden des Plangebiets auf Flurstiick Nr. 890 liegenden Weiher ge-
speist. Im Sitiden des Plangebiets ist er wieder verdolt und miindet in die Scherzach. Der
Bachlauf ist durch fehlende Bepflanzung und immer wieder auftauchende Verrohrungen in
seinen Funktionen fur das Schutzgut Hydrologie / Geologie eingeschrankt. Neben dem Tobel-
bach kommen im Plangebiet keine weiteren Oberflachengewasser vor.

Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung flir das Schutzgut Hydrologie als mittel ein-
zustufen.

Boden: Die Boden im Plangebiet sind teilweise durch die verschiedenen anthropogenen Ta-
tigkeiten Uberformt. Insbesondere im Hofbereich und im Bereich der Privatgarten ist eine
starke Uberformung vorhanden. Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung fiir das
Schutzgut Boden als mittel zu beurteilen.

Klima: Der mit Griinland bestandene Teil des Plangebiets entlang des Tobelbaches ist - theo-
retisch - eine Kaltluftproduktionsflache. Jedoch bedingt durch die geringe Neigung der Wiese

kommt es zu keiner Abflusswirksamkeit der entstandenen Kaltluft. Auch befindet sich am Ful}
des Hanges kein Siedlungsraum, der davon eventuell profitieren kénnte. Das Untersuchungs-
gebiet ist deshalb in seiner Bedeutung fir das Schutzgut Klima als gering bis mittel einzustu-

fen.
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Arten und Biotope: Das Bearbeitungsgebiet weist an wichtigen Strukturen Streuobstwiesen
aus, deren Ausstattung an Arten aber gering ist. Die Wertigkeit dieser Flachen ist aufgrund
der artenarmen Zusammensetzung der Pflanzengesellschaft als gering einzuschatzen. Die
anthropogen uberformten Flachen (Lagerflachen) weisen nur im Ansatz eine Ruderalflur auf,
die als artenarm bezeichnet werden kann. Der Tobelbach im Zentrum des Bearbeitungsge-
biets weist durch seine angrenzende Nutzung keine bachtypische Vegetation auf. Er besitzt
daher derzeit nur geringen Wert fir das Schutzgut Flora. Das Untersuchungsgebiet ist in sei-
ner Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Biotope als mittel bis hoch einzustufen.

Landschaftsbild /Erholung: Im Untersuchungsraum bestimmen Griinland, Streuobstwiesen
und markante Einzelbdume die Charakteristik des Raumes. Fir die értliche "Feierabend”-
bzw. fur die Uberdrtliche Naherholung ist das Gebiet v.a. fur Fahrradfahrer ein beliebtes Aus-
flugsziel und dient als Etappe auf dem Weg zum nahegelegenen Naturschutzgebiet ,Jager-
weiher“. Die Ausstattung des Untersuchungsraumes ist in Bezug auf die Eigenart und Vielfalt

in seiner Bedeutung und Wertigkeit fir das Landschaftsbild und die Erholung als mittel bis
hoch zu bewerten.

MalRnahmen zum Ausgleich

¢ Anlage einer naturnahen Feldhecke

¢ Naturnahe Ausgestaltung eines Teilstlickes des Tobelbaches
¢ Lockere Baumpflanzung entlang des Tobelbaches
[ ]

Pflanzung von standortgerechten Obst-Hochstammen am Ortstrand zur Einbindung neuer
Gebaude

(Alle Abbildungen sind malstabslos dargestellt)
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4.4 TA-B4 Bebauungsplan “Rotheidlen IV*,
(Arrondierung Gewerbegebiet Rotheidlen Ost)

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen

Bodnegg Rotheidlen IV 621.41

Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft

FNP-Anderung 22.04.2003 |27.07.2005 12.08.2005

ENP 1999 FNP 2030 GrolRe
Gewerbeflache Bestand 7.800 m?
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Ubersicht - Ausschnitt TK25

Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Die Aufstellung des Bebauungsplans Rotheidlen IV dient der Ausweisung von gewerblichen
Bauflachen zur Deckung des Bedarfs der ortsansassigen Betriebe und in beschranktem Um-
fang flr weitere Betriebe sowie der Schaffung von Erweiterungsmdglichkeiten fir ansassige
Betriebe aus dem nérdlich angrenzenden, bestehenden Gewerbegebiet. Mit der Ausweisung
des Gewerbegebiets sollen daher zeitnah gewerbliche Weiterentwicklungsmdglichkeiten so-
wie die Ansiedlung unterschiedlichster Unternehmen ermdglicht und der betriebswirtschaftli-
che Erfolg der ortsansassigen Unternehmen sowie ein ausgewogenes Angebot an Arbeits-
platzen langfristig sichergestellt werden.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindeverwaltung konkrete und dringliche
Anfragen zu gewerblichen Baugrundstlicken registriert. Die Gemeinde ist bemiht, auch lang-
fristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevolkerung zu erhalten. Die Schaffung und
Erhaltung von Arbeitsplatzen in unterschiedlichen Branchen stellt hierflr eine Voraussetzung

dar. Der Gemeinde erwachst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Die bestehenden Gewerbeflachen werden in 6stlicher Richtung erweitert. Es handelt sich da-
bei um eine Arrondierung Ost (+ 7.800 m?). Die Flachen lagen teilweise im Landschafts-
schutzgebiet “Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt*, so dass die Schutzge-
bietsverordnung geandert werden musste. Die Flachen der Arrondierung Ost wurde mit dem
Bebauungsplan Rotheidlen 1V (rechtskraftig seit 12.08.2005) Uberplant.

Anmerkung:

Die Flachen der Erweiterung Stid wurden erst 2013 mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Rotheid-
len IV und dem Bebauungsplan Rotheidlen V Uberplant. Die sudliche Flache wird in der Fortschreibung
des Flachennutzungsplans 2030 als Bestand dargestellt.
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1 / ﬂ' /‘/\
nitt FNP 2030 (Entwurf)

Ausschnltf FNP 1999 " Aussch

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:
Grundlage: Erlduterungsbericht zur Grinordnungsplanung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
zum Bebauungsplan Rotheidlen 1V - Stand: August 2003 (Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzgiter:

Geologie: Das Planungsgebiet ist Teil einer Hochterrasse, entstanden im Randbereich eines
Zwischenmoranenwalles des Wirm-Eiszeitgletschers. Durch die geplante Bebauung wird die
Geologie nur gering beeintrachtigt, weshalb die Empfindlichkeit insgesamt als gering
eingestuft wird.

Boden / Klima: Der Boden im Planungsbereich ist in Teilbereichen anthropogen tUberformt.
Die potenzielle Trophie des Bodens ist mittel bis gering einzustufen. Griinland ist als vorran-
gige landbauliche Nutzungsmaéglichkeit maRig bis sehr gut geeignet. Der Wasser-Luft- Haus-
halt ist frisch bis feucht. Das Gebiet ist wenig kaltluftgefahrdet Der Boden ist als Ausgleichs-
korper fur den Wasserkreislauf als hoch bewertet. Das Bodenpotenzial als Filter und Puffer
fur Schadstoffe ist hoch. Die Boéden im Planungsgebiet sind Parabraunerden. Die Bodenart ist
Uberwiegend steinig-sandiger Lehm sowie steiniger Sand. Unter Berlicksichtigung des Erfil-
lungsgrades der Bodenfunktion sind solche Bdden als insgesamt bedeutende Standorte oder
Standorte mit mittlerer Bedeutung einzustufen.

Durch die geplante Bebauung wird der Boden in der Auslibung seiner dkologischen Funktio-
nen beeintrachtigt. Die Hauptbelastungsfaktoren sind dabei die Inanspruchnahme (Bodenver-
lust, Versiegelung), die Standortveranderungen und die baubetrieblichen Auswirkungen (Ver-
dichten, Umlagern, Uberdecken).

Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung fiir das Schutzgut Boden als mittel zu beur-
teilen. Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer weiteren Inanspruchnahme von Bo-
den durch Versiegelung. Der geplante Eingriff mit der Versiegelung von Boden ist als eine
starke Beeintrachtigung zu bewerten, da mit der Inanspruchnahme die Bodenfunktionen weit-
gehend aufgehoben werden.

Hydrologie: Bei der geogenen Grundwasserbeschaffenheit handelt es sich um quartare
Schotter. Uber die Grundwasserverhaltnisse im Untersuchungsgebiet sind keine Angaben
vorhanden, eine Vorbelastung ist nicht bekannt. Aus Erfahrungswerten ist davon auszuge-
hen, dass der Grundwasserspiegel im Planungsgebiet nicht hdher als 2,0 bis 3,0 m unter Ge-
landekante ansteht. Mit dem Auftreten von punktuellem Schichtwasser ist in dieser eiszeitlich
gepragten Landschaft dagegen zu rechnen. Hydrologisch betrachtet weist die Flache keine
Oberflachengewasser auf. Das Uberplante Gebiet bietet durch seine ausgedehnte, relativ
ebene Flache gute Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung.

Versiegelungen schranken die Grundwasserneubildungsrate auf grofder Flache ein, weshalb
eine hohe Empfindlichkeit angesetzt wird.
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Das Untersuchungsgebiet ist in seiner Bedeutung fur das Schutzgut Hydrologie als mittel zu
beurteilen. Eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser ist innerhalb des Baugebiets
unbedingt anzustreben.

Klima: Wesentliche Faktoren der klimatischen Regeneration sind die Bildung von Kalt- und
Frischluft und deren Fortleitung in Siedlungen. Aufgrund der im Vergleich zu Waldflachen
starkeren nachtlichen Abklihlung in wolkenfreien Nachten, entsteht in windschwachen Strah-
lungsnachten auf Acker- und Wiesenflachen Kaltluft, die bei entsprechender Hangneigung
hangabwarts fliel3t. Befindet sich unterhalb einer solchen Kaltluftentstehungsflache ein Sied-
lungsraum, so profitiert dieser vom Austausch der Uberwarmten, mit Schadstoffen angerei-
cherten Luft durch kuhlere Luftmassen.

Die zum Teil offene Gelandeoberflache des Planungsgebiets stellt eine solche potenzielle
Kaltluftproduktionsflache dar. Durch die Héhenlage bzw. umliegende Hangneigung ist die not-
wendige Abflusswirksamkeit der entstandenen Kaltluft aber vorhanden. Aufgrund der raumli-
chen Entfernung zum Ortskern der Gemeinde Bodnegg bzw. anderen verdichteten Siedlungs-
raumen ist die Frischluftversorgung nicht relevant, sondern nur von sehr kleinrdumlicher Be-
deutung.

Die naturlichen Klimaverhaltnisse sind aber weitgehend unverandert, lufthygienische Aus-
gleichsrdume sind vorhanden. Durch die geplante Bebauung werden die Klimatope in der
Ausubung ihrer klimatischen Ausgleichsleistung beeintrachtigt. Als relevante Belastungen
sind hierbei die Veranderung der vorhandenen Vegetation und Flachennutzung zu nennen.
Das Gebiet wird in seiner Empfindlichkeit gegentiber Veranderungen insgesamt mittel einge-
stuft.

Infolgedessen ist das Untersuchungsgebiet in seiner Bedeutung fir das Schutzgut Klima als
mittel bis gering zu beurteilen.

Arten und Biotope: Bezuglich des Schutzgutes Arten und Biotope befinden sich keine schut-
zenwerten Lebensrdume im Planungsgebiet. Das Plangebiet besitzt eine mittlere Strukturviel-
falt mit einer gewissen Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna. Die zu erwartenden
Auswirkungen des Eingriffes in diesem Lebensraum ist als mittel bis hoch einzuschatzen.

Landschaftsbild: Das Landschaftsbild wird hauptsachlich durch den Drumlin und das angren-
zende Waldgebiet gepragt, was typische Elemente des Jungmoranenhigellandes sind. Durch
die fehlende ErschlieBung ist eine Erholungsnutzung in diesem Bereich nicht vorhanden.
Durch die Bebauung wird die Bedeutung des Drumlins sowie das Waldgebiets als land-
schaftspragende Elemente im Gebiet deutlich beeintrachtigt, wodurch die Empfindlichkeit als
mittel bis hoch einzustufen ist. Die Bewertung flr das Schutzgut Landschaftsbild | Erholung ist
zusammenfassend gesehen als bedeutend einzustufen.

Mimimierung und Ausgleich

Fir die einzelnen Schutzgliter werden planerische Konsequenzen zur Minimierung und zur
Entwicklung einer Grinflachenstruktur vorgeschlagen.

Als Ausgleich werden entlang der Erschlielungsstrafien die Pflanzung von
Hochstammbaumen, die Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Strauchern zur
Einbindung in die Landschaft sowie die Anlage einer naturnahen Feldhecke vorgeschrieben.
Aulerhalb des Plangebiets wird die Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Obst-
Hochstdmmen in dem Weiler Mohrhaus aus dem Okokonto abgebucht.

(Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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45 TA-B5 Bebauungsplan “Rotheidlen Ill“, 2. Anderung

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen
Bodnegg Rotheidlen Ill, 2. Anderung 410-621.41
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung 26.07.2006 | 03.04.2007 20.04.2007

FNP 1999 FNP 2030 GroRRe
Landwirtschaftliche Flache Gewerbeflache (Bestand) 7.732 m?

R
|-l
= L' ~

!_.

\}T\Ilﬁ :1':' \ .
Ausschnitt Anderu ngsantrag

o
T~ R
bersicht - Aussc

hnitt TK25.

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Mit dem Bebauungsplan Rotheidlen lil. 2. Anderung soll der Bedarf an Gewerbegebietsfla-
chen der Gemeinde Bodnegg gedeckt werden sowie den Ubergang und die Integration der
vorhandenen Mischgebietsnutzung des Weilers Dirnast regeln. Durch die geanderte Stra-
Renplanung der B 32, insbesondere die durch Anlage eines flichensparenden Kreisverkehrs
an der sogenannten Kofelder Kreuzung, werden bisher fur diese StraRenbaumalinahme vor-
gehaltene Flachen frei. Konsequenterweise sind diese Flachen nun fir eine gewerbliche Be-
bauung entsprechend der umliegenden Nutzung vorgesehen. Der bestehende Bebauungs-
plan Rotheidlen 11l wird um diese Flachen erweitert.

Es liegt im offentlichen Interesse, die geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen
und fur den Bedarf an Gewerbe im Ortsteil Rotheidlen weitere Flachen auszuweisen. Damit
wird fUr die betreffenden Flachen auch eine geordnete stadtebauliche Regelung gefunden
und eine weitere Insellage vermieden. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die Landes-
stralRe L 326, im Norden an die Bundesstrafe B 32, im Osten an den Weiler Diirnast und im
Sitden an das Gewerbegebiet Rotheidlen IV an.

Das Baugebiet wird von Westen her Uber die L 326 erschlossen. Die Uberbaubare Flachen
sind groRRzligig ausgelegt. Innerhalb dieser Flachen sind alle baulichen Anlagen und Lagerfla-
chen unterzubringen.

Von der beanspruchten Baugebietsflache (ca. 41.000 m?) werden maximal ca.17.000 m? voll
versiegelt (ErschlieRung und iberbaute Grundstlicksflache).

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Die Erweiterungsflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt und soll nun, da sich die verkehrliche Situation verandert hat, in der
Fortschreibung als Gewerbeflache aufgenommen werden. Die Flache wird in der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans 2030 als Bestandsflache dargestellt, da sie vollstandig be-
baut ist.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen: )
Grundlage Umweltbericht zum Bebauungsplan Rotheidlen Ill, 2. Anderung - Stand: Juli 2006
(Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzguter

Mensch: Flr den Menschen sind im Zusammenhang mit einer geplanten Bebauung Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Von den durch die Bebauung ausgehenden
Wirkungen ist das bestehende 6stlich angrenzende Mischgebiet unmittelbar betroffen.
Erholungsfunktion der Landschaft: Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschafts-
raumes ist durch unmittelbare Lage an den Uberregionalen Stra3en von sehr geringer Bedeu-
tung. Vorhandene Verbindungswege in die freie Landschaft werden durch die geplante Be-
bauung nicht beeinflusst.

Immission: Eine hohe Larmbelastigung durch die B 32 und die westlich gelegene L 326 ist flr
die bestehende Bebauung und das Baugebiet bereits vorhanden. Bedingt durch die Lage ist
fur die Erweiterungsflache des Bebauungsplans von genau derselben Larmbelastigung aus-
zugehen. Entsprechende bauliche MaRnahmen an Gebauden sind daher im Rahmen des
weiteren Verfahrens genauer abzustimmen.

Landwirtschaftliche Immissionen: Von Belastungen wie z.B. Geruchs- und Schadstoffimmissi-
onen durch die landwirtschaftliche Nutzung sind durch die Nutzungsaufgabe nicht mehr gege-
ben. Durch die landwirtschaftliche Nutzung der nérdlich an die B 32 angrenzenden Wiesenfla-
che kann es, inshesondere bei der Diingung, an einigen Tagen im Jahr entsprechende Ge-
ruchsimmissionen im Plangebiet geben. Sie Ubersteigen jedoch nicht den Ublichen ertragli-
chen Rahmen.

Luftschadstoffe: Von dem Gewerbegebiet sind unter Zugrundelegung der giiltigen Energier-
einsparverordnung bezuglich der Heizanlagen in Neubauten keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten. Durch die Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs wird es zu einer ho-
heren Belastung an Abgasen kommen. Die relativ geringe GroRRe der Erweiterungsflache und
des bestehenden Baugebiets fihrt aber gegeniber der bereits vorhandenen Belastung aus
den ubergeordneten StralRen zu keiner wesentlichen zusatzlichen messbaren Belastung.

Schutzgut Flora und Fauna: Beziiglich des Schutzgutes Arten und Biotope befinden sich
keine schitzenwerten Lebensrdume im Plangebiet Das Planungsgebiet weist keine nach der
Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der EU bedeutsamen Tier- und Pflanzenarten auf. Es sind keine
Biotope nach § 24a LNatschG kartiert. Im bisherigen Bebauungsplan sind Minimierungs- |
Ausgleichsflachen festgelegt, die jedoch durch die Uberplanung im Status nicht verandert
werden. Ein Ausgleich durch den zuséatzlichen Eingriff soll an anderer Stelle stattfinden. Das
Planungsgebiet selbst besitzt aufgrund der intensiven ackerbauliehen Nutzung eine geringe
Strukturvielfalt und somit eine geringe Bedeutung als Lebensraum flir Flora und Fauna.
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Boden: Aufgrund der Uberformung des Bodens durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange
von Natur und Landschaft vor. Die Festsetzungen des gednderten Bebauungsplans lassen
eine Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von ca. 1,7 ha zu.
Geologisch gesehen liegt das Untersuchungsgebiet in der Jungmoranenlandschaft des Voral-
penlandes. Dem entsprechend besteht der tiefere Untergrund aus Grundmorane der Wiir-
meiszeit. Darliber lagern Beckensedimente in Form von Beckenschluff und Beckensand. Im
Postglazial kamen Kiese und Sande zur Ablagerung. Eine Verwitterungsdecke und eine Mut-
terbodenschicht schlief3t die Bodenschichtung ab. Die natirlichen Béden werden stellenweise
von kinstlichen Auffillungen Gberdeckt.

Wasser: Das Plangebiet beruhrt direkt kein Wasserschutzgebiet Das nachstgelegene Was-
serschutzgebiet “Arnegger” mit der weiteren Schutzzone IlIA ist ca. 1 km entfernt, nérdlich
der Ortschaft Kofeld. Die Quellfassung des Gebiets befindet sich in ca. 1,2 km Entfernung am
Westabfall des Waldburger Moranenzuges auf Gemarkung Grunkraut. Im geplanten Bebau-
ungsgebiet soll anfallendes Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert
werden. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan darf nur unbelastetes Re-
genwasser dem Untergrund zugefiihrt werden, um nachhaltig die Grundwasserneubildung
nicht zu gefdhrden. Oberflachenwasser ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Klima und Luft: Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-
lichkeiten gegenlber der Luft und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung: Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch die Erweiterung des Plange-
biets aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind auf-
grund der geringen Erweiterungsflache nicht zu erwarten.

Landschaft und Landschaftsbild: Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich als Ackerbauflache
genutzt. Es handelt sich um eine unbelastete, ebene, freigerdumte Griindlandflache. Das
Plangebiet liegt auf einem nahezu ebenen Plateau zwischen 682 m und 680 m . NN. Land-
schaftlich pragend ist im Norden Uber der B 32 eine Kette von kleineren Drumlins und Sen-
ken, z.T. mit Feldgehdlzen und Feldhecken bestockt.

Bewertung: Durch die Bebauungsplanung ergibt sich die Mdglichkeit, durch entsprechende
grinordnerische und gestalterische MaRnahmen die Bebauung und die Ubergeordneten Stra-
Ren durch einen Griinzug zu trennen und gegendber dem Status Quo aufzuwerten.

Kultur- und sonstige Sachguter: Das Plangebiet hat im Schutzgut Kultur- und Sachguter keine
Guter vorzuweisen.

Mimimierung und Ausgleich

Zum Schutz des Menschen sind SchallschutzmalRnahmen bezliglich des StralRenverkehrs-
larms im neuen Baugebiet insbesondere in Wohn- und Arbeitsrdumen notwendig. Die Richt-
werte zur Larmbelastung fur ein Gewerbegebiet werden nach Abschatzung des zu erwarten-
den Larms eingehalten. In den Randbereichen, insbesondere zu der Stralle hin, ist trotzdem
zu empfehlen, durch entsprechende Bepflanzung eine visuelle Abschirmung Richtung Norden
und Westen zu schaffen.

Die Versiegelung von Béden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensraumen in
Griinlandflachen durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles Gewer-
begebietsnutzung unvermeidbar. Minimiert werden kann der Eingriff durch die Durchgrinung
des Baugebiets mit heimischen Einzelbdumen und die Eingrinung des Baugebiets durch
Pflanzgebote auf privaten Griinflachen am westlichen Bebauungsrand sowie eine naturnahe
Gestaltung der geforderten Versickerungsflachen auf privatem Grund. Die Anlage von versi-
ckerungsfahigen Belagen auf privaten Belagsflachen, insbesondere auf Pkw-Stellplatzen, soll
den Eingriff in das Schutzgut Boden minimieren und die Oberflachenversiegelung und Ver-
besserung der Oberflachenwasserriickhaltung in das Schutzgut Wasser reduzieren.

(Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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4.6 TA-B6 Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Klinik Wollmarshohe*, 1. Anderung

Gemeinde Vorhabenbezogener Bebauungsplan | Aktenzeichen
Bodnegg Klinik Wollmarshéhe, 1. Anderung 621.41
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung 27.04.2009 |25.10.2010 11.02.2011
FNP 1999 FNP 2030 GrolRe
Waldflache Sonderbauflache Parkplatz

Grinflache Therapie

el 9. & V\-,' .
hnitt TK25 Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag
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Beschreibung (Anlass und Ziel):

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient der baulichen Erweiterung
der Klinik Wollmarshéhe, sowohl durch einen Neubau im Bereich des jetzigen Tennisplatzes
als auch durch die Errichtung zusatzlicher Parkmaoglichkeiten im Anschluss an die bestehen-
den Parkplatze. Die Gemeinde ist bemiht den Betrieb mit den damit verbundenen Arbeits-
platzen im Gemeindegebiet der Gemeinde Bodnegg zu halten. Da es sich um die Erweite-
rung einer bestehenden Anlage handelt, kommt nur der gewahlte Standort in Frage. Die Er-
schlieBung ist durch die vorhandene Stralde bereits gesichert. Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan von 1999 stellt fur einen Teil des Plangebiets eine Sonderbauflache "Klinik"
dar. Im Siiden und Norden ist eine Flache fiir Wald dargestellt. In der Anderung des Flachen-
nutzungsplans werden die Flachen an den VEP angepasst.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Der zu andernde Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999 als Flache
fur Wald und als Sonderbauflache Klinik (Skinik) dargestellt. Mit der Anderung wird der nérdli-
che Bereich als Sonderbauflache Kilinik (Skinik) mit Parkdeck bzw. privaten Stellplatzen (Fir-
menparkplatz) dargestellt. Im Stiden schlieldt sich eine Griinflache an, welche zu Therapie-
zwecken genutzt werden soll.
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Ausschnitt FNP 1999

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:

Grundlage: Unterlagen zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans “Klinik Wollmarshéhe“ und die értlichen Bauvorschriften hierzu -
Fassung vom 27.04.2009 (Buro Sieber)

Eingriff in die Schutzguter:

Auf Grund der vorhandenen naturlichen Strukturen (Uberwiegend Nadelholzer) sowie der
aktuellen Nutzung (Besucherverkehr, regelmalige Nutzung der AuRenanlagen und
angrenzenden Waldbereiche durch Patienten) ist die Bedeutung der Flache flr Naturhaushalt
und Landschaftbild gering. Die Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume (Rodung einer Nadelwaldflache) sowie auf das Schutzgut Boden (Versiegelung
von Bodenflachen) aus. Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleibt der Wald vollstandig
erhalten, die bestehenden Parkplatze werden nicht zuriickgebaut und es wird kein Parkdeck
errichtet.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine genauen Informationen zu den geologischen
und hydrologischen Gegebenheiten vor.

Mimimierung und Ausgleich

Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind in der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt
verbal-argumentiv.

(Alle Abbildungen sind malstabslos dargestellt)
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4.7 TA-G1 Bebauungsplan “Sporthalle®

Gemeinde
Grinkraut

Bebauungsplan
Sporthalle

Aktenzeichen
BLP/1926/03/410-621.41GE

Aufstellungsbeschluss
FNP-Anderung 20.02.2003

B-Plan Genehmigung
11.02.2005

B-Plan Rechtskraft
24.03.2005

FNP 1999

FNP 2030

Gemeinbedarfsflache
Grunflache Parkflache
Verkehrsflache

Griunflache (Planung)
Wohnbauflache (Planung)

Ausgleichsflache (Bestand)
o HHGN‘P IJ/L‘)‘l J -1 7 .

\'\,-/'

Aussbhnitt'B-PIan / Anderungsantrag

Ubersicht - Ausschnitt TK25

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Da in der Gemeinde Griinkraut keine ausreichende Kapazitat fiir Ubungssport und keine Mog-
lichkeit vorhanden waren, Hallensport mit vorgeschriebenen Spielfeldgréfien zu betreiben,
wurde der Bebauungsplan Sporthalle aufgestellt. Es wird hierbei eine Flache fir den Gemein-
bedarf ausgewiesen, auf der die Gemeinde beabsichtigt, eine Sporthalle zu erstellen in der
Schul-, Ubungs- und Turniersport bzw. Meisterschaften ausgetragen werden kénnen.

Die notwendigen Stellplatze hierfiur sollen mitangelegt werden. Auch weitere Kleinspielfelder
wie z.B. Beachvolleyball und eine Erweiterung des bestehenden Kindergartens sind enthalten.

Da die neue Sporthalle neben der neuen Jugendfreizeitanlage und in direkter Nahe von der
Grundschule und der Gemeindehalle errichtet werden soll und nicht, wie urspriinglich vorge-
sehen, im Bereich der Sportanlagen, wird eine Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
lich.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Sporthalle (ca. 27.640 m?) umfasst neben dem
Standort der kunftigen Sporthalle und deren Erschlieung und dem Ausgleich im Wesentli-
chen die neue Jugendfreizeitanlage sowie die Parkierungsflache zwischen Ottersberg und
Gemeindehalle, die bisher im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflachen fir schulische
Zwecke und einer Grunflache mit geplantem Bolzplatz ausgewiesen waren. Im Gegenzug soll
die bisher geplante Flache fir Sportstattenerweiterung von 9.200 m? beim Sportzentrum ent-
fallen und wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden.
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(@)

Ausschnitt FNP 1999 schnitt FNP 2030 (Entwurf)

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:
Grundlage: Erlauterungsbericht zur Griinordnungsplanung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
- Stand: November 2003 (Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzguter:
Geologie: Durch die geplante Bebauung wird die bestehende Geologie nur gering beeintrach-
tigt, weshalb die Empfindlichkeit insgesamt als mittel eingestuft wird.
Boden: Durch die geplante Bebauung wird der Boden in der Ausubung seiner 6kologischen
Funktionen beeintrachtigt. Die Hauptbelastungsfaktoren sind dabei die Inanspruchnahme (Bo-
denverlust, Versiegelung), die Standortveranderungen und die baubetrieblichen Auswirkungen
(Verdichten, Umlagern, Uberdecken).
Hydrologie: Das uberplante Gebiet bietet durch seine ausgedehnte, nur sehr leicht geneigte
Flache gute Voraussetzungen fir die Grundwasserneubildung. Versiegelungen schranken die
GrundwasserNeubildungsrate auf grosser Flache ein, weshalb eine hohe Empfindlichkeit an-
gesetzt wird. Eine Versickerung von unbelastetem Regenwasser ist innerhalb des Baugebiets
unbedingt anzustreben.
Klima: Durch die geplante Bebauung werden die Klimatope in der Ausubung ihrer klimatischen
Ausgleichsleistung beeintrachtigt. Als relevante Belastungen sind hierbei die Veranderung der
vorhandenen Vegetation und Flachennutzung zu nennen. Das Gebiet wird in seiner Empfind-
lichkeit gegentiber Veranderungen insgesamt hoch eingestuft.
Arten und Biotope: Das Planungsgebiet besitzt eine hohe Strukturvielfalt und somit eine tber-
geordnete Bedeutung als Lebensraum sowohl fur Flora als auch fir Fauna. Infolgedessen sind
die zu erwartenden Auswirkungen des Eingriffes auf die Fauna in diesem Lebensraum als
sehr hoch einzuschatzen.
Landschaftsbild/ Erholung: Durch die Bebauung wird der Zusammenhang zwischen dem
Hangbereich und dem Quellgebiet beeintrachtigt, wodurch die Empfindlichkeit als mittel bis
hoch einzustufen ist.
Mimimierung und Ausgleich
Folgende MalRnahmen werden zur Minimierung des Eingriffs empfohlen:

¢ Anlage von versickerungsfahigen Beldgen auf Parkflachen

e Begrinung von Flachdachern und schwach geneigten Dachern

e Begriinung von gréReren zusammenhangenden Fassadenflachen
Folgende MalRnahmen sind im Planungsgebiet vorgesehen, um den Eingriff in den Natur- und
Landschaftshaushalt auszugleichen:

e Pflanzung von Hochstammbaumen auf Flachen fir den Gemeinbedarf

o Erhalt, Neuanlage und Unterhaltung einer extensiv genutzten Hochstamm-Streuobst-

wiese zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft.

Ein verbleibendes Defizit wird mit verschiedene MalRnahmen im Rahmen des Gewasserent-
wicklungsplans Eggbach im Emmelhofer Moos ausgeglichen.

(Alle Abbildungen sind mafistabslos dargestellt) )
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4.8 TA-G2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Dorfmarkt*

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen

Grinkraut Dorfmarkt BLP/2085/04/410-621.41-ge
Aufstellungsbeschluss B-Plan Genehmigung B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung 20.07.2004 | 28.09.2005 14.10.2005

FNP 1999 FNP 2030 GroRe

Landwirtschaftliche Flache Gewerbeflache (Bestand) |5.450 m?

)

I R\l TS = — = s
Ubersicht - Ausschnitt TK25 Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Der bisherige Edeka-Markt in der Nelkenstral3e war mit nur rund 245 m? Verkaufsflache und
unzureichenden Stellplatzen zu klein und unwirtschaftlich geworden. Mit der Schlielung war
die ortliche Versorgung am Hauptort Griinkraut mit einem ausreichenden Angebot an Lebens-
mitteln und Waren des taglichen Bedarfs nicht mehr gewahrleistet. Durch die Ansiedlung ei-
nes zukunftsorientierten neuen Lebensmittelverbrauchermarktes mit max. 1.200 m? Ge-
schossflache an der Ravensburger Stral3e wurde die entstandene Liicke bedarfsgerecht ge-
schlossen und verhindert, dass weiter Kaufkraft aus der Gemeinde von grof3flachigen Ver-
triebseinheiten und Discountern im Schussental abgezogen wurde. Durch den zentrumsna-
hen neuen Dorfmarkt konnte zudem bereits verlorene Kaufkraft zurlickgewonnen und damit
die vorhandene Infrastruktur in der Ortsmitte Griinkrauts mit seinem Angebot an Einzelhan-
delsgeschéften und Dienstleistungen durch eine erhéhte Kundenfrequenz und die Nutzung
von Synergieeffekten gestarkt und nachhaltig gesichert werden.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Der neue Dorfmarkt mit 800 m? Verkaufsflache (Vollsortimenter) hat sich auf einem Teilstlick
des Flst. 422/1 an der Ravensburger Stralie (westlich der dort ansassigen Landmaschinen-
werkstatt) angesiedelt. Die Bebauung ist in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Es wird
eine Gewerbeflache von ca. 5.450 m? in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Da der
Markt bereits besteht, wird die Flache als Bestandsflache dargestellt. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan von 1999 war die Flache als Flache fir die Landwirtschaft ausgewie-
sen.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:

Grundlage: VEP Dorfmarkt Griinkraut- Grinordnung - Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung gem.
§ 1a BauGB - Stand Februar 2005 (Rolf Deni)

Eingriff in die Schutzguter:

Boden: Die Umsetzung des Bauvorhabens mit der Errichtung des Gebaudes und der Anlage
der Stellplatze fihrt weitgehend zum Verslust von Bodenkérpern und zur Versiegelung von
Bodenflachen.

Wasser: Oberflachengewasser und das Grundwasser sind durch die Malname nicht
betroffen, beeintrachtigt wird die Versickerungsleistung durch Flachenversiegelung.

Klima / Luft: Eine Beeintrachtigung des Klimas bzw. Kleinklimas ist nicht anzunehmen, da der
Versiegelungsgrad bzw. die klimatisch negativ wirksamen Oberflachen insgesamt zu klein
sind.

Flora / Fauna: Der Florenbestand der Wirtschaftswiese ist durch die Wirtschaftsform gepragt
und von geringer Seltenheit und Wertigkeit. Dies mag auch fur die Fauna gelten, da durch die
intensive Nutzung keine dauernden Habitatbildungen und Nistplatze seltener Végel
entstehen.

Landschaftsbild: Eine besondere Eigenart und Charakteristik besizt das Grundstick weder im
Relief noch auf Grund der darauf befindlichen Nutzung. Im Kontext mit den umgebenden
Wirtschaftswiesen ist das Kriterium der Seltenheit nicht gegeben. Ein visueller
Zusammenhang mit der angrenzenden Bebauung, dem bestehenden Landmaschinenbetrieb,
besteht uneingeschrankt.

Naherholung: Fir die Naherholung bietet das Grundstlick selbst keine Méglichkeit.

Mimimierung und Ausgleich

Der Eingriffsschwerpunkt liegt in den Schutzgutern Boden und Flora/Fauna. Die
vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen sind ebenso diesen Schutzgltern zuzuordnen.
Innerhalb des Plangebiets kann der Eingriff in den Schutzgutern Boden und Flora/Fauna nicht
ausgeglichen werden. Zum Ausgleich im Schutzgut Boden wird eine Flache von ca. 2.661 m?
bendtigt. Als externe Ausgleichsmallinahme wird ein Gewasserrandstreifen entlang der
Scherzach im Bereich von Ritteln angelegt.

(Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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4.9 TA-S1 Bebauungsplan “Wolfegger StraRe“, 1. Anderung

Gemeinde Bebauungsplan Aktenzeichen
Schlier, Wolfegger Stral3e, BLP/007/04/410-621.41
Oberankenreute 1. Anderung BLP/1662/13/41-621.41
Aufstellungsbeschluss Anzeige nach B-Plan Rechtskraft
FNP-Anderung  15.03.2002 |§ 10 Abs. 1 BauGB 06.05.2005/14.06.2013
FNP 1999 FNP 2030 GroR
Landwirtschaftliche Flache Wohnbauflache (Bestand) o-e

s 3,14 ha

 Grinflache Streuobst

/ R I'
N =N\ NS iy
Ubersicht - Ausschnitt TK25

| T - B
Ausschnitt B-Plan / Anderungsantrag

Beschreibung (Anlass und Ziel):

Der dringende Bedarf an Wohnbauflachen im Ortsteil Unterankenreute veranlasste die Ge-
meinde Schlier am 17.04.2003, den Aufstellungsbeschluss zur Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens zu fassen. Im Ortsteil Unterankenreute wurden Uber eine langere Zeit keine
neuen Baugebiete erschlossen. Verfiigbare Bauflachen waren nicht vorhanden. Bauplatze
wurden zum einen von einheimischen und ortsansassigen jungen Familien nachgefragt. Auf
Grund der attraktiven und verkehrsgiinstigen Lage von Unterankenreute bestand zudem auch
eine erhebliche Nachfrage aus dem Umland. Die mafvolle Erweiterung des Orts und die
Schaffung von Wohnbauflachen sollten zugleich der Erhaltung und Sicherung der bestehen-
den Infrastruktur im Ortsteil Unterankenreute dienen.

Die vermehrte Nachfrage nach neuen Bauplatzen sollte mit einer Entwicklung als allgemeines
Wohngebiet im Bereich des Hofes Reil}le (3,14 ha) gedeckt werden. Entlagn der L 317 wurde
aufgrund der Larmimmissionen Mischgebiet festgesetzt. Das Baugebiet ist mittlerweile voll-
standig bebaut.

Inhalt der Anderung (wesentliche Auswirkungen):

Der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999 als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellte Bereich beim Hof Reil3le wird in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2030 nach den Festsetzungen des Bebauungsplans als Wohnbauflache, als Griinflache
(Streuobst) und entlang der L 317 als Mischbauflache Gbernommen. Die Flachen werden als
Bestandsflachen dargestellt, da sie bereits umgesetzt sind.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen:
Grundlage: Erlduterungsbericht zur Grinordnungsplanung mit Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
- Stand: Juli 2004 (Rochus Hack)

Eingriff in die Schutzglter:
Geologie / Hydrologie / Boden: Mittlere bis hohe Bedeutung des Eingriffs durch Versiegelung.

Klima: Bebauung vermindert Flache fur Kaltluftentstehung, wobei eine Abflusswirksamkeit
aufgrund der geringen Flache ohnehin nicht gegeben ist. Daher hat der Eingriff eine geringe
Bedeutung.

Arten und Biotope: Das Plangebiet besitzt aufgrund der verschiedenen intensiven Nutzungen
eine mittlere Strukturvielfalt und somit eine gewisse Bedeutung als Lebensraum sowohl fiir
Flora als auch fur Fauna. Infolgedessen sind die zu erwartenden Auswirkungen des Eingriffes
auf die Fauna in diesem Lebenraum als mittel einzustufen.

Landschaftsbild/Erholung: Da nur wenig landschaftspragende Elemente im Gebiet vorhanden
sind, ist die Empfindlichekeit des Eingriff als gering zu bewerten.

Mimimierung und Ausgleich

Versickerungsfahige Belagsflachen sowie eine extensive Dachbegriinung und eine
Fassadenbegriinung werden vorgeschlagen, um die Eingriffe des Bebauungsplans zu
minimieren. Um den verbleibenden Eingriff in die Schutzguter weiter auszugleichen, werden
65 Hochstammbaume innerhalb des Baugebiets geplanzt. AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb
des Bebauungsplangebiets sind Ausgleichsmallhahmen am Reildle Weiher und im
Lochmoos.

(Alle Abbildungen sind maRstabslos dargestellt)
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5 BEDARFSANALYSE FUR ZUKUNFTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

5.1

Innentwicklung statt AuRenentwicklung - Mobilisierung der Potenziale

Aus dem Strukturwandel der Landwirtschaft ergeben sich haufig Umnutzungspotenziale,
die durch die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen bzw. Nutzung leer stehender
Gebaude, die Aktivierung von Baullicken oder die gezielte Nachverdichtung von Baufla-
chen im Innenbereich genutzt werden kénnen. Haufig wird der Umfang der vorhandenen
Flachenpotenziale im Innenbereich Ubersehen bzw. unterschatzt. Durch die Konzentra-
tion auf die Innenentwicklung anstelle weiterer Flachenausdehnung im AuRRenbereich
und eine detaillierte Bestandsaufnahme der vorhandenen Flachenpotenziale kénnen un-
beachtete Flachen aufgedeckt werden. Diese teils jahrelang brachliegenden Ressour-
cen gilt es aktiv zu mobilisieren.

Nach § 200 BauGB kdnnen Kommunen ein Baulandkataster erstellen:

(3) Die Gemeinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Flachen in Karten
oder Listen auf der Grundlage eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flursticksnum-
mern, StraRennamen und Angaben zur GrundstiicksgrofRe enthéalt (Baulandkataster).
Sie kann die Flachen in Karten oder Listen verdffentlichen, soweit der Grundstiicksei-
gentiimer nicht widersprochen hat. Die Gemeinde hat ihre Absicht zur Veroéffentlichung
einen Monat vorher 6ffentlich bekannt zu geben und dabei auf das Widerspruchsrecht
der Grundstiickseigentimer hinzuweisen.

Entscheidet sich eine Kommune ein Baulandkataster aufzustellen, ist es wichtig die Of-
fentlichkeit von Anfang an aktiv in den Ortgestaltungsprozess mit einzubinden. Unter
Umstanden ist die Teilnahme an einem Stadt- bzw. Dorfentwicklungsprogramm von Vor-
teil. Die Grundstuckseigentumer werden aus Grundsteuerbescheiden ermittelt und ge-
zielt angeschrieben.

In einem einheitlichen Fragebogen werden folgende Informationen abgefragt:

= |st ihr Grundstiick bebaut?
- Falls ja: Art, Grole, Alter, Zustand des Gebaudes?
- Gibt es auf lhrem Grundstlick Umnutzungspotenziale?
- Falls nein: Weshalb wurde das Grundstulick bisher noch nicht bebaut?
- Bestehen Bauabsichten in naher Zukunft?

= Waren Sie bereit inr Grundstlick zum Verkauf bzw. Tausch anzubieten?

= Waren Sie bereit das Grundstlck in eine Baulandborse aufnehmen zu lassen?

Kommunen kénnen ein gezieltes Flachenmanagement betreiben, in dem sie die Grund-
stiicksinformationen in einem fortschreibungsfahigen Flacheninformations-systems ver-
walten und bebaubare Flachen in Form einer Baulandboérse aktiv vermarkten. Bisher
wurden bauwillige Interessenten in der Regel auf Bauflachen in Baugebieten auf der
grinen Wiese aufmerksam gemacht, da innerértliche Baullcken nicht bewusst wahrge-
nommen wurden.

Eine aktive Innenentwicklung bietet Vorteile fur alle Beteiligten:

= Bewahrung gewachsener Ortsbilder

» |nnerdrtliche Belebung und Aufwertung

» Bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur

= Wohnraum in gewachsener Ortstruktur

» Ausgewogene Altersstruktur und lebendiges Wohnumfeld

» Bauflachen mit haufig schénem Vegetationsbestand, der sich in Neubau-ge-
bieten haufig erst nach mehreren Jahren entwickelt

= Einsparung von ErschlieRungskosten

» Erhalt von Erholungs- und Landschaftsqualitdten am Siedlungsrand

Die Regierung ist darum bemuht mit Férderprogrammen die Kommunen bei der Aktivie-
rung von Bauflachenpotenzialen finanziell zu unterstitzen und Anreize fir eine gezielte
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5.2

Innenverdichtung zu bieten. Kommunen haben die Moglichkeit an verschiedenen stad-
tebaulichen Entwicklungsprogrammen teilzunehmen. Im landlichen Raum bietet zum
Beispiel das Programm MELAP+ (Modellprojekt zur Einddmmung des Landschaftsver-
brauchs durch Aktivierung innerortlicher Potenziale) Kommunen finanzielle Anreize bei
der Umsetzung von Ortsentwicklungsmalinahmen im Innenbereich und langfristigen
Kommunalentwicklungskonzepten.

Das Programm umfasst folgende Kernpunkte:

Ortsentwicklung im Innenbereich

Langfristige Kommunalentwicklung

Stadtentwicklungskonzepte

Analysen zur Struktur des Wohnungsbestands

Bau- und Freiraumkultur: Erhaltung und zeitgemafRie Weiterentwicklung ei-
nes unverwechselbaren Ortsbildes

= Ortflurbereinigung um Erschliefungsmangel zu beheben

» Einsatz erneuerbarer Energien, energieeffizientes Bauen

= Architekturwettbewerbe

Flachenpotenzial zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Seit der Rechtswirksamkeit des fortgeschriebenen Flachennutzungsplans von 1999
wurden bis 2009 zahlreiche Bebauungsplane, die nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden sind, aufgestellt bzw. geandert. Hierzu wurde jeweils eine Flachen-
nutzungsplananderung im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit Beschluss in
der Verbandsversammlung eingeleitet. In Kapitel 4 sind die einzelnen Anderungen in die
Fortschreibung eingarbeitet.

Unter Berticksichtigung dieser Anderungen wurden gemeinsam mit den Kommunen alle
weiteren Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999 auf Be-
legung Uberpruft. Bauflachen aus Planflachen, die mittlerweile zu mehr als 80 % bebaut
sind, werden im Plan als Bestandsflachen dargestellt. Alle Ubrigen Planflachen aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan zahlen zum Flachenpotenzial zum Zeitpunkt der
Planaufstellung.

Noch unbebaute Grundstlicke in den Bestandsflachen sind Baullicken. Von den Baulu-
cken werden erfahrungsgemal lediglich 25 % in Ansatz gebracht, da es sich bei den
Freiflachen in der Regel um Flachen handelt, die entweder schwer bebaubar oder nicht
verfugbar sind. Verschiedene Flachenkartierungen fur MELAP haben gezeigt, dass ein
Flachenansatz von 25 % realistisch bebaubar ist. Im Anhang in Kapitel 10.1 sind die
Baullickenpotenziale der einzelnen Kommunen in Luftbildausschnitten einzeln darge-
stellt, um dem § 1 a Abs. 2 Satz 4 Rechnung zu tragen. In Kapitel 10.2 ist die Siedlungs-
entwicklung und das gesamte Flachenpotenzial jeder Gemeinde nochmals detailiert auf-
gelistet.

In folgenden Tabellen sind die Flachenpotenziale aus den noch unbeplanten Planflachen

aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan und die noch unbebauten Flachen im
Innenbereich (Baullicken Stand 02/2014) dargestellt.
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5.3

5.2.1 Gesamtflachenpotenzial Wohnen zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Verfugbare | 50 % Verflg- w o o Flachen-po-
Wohnbau-fla- | bare Misch- F""‘Chef‘ po 25 A) der tenzial Woh-
N tenzial Baulticken
chen bauflachen nen 2010 Ge-
aus FNP Wohn- und
aus FNP aus FNP _ . .. samt
1999= Spalte | Mischbau-fla-
1999 1999 Spalte 4 +
2 + Spalte 3 chen
Spalte 5
Bodnegg 3,4 ha 0,0 ha 3,4 ha 0,2 ha 3,6 ha
Grinkraut 6,2 ha 0,0 ha 6,2 ha 0,1 ha 6,3 ha
Schlier 12,5 ha 1,2 ha 13,7 ha 0,7 ha 14,4 ha
Waldburg 6,3 ha 1,2 ha 7,5 ha 0,5 ha 8,0 ha
Gesamt 28,4 ha 2,4 ha 30,8 ha 1,5 ha 32,3 ha

Berechnung: Planstatt Senner

Flachenbedarf Wohnbauflachen und Mischbauflachen

Am 13.10.2010 fand im Landratsamt Ravensburg eine Raumordnungsrunde statt, in der
gemeinsam mit den Vertretern des Regierungsprasidium (Raumordnung), des Regio-
nalverbandes und des Landratsamtes der Flachenbedarf fir die Ausweisung von Wohn-
bauflachen fiir das Zieljahr 2030 abgestimmt wurde. Bei diesem Termin wurde zwar er-
kennbar, dass das Flachenpotenzial aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
von 1999 den errechneten Flachenbedarf fur das Zieljahr 2030 mit einer Gberwiegend
ricklaufigen Bevolkerungsprognose weit Ubersteigt, dennoch wurde den Kommunen
aufgrund der besonderen Lagegunst der Gemeinden am Rande des Verdichtungsbe-
reichs der Oberzentren Ravensburg und Weingarten die Summe des noch vorhandenen
Flachenpotenzials fir Wohnen von 30,8 ha aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan von 1999 fiir die Aufstellung der Fortschreibung gewahrt.

5.3.1 Vorgabe
Festlegung des Regionalplans zur Siedlungsstruktur

Die direkt an Ravensburg/Weingarten angrenzenden Gemeinden Griunkraut und Schlier
sind im Regionalplan (1996) als Siedlungsbereiche mit Siedlungsschwerpunkt ausge-
wiesen, in denen die Siedlungsentwicklung vorrangig zu konzentrieren ist. Laut Regio-
nalplan sind in diesen Siedlungsbereichen qualifizierte Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung
im Einzugsgebiet sowie ausreichend Wohnungen fur den Eigenbedarf und zur Auf-
nahme von Wanderungsgewinnen anzustreben.

Die Gemeinden Bodnegg und Waldburg sind als Siedlungsbereiche mit angemessener
Siedlungsentwicklung (von der Verbindlichkeit ausgenommen) ausgewiesen. Durch die
Eigenentwicklung und mogliche Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fir die kom-

Siedlungsbereich mit Siediungsschwerpunit
(Gemeinden Grunkraut und Schiier)

-4 Siediung: 1 mit
Waong (Gemeinden Bodnegg und Waldburg)

S = ¥
- — W

Abb. 12:_Auszug au-s dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996)
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Es zeigt sich, dass die Kommunen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan noch Gber
ein Flachenpotenzial von 30,8 ha (ohne Baullicken) verfigen (vgl. Kapitel 4). Dieses
Flachenpotenzial wird in der Fortschreibung in der Alternativenpriifung beurteilt und ge-
gebenenfalls zugunsten von neuen Flachen gestrichen, so dass ein zukunftsfahiges
Siedlungsmodell fiir den Gemeindeverwaltungsverband Gullen entwickelt werden kann.

5.3.2 Besonderheit des Gemeindeverwaltungsverbands Gullen

Aufgrund seiner besonderen Lage im Raum Oberschwaben, Tor zum Allgau und die
Nahe zum Bodensee gehdrt der Verwaltungsverband Gullen zu den Zuzugsregionen
Baden-Waurttembergs. Insbesondere fur das Oberzentren Ravensburg / Weingarten mit
verschiedenen Hochschulen und einem Schwerpunkt auf Dienstleistung, Industrie und
Gewerbe erfilllt der Verwaltungsverband mit seiner peripheren Lage eine wichtige Puf-
ferfunktion. Daraus resultiert, dass der GVV Gullen auch zur Entlastung des Siedlungs-
druckes auf die Stadte Ravensburg und Weingarten zur angemessenen Siedlungsent-
wicklung zusatzlichen Wohnraum bendtigt, der nicht raumplanerisch definiert ist, aber
real existiert und in der Bedarfsberechnung mit einzukalkulieren ist.

Die Kommunen des Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen sind gut strukturiert und
attraktiv. Die Zahlen fir die Bevoélkerungsprognose 2030 des Statistischen Landesamtes
basieren auf den Bevdlkerungsdaten von 2008. Die Gegenuberstellung von tatsachli-
cher Bevolkerungsentwicklung und prognostizierter Bevolkerungsentwicklung seit 2008
zeigt allerdings, dass die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2009 bis
2012 noch angestiegen ist, wohingegen die prognostizierte Bevdlkerung bereits 2010
von einer Bevolkerungsabnahme ausgeht (vgl. Kapitel 3.2.2). Der Bevdlkerungsstand
2012 liegt um 103 Einwohner hdher als der prognostizierte Wert mit Wanderung fiir den
GVV. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die Prognose nach oben ange-
passt werden muss, sodass ein hdherer Flachenbedarf erforderlich ist als der rein rech-
nerisch ermittelte Wert auf Grundlage der derzeit offiziell verfligbaren Bevdlkerungs-
prognose. Aufgrund dieser Entwicklungstendenz ist der in der Raumordnungsrunde vom
13.10.2010 beschlossene Flachenbedarf durchaus berechtigt.

5.4 Flachenbedarf Gewerbe
5.4.1 Hinweise fur die Neuausweisung von Gewerbeflachen

Das Regierungsprasidium Tubingen, Raumordnungsbehérde, hat mit Schreiben vom
01.12.2008 die Hinweise fir die Neuausweisung von Gewerbeflachen erarbeitet.

Die nachfolgend dargestellten Begriindungskriterien wurden im Rahmen einer Arbeits-
gruppe des Wirtschaftsministeriums mit den vier Regierungsprasidien zur Bestimmung
landesweit einheitlicher Kriterien bei der Genehmigung von Bauleitplanen entwickelt. Sie
sind zudem Gegenstand der Zielvereinbarung des Wirtschaftsministeriums mit den Re-
gierungsprasidien zur Verringerung des Flachenverbrauchs.

Bei der Erweiterung / Neuausweisung von Gewerbeflachen, die bisher noch nicht im
Flachennutzungsplan enthalten sind, ist folgendes zu beachten:

Ein pauschaler Flachenansatz (bezogen auf Raumkategorie/zentralortliche Funktion,
Wohnbauflache oder Einwohnerzahl) ist wegen der Differenziertheit gewerblicher Be-
darfsanspriche nicht geeignet. Eine belastbare Methode zur Berechnung eines Gewer-
beflachenbedarfs liegt, vergleichbar einer Wohnbauflachenbedarfsberechnung, nicht
VOr.
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Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf muss dennoch im Einzelfall vor dem Hinter-
grund des Aktionsbiindnisses der Landesregierung zur Reduzierung des Flachenver-
brauchs und zur Starkung der Innenentwicklung ausfiihrlicher als bisher dargestellt und
nachvollziehbar begrindet sein. Eine reine Flachenvorratshaltung ist nicht mehr még-

lich.

Aus den Planunterlagen und der Begriindung soll daher ersichtlich sein:

5.4.2

Darstellung nicht bebauter Gewerbe- und Industrieflachen in Plangebieten (FNP
und Bebauungsplane) einschlie3lich betrieblicher Reserveflachen

Darstellung von Flachen mit Nutzungspotenzialen flr gewerbliche Anlagen in an-
deren Bestandsgebieten (Mischbau-, Brach-, Altlast- und Konversionsflachen so-
wie Baullicken)

Darstellung der Beteiligungen an interkommunalen Gewerbegebieten (Erweite-
rungen interkommunaler Gewerbegebiete haben in der Regel Vorrang vor sonsti-
gen Gewerbeflachenneuausweisungen)

Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Gewerbeflachenbedarfs ortsan-
sassiger Unternehmen

Darstellung und Begriindung des zusatzlichen Flachenbedarfs flir Neuansiedlun-
gen (mdglich nur in Gemeinden mit zentral6rtlicher Funktion)

Aufzeigen von Mdéglichkeiten zur Flachenkompensation (Herausnahme bereits im
FNP ausgewiesener Gewerbeflachen im Gegenzug zur Flachenneuausweisung -
Flachentausch)

Berlcksichtigung regionalplanerischer Vorgaben hinsichtlich Funktions-zuwei-
sung (zentraldrtliche Funktion, Lage an Entwicklungsachse, Schwerpunkt fir ge-
werbliche Entwicklung etc.) und Obergrenzen fur gewerbliche Flachen, soweit
vorhanden

Gesamtflachenpotenzial Gewerbe zum Zeitpunkt der Planaufstellung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan gibt es nur noch ein geringes Gewerbefla-
chenpotenzial in Schlier / Wetzisreute und in Bodnegg / Rotheidlen. In den Gemeinden
Grunkraut und Waldburg sind keine Gewerbeflachen verfugbar. Es gibt lediglich noch
ein geringes Mischbauflachenpotenzial, in dem sich Gewerbe ansiedeln kann.

Spalte 2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
Verfugbare | 50 % Verfug- | Flachen-po- 100 % der Flachen-po-
Gewerbe-fla- | bare Misch- tenzial Bauliicken tenzial 2010
chen bauflachen aus FNP Gewerbe-fla- | Gewerbe Ge-
aus FNP aus FNP 1999 = chen samt
1999 1999 Spalte 2 + Spalte 4 +
Spalte 3 Spalte 5
Bodnegg 3,4 ha 0,0 ha 3,4 ha 0,8 ha 4,2 ha
Grinkraut 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Schlier 3,9 ha 1,2 ha 4,1 ha 0,5 ha 4.6 ha
Waldburg 0,0 ha 1,2 ha 1,2 ha 0,0 ha 1,2 ha
Gesamt 7.3 ha 2,4 ha 8,7 ha 1,3 ha 10,0 ha

Berechnung: Planstatt Senner

84




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

BEDARFSANALYSE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

5.4.3 Nachweis des Gewerbeflachenbedarfs

Die Kommunen des Verwaltungsraum Gullen liegen am Rande der Oberzentren
Ravensburg / Weingarten und dem Oberzentrum Friedrichshafen und an der Entwick-
lungsachse Mel¥kirch - Pfullendorf - Ravensburg - Wangen - Kempten. Die zentralortli-
che Versorgung erfolgt durch das Oberzentrum Ravensburg. Der GVV Gullen bildet den
Nahbereich mit mehr als 8.000 Einwohnern, allerdings gibt es keinen Versorgungskern
in einem Kleinzentrum. Die 6rtliche Versorgung soll in allen vier Kommunen sicherge-
stellt werden.

Die Kommunen Bodnegg, Grunkraut, Schlier und Waldburg sind laut Regionalplan Kom-
munen ohne zentraldrtlicher Funktion, sodass gréliere Gewerbegebiete nicht vorgese-
hen sind. Gewerbeflachen kénnen nur fir den Eigenbedarf ausgewiesen werden und
sind auf die Weiterentwicklung des lokalen Gewerbes beschrankt. Ein Flachenbedarf
muss von ortsansassigen Gewerbetreibenden konkret nachgewiesen werden. Eine Vor-
ratshaltung ist nicht erlaubt.

Es wurde in allen Gemeinden eine Gewerbeflachenbedarfserhebung durchgefiihrt, wo-
bei samtliche Gewerbetreibende mit einem Fragebogen angeschrieben wurden und der
unmittelbare und langfristige Gewerbeflachenbedarf abgefragt wurde.

Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen entsteht demnach dann, wenn ein Unterneh-

men:

= bei Neugriindung erstmals einen Standort benétigt

. den bisherigen Standort verlagert

= durch Wachstum, gesetzliche Auflagen, technische oder organisatorische Um-
strukturierungen etc.

= zusatzliche Flachen am bisherigen Standort benétigt

Die Gemeinden des Verwaltungsverbandes verfligen Uber eine gewachsene Kleinge-
werbestruktur mit intakten Handwerksbetrieben, die zum Teil noch in den engen histori-
schen Ortskernen angesiedelt sind. Um wettbewerbsfahig zu bleiben, bendtigen die
Handwerksbetriebe Flachen um sich erweitern zu kdnnen. Zum Teil befinden sich in den
Ortschaften noch unvertragliche Gemengelagen, welche entzerrt werden muissen. Der
Strukturwandel zwingt die Kommunen Gewerbeflachen bereitzustellen, um die Abwan-
derung des ortsansassigen Kleingewerbes zu verhindern.

Folgender konkreter Gewerbeflachenbedarf bis zum Zieljahr 2030 wurde in den einzel-
nen Kommunen ermittelt.

Gemeldeter Flachenbedarf

Konkreter Flachenbedarf

Crmelne (Netto)* (Brutto)**
Bodnegg 6,7 ha 8,4 ha
Grinkraut 13,7 ha 17,1 ha
Schlier 29 ha 3,6 ha
Waldburg 5,4 ha 6,8 ha
Gesamt 28,7 ha 35,9 ha

*

Bedarfsflache ohne Erschlielung, Abstandsregelungen, Entwasserung und Ausgleich

**  Zu den Nettoflachen werden 25 % fir ErschlieBung, Entwasserung und Ausgleich dazugerechnet

Eine detaillierte Auflistung der einzelnen Betriebe befindet sich im Anhang unter Kapi-
tel 10.1 Nachweis Gewerbebedarf.
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6 ERMITTLUNG STADTEBAULICH UND LANDSCHAFTSOKOLOGISCH GEEIG-
NETER SIEDLUNGSFLACHEN

6.1 Verfahren zur Flachenfindung und Neuausweisung Wohnbau- und Mischbaufl&-
chen

6.1.1 Anforderungen an Suchraume fir Wohn- / Mischbauflachen:

Generell sollten potenzielle Wohn- / Mischbauflachen folgende Merkmale aufweisen:
. Arrondierung

= Einseitig erschlossene Wohngebiete nutzen, vorhandene ErschlieBung und Ring-
stral’en nutzen

. Zentrumsnah

. Ruhige ful3laufig erreichbare Nahversorgung

. Familienfreundliche Wohngebiete, Vereine, soziale und kulturelle Einrichtungen
. Anbindung an Infrastruktureinrichtungen (Einzelhandel, Gas, Wasser, Strom)
. Anbindung an OPNV (Bahn, Bus)

= Vermeidung von Splittersiedlungen

. Maoglichkeit zur Nutzung regenerativer Energien

= Topografie nicht maRgebend

. Anbindung an Naherholungsbereiche

= Abstandsregelungen sind nicht betroffen

. Funktionale Qualitaten: Fernsicht

Fir jede Gemeinde wurde in enger Abstimmung mit der Verwaltung und mit den Gre-
mien Suchraume flir eine potenzielle Siedlungsentwicklung bis 2030 ermittelt. Hierbei
wurden auch die Flachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999
berlcksichtigt. Samtliche potenziellen Siedlungsflachen wurden in einer vorlaufigen Al-
ternativenprifung bewertet. Die potenziellen Entwicklungsflachen werden nachfolgend
kurz vorgestellt. Die jeweiligen Kurzbeschreibungen stellen eine stadtebauliche und
landschaftsdkologische Analyse, Bewertung und Gesamtempfehlung dar.

6.1.2 Flachenfindung fir Wohn- und Mischbauflachen Gemeinde Bodnegg

m Landschaftsschutzgehist

m Wasserschutzgebiet

DB\ntDp

D Flachenhaftes Naturdenkma

. Naturdenkmal

"':':"'}f Moorflache
Suchraum Wohnen A\ 3
Flachenpotenzial FNP 19995 %) e /

o il < Y.

Abb. 93: Entwicklung Wohnen 2030 Gemeinde Bodnegg, Scoping 07.07.2011
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Suchraume Wohnbauflachen Hochstatt A und B, Mischbauflache Widdum

Beschreibung

rEr ebnis Scoping

bauflache ausgewiesen

ausgewiesen
» Lage im Siedlungszusammenhang

Bereiche

leichte Topografie
deutung

= Geschiutztes Biotop (Baumhecke)

arm
» FuBRweg quert Planflache

= Wohnbauflache Hochstatt A ca. 2,5 ha,
davon bereits 0,7 ha im FNP als Wohn-

= Wohnbauflache Hochstatt B ca. 1,5 ha
= Mischbauflache Widdum ca. 1,2 ha, da-
von bereits 0,4 ha im FNP als Gewerbe

=  Sinnvoller Zusammenschluss bebauter

ErschlieRung weitgehend vorhanden
Intensive Grinland- und Ackernutzung

Schutzgut Boden mittlere bis hohe Be-

= geringe bis mittlere Bedeutung fir Arten-
und Biotopschutz, Flache relativ struktur-

Y o

iy g 3'3'-"~=

ache Hochstéatt A ca. 2,5 ha
keine Stellungnahme oder Bedenken

Wohnbauflache Hochstétt B ca. 1,5 ha

= Bodenschutz: Bewertung sehr hoch, sehr
starke Verwitterung, gutes Wasserspei-
chervermogen, Kenndaten 50/55

Mischbauflache Widdum ca. 1,2 ha

= Naturschutz: Altlast mit Entsorgungsre-
levanz soll gekennzeichnet werden

=  Altlasten: Niedermoorflache (Frage:
Wie weit hat sich Flache mineralisiert?)

= Immissionsschutz: Standort an L 335 in
Ordnung, besser Ausweisung als Ge-
werbe- oder Wohnbauflache, da Durch-
mischung immer schwer herzustellen ist

=  StralRenbau (RP): Planflache Widdum
angrenzend an L 335, Abstimmung er-
forderlich

Bewertung

- Standort geeignet

Suchraum Wohnbauflache Kromerbihl Nord

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 0,3 ha
relativ eben, Grinland
Erschlieffung einseitig vorhanden

mitte
Bodenfunktionen

che
= Waldabstand ist einzuhalten (30 m)

topschutz

haftes Naturdenkmal)

Kurze fullaufige Anbindung zur Orts-
= Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung flr

= Wanderweg verlauft sidlich der Planfla-

= mittlere Bedeutung fur Arten- und Bio-

= mittlere Biotopvernetzungsfunktion Wald-
rand <-> Baumhecke sudlich (flachen-

=  Forst: Generalwildwegeplan muss nach
BNatSchG aufgenommen werden, lo-
kale Vernetzungslinien kénnen beim
Forst angefordert werden

= |Immissionsschutz: 380-kV-Freileitung in
nachster Nahe
- Larmquelle: bei einem 4er-Bundel
sollte Abstand von ca. 80 m ausreichen,
Elektromagnetische Felder: als grober
Richtwert gilt 20 m Abstand zum auRe-
ren Leiter

Bewertung

- Standort bedingt geeignet
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Suchraum Wohnbauflache Rosenharz

Beschreibung

Ergebnis Scoping

» Ca.2,1ha

= Flache im rechtswirksamen FNP als
Sonderbauflache (Stiftung Liebenau)

= Im &stlichen Teilbereich steile Hanglage,
im westlichen Bereich nach Westen fla-
cher auslaufend

= Lage im Randbereich des Teilorts Ro-
senharz

=  Grinland mit altem und dichtem Streu-
ostbaumbestand

= bei Bebauung hoher Ausgleichsbedarf

= Schutzgut Boden: hohe Bedeutung

= mittlere bis hohe Bedeutung fir Arten-
und Biotopschutz (wenig angrenzende
Vernetzungsstrukturen)

= Klimafibel Regionalverband: wichtige
Kaltluftabflussbahn und Hangwinde que-
ren Planflche in Ost-West Richtung

= Regionalverband: da Bereich bereits im
rechtswirksamen FNP als Sonderbau-
flache dargestellt ist, ist Ausweisung als
Wohnbauflache mdglich, allerdings
sollte Flache im nordéstlichen Bereich
reduziert werden aufgrund der Kaltluft-
abstrome

= Naturschutz: Artenschutzgutachten bei
Rosenharz auf FNP-Ebene notwendig,
da Zielartenkonzept (ZAK) des Lkr.
Ravensburg Streuobst/ Prioritat 1 flr
diese Flache ausweist

= StralRenbau (RP): Planflache Rosen-
harz angrenzend an L 335, Abstim-
mung erforderlich

Bewertung

- Standort bedingt geeignet
Reduzierung auf 1 ha, Zuriicknahme im Nor-
den aufgrund der Auswirkungen auf Klima
(Kaltluftabstrome), des Artenschutzes
(Streuobstbestand und Zielartenkonzept)
Landschaftsbild (u.a. Blick auf die Kirche
freihalten)

Suchraum Mischbauflache Kofeld Ost

Beschreibung

Ergebnis Scoping

= Ca.1ha

= Arrondierung des bestehenden &stlichen
Siedlungskorpers

Lage an L 326

eben

intensive Ackernutzung
Landschaftsschutzgebiet angrenzend
Schutzgut Boden: hohe Bedeutung
geringe Bedeutung fur Arten- und Bio-
topschutz

» geringer Eingriff in das Landschaftsbild

P\%. : il E ;3’ A ..'.}.
= Strallenbau (RP): Planflache Kofeld an-
grenzend an L 326, Abstimmung erfor-
derlich

Bewertung

- Standort als Mischbauflache
geeignet

Ausweisung als Mischbauflache, Gewerbe
gehort zu Rotheidlen (Potenzial vorhanden),
Gewerbe wiirde vorhandene Wohnstrukturen
schwachen, Kérnung des Bestands festset-
zen fur Fortfihrung

= Immissionsschutz muss gepriift werden

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchrdume und die noch nicht
bebauten Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1999 in einer
dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, bedingt geeignet, nicht geeignet) dar-

gestellt.
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Ubersicht der Suchraume fiir potenzielle Wohnbau-/Mischbauflachen Gemeinde Bod-
negg:
SUCHRAUM BODNEGG

Suchraum geeignet bedingt geeignet nicht geeignet
Hirscher geeignet
Hochstétt A geeignet
Hochsttt B geeignet
Eingriff in strukturrei-
Kromerbihl Il che Freiflache
Weitere Zersiedelung
Kromerbuhl Nord nach Norden

Feuchtbereich, fiir Be-
bauung bedingt geeig-
Widdum net, da das anfallende
Niederschlagswasser

langsam versickert

SUCHRAUM ROSENHARZ

Eingriff in einen ge-
Rosenharz wachsenen Streuobst-
bestand

SUCHRAUM KOFELD

fur Mischnutzung Ge-
Kofeld Ost werbe / Wohnen geeig-
net

6.1.3 Flachenfindung fir Wohn- und Mischbauflachen Gemeinde Grinkraut

F i ¥ X

Weiherhalde
3,6 ha

Schutzgebiete

m Landschaftsschutzgehiet
m Wasserschutzgehiet

D Biotop

D Flachenhaftes Maturdenkma

. MNaturdenkmal

Moarflache

Suchraum Wohnen

Flachenpotenzial FNP 1999

Abb. 14: Entwicklung Wohnen 2030 Gemeinde Grlnkraut, Scoping 07.07.2011
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Suchraum Mischbauflache Am Dorfmarkt

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 4,6 ha

ebene Flache, Grinland

Lage im WSG 1lIB

fulaufige Anbindung zur Ortsmitte
Schutzgut Boden: mittlere bis sehr hohe
Bedeutung fur Bodenfunktionen
mittlere bis hohe Bedeutung fiir Arten-
und Biotopschutz (sehr strukturreich)
Geschitztes Biotop (Feldhecke) im Os-
ten an der Scherzach angrenzend

Im Westen Streuobstbestand angren-
zend

hohe Biotopvernetzungsfunktion Streu-
obst <-> Hecke

Durchgriinung notwendig

= Wasserschutz: Lage im WSG IlIB: Hoch-
wasserbereiche der Scherzach beachten

= Naturschutz: Artenschutz - Zerschnei-
dungsfunktion Uberprifen

= |Immissionsschutz: Denkbar wéare Aus-
weisung als Wohnbauflache

Bewertung

-> Standort geeignet

Suchraum Mischbauflache Liebenhofen Ost

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca.2,5ha

ebene Flache

Grinland intensiv und Streuobst im Wes-
ten

Hopfenanbau im Osten

Lage im WSG I11IB

Ortsmitte fulBlaufig erreichbar
Schutzgut Boden: hohe Bedeutung fur
Bodenfunktionen

mittlere bis hohe Bedeutung fur Arten-
und Biotopschutz (sehr strukturreich)

= Naturschutz: Sensibler Standort — Alter-
nativen bevorzugen

= Regionalverband: Kaltluftstrémung bei
Art der Bebauung auf B-Plan Ebene be-
achten - Flache wird nicht favorisiert

= hohe Biotopvernetzungsfunktion zu um-
liegenden Streuobstbestéanden

= Zielartenkonzept: westliche Teilflache
Streuobst Prioritat 1

= klimabedeutsam ->Hangabwind Rich-
tung Norden (Klimafibel 2010)

Bewertung

- Standort nicht geeignet
Vorschlag: Fldche nicht weiterverfolgen

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchrdume und die noch nicht
bebauten Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1999 in einer
dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, bedingt geeignet, nicht geeignet) dar-

gestellt.
Ubersicht der Suchraume fiir potenzielle Wohnbau-/Mischbauflachen Gemeinde Griin-
kraut:

SUCHRAUM GRUNKRAUT

Suchraum geeignet bedingt geeignet nicht geeignet

Dorfmarkt geeignet

) Bedingt geeignet, Nahe
Kreuzéacker zu Trafostation
Liebenhofen Ost Nicht geeignet
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6.1.4 Flachenfindung fur Wohn- und Mischbauflachen Gemeinde Schlier

Schutzgebiete

= Landschattsschutzgebiet
m Wasserschutzgebiet

] siotop

] Fachenhafles Naturdenkma

@ Naturdenkmal

Flachenpotenzial FNP 1999

Abb. 105:  Entwicklung Wohnen 2030 Gemeinde Schlier, Scoping 07.07.2011

Suchraum Wohnbaufldche Eibesch Nordwest

Beschreibung Ergebnis Scoping

» Ca.2,0ha

» |eicht ansteigendes Gelande, relativ
eben

= bisher nur einseitige Bebauung

» fuBlaufige Anbindung ins Ortszentrum

» LSG im Westen angrenzend mit Offen-
waldstruktur (Zielartenkonzept)

= Anbindung an Naherholungsgebiet = Keine Bedenken - Eibesch sinnvolle
= Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir Siedlungserweiterung im Hauptort
Bodenfunktionen Schlier

= Landwirtschaft: Vorrangflur 2

= intensive Acker- und Griinlandnutzung

= geringe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

= 30 m Waldabstand einhalten

= Bebauung nur im Zusammenhang mit
Erschliefung Eibesch West sinnvoll
Bewertung - Standort geeignet

Vorschlag: Flache fiir Bedarf ab 2030 wei-

terverfolgen

91



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

FLACHENFINDUNG

Suchraum Mischbauflache Schule West

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 2,3 ha

leicht ansteigendes Gelénde zur Schule
hin

Moranenhtgel im Nordwesten der Plan-
flache (= ausgrenzen)

Altlast im Nordwesten

Grinland, Viehweide, Streuobstbaume
entlang der Stralde

Direkt an der Landesstralle gelegen
fuBlaufige Verbindung ins Ortszentrum
Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fur
Bodenfunktionen

mittlere Bedeutung fur Arten- und Bio-
topschutz

Umweltamt: Altlasten kennzeichnen —
entsorgungsrelevante Altlast vorhanden
Regionalverband: aus raumordnerischer
Sicht ist Flache besser geeignet als
Hohe Halde und Schlierésch Ost
Immissionsschutz: Flache kritisch durch
Larm- und Geruchsvorbelastung
StraRenbau (RP): Flache grenzt an

L 325, Abstimmung erforderlich

Bewertung

-> Standort bedingt geeignet

Wohnbauflache Hohe Halde

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 0,3 ha

Ackernutzung

Ortsrandarrondierung

Bebauung auf gegeniberliegenden Stra-
Renseite vorhanden

gewachsener, gut eingegriinter Ortsrand
Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir
Bodenfunktionen

Landwirtschaft. Vorrangflur 2

geringe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

Regionalverband: bessere Alternativen
vorhanden

Naturschutz: keine Bedenken
StralRenbau (LRA): Flache grenzt an K
8040, Abstimmung erforderlich

Bewertung

-> Standort bedingt geeignet

Wohnbaufldche Schlierésch Ost

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 1,4 ha

Grinland intensiv

bestehender Ortsrand ist gut eingegriint
Schutzgut Boden: sehr hohe Bedeutung
fur Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2
Feuchtwiese

feuchter Boden

Anmoorbereich

nordlich wertvoller Biotopverbund (ge-
schutzte Biotope)

fullaufige Anbindung in Ortsmitte WSG
Zone llIA 6stlich angrenzend

Regionalverband: Planflache weglassen,
da besser geeignete Alternativen vor-
handen

Naturschutz: Planflache weglassen, da
besser geeignete Alternativen vorhan-
den

Bodenschutz: Anmoor, Flache wird nicht
beflurwortet

Bewertung

-> Standort nicht geeignet
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Abb. 116:

07.07.2011

Suchraum Mischbauflache Fenken Ost

Schutzgebiete

= Landschaftsschutzgebiet

Entwicklung Wohn- / Mischbauflachen 2030 Gemeinde Schlier-Fenken, Scoping

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 1,4 ha

Lage im 6stlichen Ortsrand Schlier-Fen-
ken

direkt an L 325 gelegen

fast ebene Flache

1/3 der Planflache intensiv genutztes
Grinland mit 3 Obstbdumen

2/3 der Planflache werden intensiv land-
wirtschaftlich genutzt

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

Lage im WSG “Lauratal“ Zone IIIB
Bushaltestelle in nachster Nahe
Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir
Bodenfunktionen

mittlere Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

wichtige Frischluftbahn
gegeniberliegende Stralkenseite bebaut

Regionalverband: Flache im Regional-
plan als schutzbedurftiger Bereich flr die
Wasserwirtschaft ausgewiesen, Lage in
wichtiger Frischluftbahn

Naturschutz: Zielartenkonzept Magerra-
sen — vertiefendes Gutachten zu Insek-
ten notwendig - Flache reduzieren oder
weglassen

Bodenschutz: siidostlicher Bereich Nie-
dermoor = Flache nicht empfehlenswert
Grundwasserschutz: Lage im WSG - Be-
bauung maoglich unter Beriicksichtigung
der Vorgaben

Bewertung

—-> Standort nicht geeignet

93



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

FLACHENFINDUNG

Suchraum Mischbauflache Fenken West

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 0,9 ha

Lage westlicher Ortsrand von Ortsteil
Schlier-Fenken

direkt an L 325 gelegen

ebene Flache

Bushaltestelle in nachster Nahe

Lage im WSG “Lauratal“ Zone IIIB
Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir
Bodenfunktionen

intensive landwirtschaftliche Nutzung
Landwirtschaft: Vorrangflur 2

geringe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

Regionalverband: Flache im Regional-
plan als schutzbediirftiger Bereich fiir die
Wasserwirtschaft ausgewiesen
Naturschutz: Keine Bedenken
Grundwasserschutz: Lage im WSG IIIB —
Bebauung mdglich unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben

Stralenbau (RP): Flache grenzt an
L325, Abstimmung erforderlich

Bewertung

- Standort geeignet

Schutzgebiete
=1 Landschatsschutzgebiet

Suchraum Wohnbauflache Linsenberg Nord

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 0,8 ha

Lage nordlicher Ortsrand von Unteran-
kenreute

ebene Flache

Acker

Lage direkt an der K 7945

Flache noérdlich angrenzend an Wohn-
/Mischbauflache

Schutzgut Boden: hohe Bedeutung flr
Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

geringe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

20-kV-Freileitung quert Planflache

Bodenschutz: Flache kritisch, da weitere
Ausfransung des Orts

StraRenbau (RP): Flache grenzt an
L326, Abstimmung erforderlich

Bewertung

- Standort bedingt geeignet
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Suchraum Oberankenreute: Mischbauflache Unterer Esch Il

Beschreibung

Ergebnis Scoping

1999 enthalten und wurde am

der herausgenommen
= Ca.1,5ha
= Lage direkt an L 317 im Norden

lich gelegen
= Ebene Flache

Bodenfunktionen
» Landwirtschaft:
Vorrangflur 2
intensive Nutzung

Streuobst (ZAK: Prioritat 1)

und Biotopschutz

=  Flache war im rechtswirksamen FNP von

09.04.2001 im Zuge einer Anderung wie-

» Erweiterungsflache fir Fa. Antoch west-

= Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir

NSG “Fohrenweiher” stidlich gelegen

mittlere bis hohe Bedeutung fiir Arten-

Naturschutz: Nahe zu NSG “Fohrenwei-
her”, Streuobst im Nordwesten erhalten
(Zielartenkonzept Prioritat 1), Verweis
auf Stellungnahme zu Planung Stockcar-
Rennen, vertiefendes Gutachten zu Am-
phibien und Insekten, Nahe zu NSG >
Brutplatz der Lachmdwe

StraRenbau (RP): Flache grenzt an
L317, Abstimmung erforderlich

Bewertung

Vorschlag: Ausgrenzung Streuobst — Redu-
zierung der Flache auf 0,3 ha

- Standort bedingt geeignet

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchraume und die noch nicht
bebauten Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1999 in einer
dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, bedingt geeignet, nicht geeignet) dar-

gestellt.

Ubersicht der Suchraume fiir potenzielle Wohnbau-/Mischbauflachen Gemeinde Griin-

kraut:

SUCHRAUM SCHLIER

Suchraum geeignet bedingt geeignet nicht geeignet

Eibesch Nord geeignet

Hohe Halde bedingt geeignet

Schlierésch Ost nicht geeignet
bedingt geeignet, Kon-

Schule West flikt Altlast und Immissi- | nicht geeignet
onen

SUCHRAUM FENKEN

Fenken West geeignet

Fenken Ost nicht geeignet

SUCHRAUM UNTER-/OBERANKENREUTE

Linsenberg Nord bedingt geeignet

Unterer Esch Il bedingt geeignet
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6.1.5 Flachenfindung fir Wohn- und Mischbauflachen Gemeinde Waldburg

Suchraum Wohnen Kohlhaus

Schutzgebiete

p ] Landschafisschutzgebiet
. 2] Wasserschutzgebiet
o

T ] Fechenhafies Naturdenkma

Suchraum Wohnen

Flachenpotenzial FNP 1999

| O

Abb. 18: Entwicklung Wohnen 2030 Gemeinde Waldburg, Scoping 07.07.2011

Beschreibung

Ergebnis Scoping

ca. 4,3 ha

Lage in der Ortsmitte

eben

Trampelpfad quert Griinflache von

Wohngebiet Forstenhausen zur Schule L]

= kurze fuBlaufige Verbindungen an Nah-
versorgungseinrichtungen

= Von Bebauung umgeben

* Im Westen wertvolle Streuobstwiese an-
grenzend

» intensive Griinlandnutzung

= mittlere Bedeutung fur Arten- und Bio-
topschutz

=  Schutzgut Boden: sehr hohe Bedeutung

Keine Bedenken - Innerortliche Verdich-
tung wird von Behdrden begrifit

- wichtige innerértliche Flache, die bei
Bebauung den Auflienbereich vor weite-
rer Ausfransung schitzen wiirde

Bewertung

- Standort geeignet

Suchraum Gemeinbedarf Waldburg Mitte

Beschreibung

ca. 2,0 ha
Lage in der Ortsmitte
Ebene Flache

von Bebauung umgeben

intensive Grinlandnutzung

mittlere Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz
Schutzgut Boden: hohe Bedeutung

kurze fuBlaufige Verbindungen an Nahversorgungseinrichtungen
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Bewertung - Standort geeignet

Wichtige innerortliche Flache, die ideal als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden
konnte, z.B. fir seniorengerechte Einrich-
tungen

Suchraum Wohnbauflache Gehrenéacker

Beschreibung

Ca. 5,1 ha

Flache aus rechtswirksamen FNP 1999

Lage im sudlichen Bereich des Hauptorts

eben

kurze fulllaufige Verbindungen an Nahversorgungseinrichtungen
intensive Ackerlandnutzung

Streuobstinsel

mittlere Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz

Schutzgut Boden: sehr hohe Bedeutung

Problematik: Larm an Landesstralie

Bewertung -> Standort bedingt geeignet
Vorschlag: 2 ha entlang der Landesstralle
Ausweisung als Mischbauflache, fir Wohn-
bebauung bedingt geeignet

Suchraum Wohnbauflache / Mischbauflache Schule Ost

Beschreibung

Umwidmung Teilbereich Grinflache in Wohnbauflache

ca. 0,5 ha

Lage am dstlichen Rand der Schule

einseitige ErschlieBung vorhanden

leicht ansteigendes Gelande

kurze fuBllaufige Verbindungen an Nahversorgungseinrichtungen
intensive Grinlandnutzung

geringe Bedeutung flr Arten- und Biotopschutz

Schutzgut Boden: hohe Bedeutung

Bewertung -> Standort geeignet

wichtige innerdrtliche Flache, die bei Be-
bauung den AufRenbereich vor weiterer
Ausfransung schitzen wirde

Suchraum Waldburg Sudwesten als Mischbauflache

Beschreibung

Priufung als
{ Mischbauflache /
Sonderbauflache
Caravanstellplatz

Lage zwischen sudwestlichem Ortsrand und landwirtschaftlichem Hofensemble
Erschliefung weitgehend vorhanden

Nutzung als Viehweide

bewegte Topografie
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= Als Camping-/Caravanstellplatz ungeeignet, da dieser eben sein sollte und hier ein gro-
Rer Eingriff in die Topografie entstehen wiirde

» Schutzgut Boden mittlere Bedeutung

» Angrenzend an Wald und grof¥flachiges geschltztes Heckenbiotop

= mittlere bis hohe Bedeutung flr Arten- und Biotopschutz

Bewertung - Standort nicht geeignet

Suchraum &stlich von Waldburg

Beschreibung

Lage im AuRenbereich und griiner Ortsrand von Waldburg

kein direkter Bezug zur Bebauung

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Hangneigung

ErschlielRung teils vorhanden

Schutzgut Boden mit mittlerer Bedeutung

Grunlandnutzung

Angrenzend an Heckenstrukturen

mittlere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz e
|

\ -—
M JE P =

e
— Standort bedingt geeignet
Bewertung aufwandiges Verfahren fir eine Anderung
der Schutzgebietsverordnung notwendig

In der folgenden Ubersicht sind die einzelnen konkreten Suchrdume und die noch nicht
bebauten Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1999 in einer
dreistufigen Gesamtbewertungsskala (geeignet, bedingt geeignet, nicht geeignet) dar-
gestellt.

Ubersicht der Suchraume fiir potenzielle Wohnbau-/Mischbauflaichen Gemeinde Wald-

burg:
SUCHRAUM WALDBURG
Suchraum geeignet bedingt geeignet nicht geeignet
) Bedingt geeignet
Gehrenacker Nahe zu Landesstralle
Geeignet fir Wohnbe-
Kohlhaus bauung
Geeignet fir Wohnen
Waldburg Mitte Jung und Alt
Geeignet fir Wohnbe-
Schule Ost bauung
Nicht geeignet als
Waldburg Siidwesten Mischbauflache
Bedingt geeignet . :
P Nicht geeignet als
Ostlich von Waldburg Andgrung der SChUt.Z' Mischbauflache
gebietsVO notwendig
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6.2 Verfahren zur Flachenfindung Gewerbe
6.2.1 Situation Gemeindeverwaltungsverband Gullen

Alle vier Gemeinden des GVV Gullen verfligen Uber einen ausgewiesenen Gewerbe-
schwerpunkt in ihrer Gemeinde.

Gewerbeflachenbedarf 2030 Gemeinde Bodnegg - 8,4 ha Brutto

Gewerbe konzentriert sich in der Gemeinde Bodnegg im Ortsteil Rotheidlen direkt an-
grenzend an die Bundesstralle. Die Gemeinde Bodnegg kann Ihren Bruttoflachenbedarf
fur Gewerbe mit den Planflachen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan nicht
decken. Erweiterungsmdglichkeiten entlang der B 32 sind dennoch denkbar.

Gewerbeflachenbedarf 2030 Gemeinde Grinkraut - 17,1 ha Brutto

Gewerbe konzentriert sich in Grinkraut am Standort Gullen. Nach Erweiterungsmdglich-
keiten wird in unmittelbarer Umgebung des bestehenden Gewerbestandorts und entlang
der BundesstralRe gesucht.

Zusatzlich wird eine kleine Gewerbeflache direkt angrenzend an den vorhandenen Le-
bensmittel-Markt fur eine Erweiterung Einzelhandel bendtigt.

Gewerbeflachenbedarf 2030 Gemeinde Schlier - 3,6 ha Brutto
Gewerbeansiedlungen in der Gemeinde Schlier sollen sich laut Beschluss des Gemein-
derates auf den Ortsteil Wetzisreute konzentrieren. Dennoch wird in Oberankenreute zur
Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes zusatzliche Gewerbeflache bendtigt.

Gewerbeflachenbedarf 2030 Gemeinde Waldburg - 6,8 ha Brutto

Gewerbe in der Gemeinde Waldburg ist im Ortsteil Hannober angesiedelt. Die Firma
Vom Fass unterstiitzt den Streuobstanbau in der Region und méchte sich am Standort
erweitern.

Die vier Gemeinden des GVV Gullen sind hinsichtlich der weiteren Gewerbeflachenaus-
weisung durch Wasserschutz- und Landschaftsschutzgebiete sowie Schutzbedirftige
Bereiche fiir Naturschutz und Landschaftspflege nach dem Regionalplan, FFH-Gebiete
und die Topografie in ihrer Entwicklungsfahigkeit eingeschrankt. Im FNP ausgewiesene
Flachen sind meist in Privatbesitz und somit nicht verfiigbar. Es sind nur wenig Erweite-
rungsmoglichkeiten vorhanden, deswegen wird eine Ausweisung eines interkommuna-
len Gewerbegebiets in Erwdgung gezogen. Hierzu ist eine grof3¢flachige und in Zukunft
erweiterbare Flache mit guter Anbindung an den Uberregionalen Verkehr erforderlich.
Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans hat der Gemeindeverwaltungs-
verband Gullen ein Standortsuchverfahren fiir eine groRflachige und in Zukunft erweiter-
bare interkommunale Gewerbeflache durchgefihrt.

Parallel erstellt der Regionalverband ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept im Rah-
men der Fortschreibung des Regionalplans, der Regionalplan kommt immer wieder in
Konflikt mit Gewerbeentwicklung und einschrankenden konkurrierenden Raumnut-
zungsanspruchen. Der Regionalverband verfolgt dort, wo ein Bedarf erkennbar ist, das
Ziel, interkommunale Gewerbeflachen an entwicklungsfahigen Standorten in der Fort-
schreibung des Regionalplans als Vorranggebiete flr Industrie und Gewerbe auszuwei-
sen. Dabei sollte das gemeinschaftliche Ziel verfolgt werden, auf weitere Gewerbege-
biete fur jede einzelne Gemeinde zu verzichten und stattdessen einen gemeinsamen
interkommunalen und entwicklungsfahigen Standort zu suchen. Diese Prufung bietet
sich auch flr den GVV Gullen im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans
an.
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6.2.2 Kriterien, die eine gewerbliche Nutzung ausschlie3en oder einschréanken

Folgende Bereiche werden sind von einer gewerblichen Nutzung ausgeschlossen:

- Ausschlussgebiet

- Wald mit Abstandsflache (30m)
- Ortslagen mit Abstandsflache um Wohngebiete (100m)
- Schutzgebiete:
FFH/SPA, NSG, LSG, Biotope
Flachenhaftes Naturdenkmal
- Gewdsser mit Randstreifen (10m)
- Quellfassung, WSG Zone I, 0SG BW
- Moor, nasser Boden
- Regionalplanerische Vorranggebiete fur
Maturschutz / Landschaftspflege
Rohstaffsicherung
Regionaler Granzug
-Hangneigung = 10% (Daten Schlier nicht vorhanden)

In folgenden Bereichen ist eine gewerbliche Nutzung nur eingeschrankt maoglich:
Einschréankende Kriterien

- Zielartenkonzept Kreis Ravensburg
Prioritat | und Il (hdchste und mittlere Bedeutung):
Feldlerche, Neuntdter, Streuobst,
Magergrinland, Heidemoor, Quellmoor,
Grosseggen, Kiesgruben,
Makrophytenteiche, Offenwald
Streuwiesen, Torfstich
- Boden mit sehr hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen
-Vorrangflur 1 (Landwirtschaft)
- Hangneigung zwischen 5 % und 10 %
-WSG lllaund Il b
-Altlastenverdachtige Standorte (Kategaorie B)
-Abstand Wohnbebauung (50m)

Bei Flacheninanspruchnahme von = 5 ha eines Landwirtes
wird Existenzgefdhrdung Oberprift (siehe Steckbrief)

Elektrofreileitung (110-kV und grdfer) mit Einschrankung fir Bebauung

6.2.3 Anforderungen an neue gewerbliche Bauflachen / Suchraume

Die Ziele des Landesentwicklungsplans (LEP) Z 3.1.9 werden beachtet (Plansatz 3.1.9
Z Satz 1 des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wirttemberg (Verordnung der Lan-
desregierung vom 23.07.2002, GBI. S. 301) - LEP 2002 -, wonach die Siedlungsentwick-
lung vorrangig am Bestand auszurichten ist, ist ein Ziel der Raumordnung i. S. des § 1
Abs. 4 BauGB).

Generell sollten potenzielle gewerbliche Bauflachen folgende Merkmale aufweisen:

= mdglichst grofd um eine héchstmdgliche Flexibilitat gegenuber ansiedlungswilli-
gen Betrieben aufzuweisen

= Verfugbarkeit von betrieblichen Reserveflachen fur mogliche Erweiterungen
maoglichst ebene Lage

= geeigneter Baugrund
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= ausreichender Abstand, vor allem zu Wohngebauden, aus immissionsschutz-
rechtlichen Griinden (ein Mindestabstand von 100 m zwischen “nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben* und reinen Wohngebieten sollte laut dem Ab-
standserlass von Nordrhein-Westfalen eingehalten werden)

» gunstige vielfaltige Verkehrsanbindung
» konfliktarm bezlglich Schutzgebieten und naturraumlicher Ausstattung
» Verflgbarkeit von schnellem Internet

» qualitative Standortanforderungen als “weiche Standortfaktoren® (Arbeitsumfeld,
Wohn- und Freizeitwert der Region, Image des Standorts)

= mdglichst Vermeidung von Zersiedelung

Eine Grundvoraussetzung fir die Standortsuche im Gemeindeverwaltungsverband Gul-
len ist die Anbindung an die B 32 mit mdglichst geringer Belastung von Ortsdurchfahrten
und die Konzentration von neuem Gewerbe am bestehenden Gewerbeschwerpunkt.

N

Gewerbe A Verkehr }i

6.2.4 Ergebnis der Gewerbestandortsuche

Nach Uberlagerung der einzelnen Kriterien wird deutlich wie prekar die Situation fiir eine
Gewerbeflachenausweisung im GVV Gullen ist. Mehr als 80 % der Gemarkungsflache
ist aufgrund von Restriktionen von einer gewerblichen Nutzung ausgeschlossen. Etwa
15 % der Gemarkungsflache lasst nur eine eingeschrankte Nutzung zu. SchlieRlich sol-
len nur die Flachen berilcksichtigt werden, die sich innerhalb der kommunalen Gewer-
beschwerpunkte befinden. Hier wird zwischen kommunalen und interkommunalen Er-
weiterungsraumen unterschieden.
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Ubersicht GVV Gullen

Zeichenerklarung

Industrie- und Gewerbeflache

=== Bundesstralle

Ausschlussgebiet

- Wald mit Abstandsflache (30m)
- Ctslagen mit Abstandsflache um Wohngebiete (100m)
= Schutzgebiete:
FFH/SPA, NSG, LSG, Biotope
Flachenhaftes Naturdenkmal
- Gewasser mit Randstreifen (10m)
- Quelifassung, WSG Zone I, 0SG BW
= Moor, nasser Boden
far

Maturschutz / Landschaftspfiege
Rohstoffsicherung
Regionaler Granzug

- Hangneigung = 10% (Daten Schlier nicht vorhanden)

Einschrinkende Kriterien
- Zi Kreis
Frioritat | und Il (héchste und mittiere Bedeutung):
Faldlerche, Neuntéter, Streuobst,
Heid Q
Gr;ss;ggen. Kiesgruben,
Makrophytenteiche, Offerwald
Streuwiesen, Torfstich
- Boden mit sehr hoher g T0r die
- Vorrangfiur 1 (Landwirtschaft)
= Hangnelgung zwischen 5 % und 10 %
WEG Il aund Il b
<A Standorte (Kategorie B)
- Abstand Wohnbebauung (50m}

Bei Flacheninanspruchnahme von = 5 ha eines Landwirtes
: N jehe Stackbrief

wird P (siel
— 0KV F g mit Einse far
Standortgunst
Bt

Anbindung B32 mit geringer
von O

Detailierte Standort Betrachtung

@ Kommunaler Erweiterungsraum

-

¥ 3 :‘ Suchraum fir interkommunalen Gewerbestandort

Im Folgenden werden die einzelnen Suchrdume je Gemeinde beschrieben und bewertet
und auf ihre Eignung als interkommunale Flache geprift.

6.2.5 Ausschnitt Suchraume und mogliche gewerbliche Flachen Gemeinde Bod-
negg
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Abb. 19: Ausschnitt aus Karte Standortanalyse Gewerbeflachen GVV Gullen - Bereich
Bodnegg/Rotheidlen, unmafstablich
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Suchraum Bla Kofeld Sid Gemarkung Bodnegg

Beschreibung

Ergebnis Scoping

ca. 2,0 ha

Lage am Kreisverkehr direkt an B 32 und
L 326

ebene Flache

Schutzgut Boden: hohe Bedeutung fur
Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

intensive Nutzung

geringe Bedeutung flr Arten- und Bio-
topschutz

Konflikt zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung

Straflenbau (RP): Planflache Kofeld Sud
angrenzend an L 326 und B 32, Abstim-
mung erforderlich

Keine weiteren Stellungnahmen oder Be-
denken

Bewertung

-> Standort geeignet

Suchraum B1b Kofeld West Gemarkung Bodnegg

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 8,0 ha

Lage direkt an B 32 im Stiden und K 7986
im Norden

ebene Flache

Schutzgut Boden: mittlere bis hohe Be-
deutung fiir Bodenfunktionen
Landwirtschaft: Vorrangflur 2

Lage im WSG “Arnegger” Zone IlIA
intensive Nutzung

mittlere Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

Konflikt zur angrenzenden Wohnbebau-
ung

Klimafibel (Regionalverband): wichtiges
Kaltluftentstehungsgebiet

Regionalverband: Lage im WSG lllIA, Ko-
feld kann nicht von allen Seiten von Ge-
werbe eingezingelt werden

Forst: Generalwildwegeplan beachten so-
wie 3spurigen Ausbau der B 32 - Grin-
briickenquerungshilfe fir Wildkorridor not-
wendig

Bodenschutz: Standort nicht geeignet,
hohe Funktionen

Grundwasserschutz: Lage im WSG IIIA
-> nur eingeschranktes Gewerbegebiet
mdglich und nur eingeschrankte Nutzung
bei Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen

StraRenbau (RP und LRA): Planflache
Kofeld West angrenzend an B 32 und

K 7986, Abstimmung erforderlich

Bewertung

—> Standort bedingt geeignet

6.2.6 Ausschnitt Suchrdume und maogliche gewerbliche Flachen Gemeinde Grin-

kraut

In direkter Umgebung des bestehenden Gewerbegebiets Gullen, Gemeinde Grlunkraut,

haben sich hierbei flinf Suchraume ergeben.

In folgender Abbildung stellen rote Flachen Tabuflachen dar. Bei orangenen Flachen
gibt es einschrankende Kriterien bei einer Gewerbeentwicklung zu beachten.
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Abb. 2013: Ausschnitt aus Karte Standortanalyse interkommunale Gewerbeflache GVV
Gullen, unmaf3stablich

Im nachsten Schritt wurden die Suchraume durch potenzielle Bauflachen ersetzt: Diese
funf Bauflachen wurden den Behdrden bei einem Scopingtermin am 07.07.2011
vorgestellt.

Lo
i,
%

W : N “~ _:’
SRS

Abb. 21: Potenzielle Bauflachen (hellblau) fir interkommunale / kommunale
Gewerbeansiedlung im Bereich Gullen, Gemeinde Griinkraut, unmafstablich
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Suchraum G1 - Gullen Ost

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 18,5 ha

Lage an B 32 im Suden

Relativ ebene Flache

Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fur
Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2
intensive Ackernutzung
Pappelallee quert Planflache
Angrenzend geschutztes Biotop
mittlere Bedeutung fiir Arten- und
Biotopschutz

Konflikt zu angrenzender Hofstelle

Regionalverband: Standort grundsatzlich
positiv zu bewerten, Abstand zu
vorhandener Bebauung berlcksichtigen,
kleinflachiger abgrenzen, Richtung Osten
erweitern

Naturschutz: Standort denkbar,
Baumreihe belassen,
Hochwassersituation bertcksichtigen

Bewertung

-> Standort geeignet

Suchraum G2 - Gullen Nord

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 10,3 ha

direkt angrenzend an Gewerbestandort
Gullen

Moranenhigel innerhalb Planflache
Schutzgut Boden: mittlere bis hohe
Bedeutung fur Bodenfunktionen
Landwirtschaft: Vorrangflur 2
intensive Nutzung

Nahrungsgaste auf grasiger Kuppe
mittlere Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz

Konflikt zur angrenzenden
Wohnbebauung

Regionalverband: Standort grundsatzlich

Naturschutz: Standort denkbar, FFH-

Bodenschutz: Standort denkbar

denkbar

Gebiete in ndherer Umgebung >
Vorprifung erforderlich

Bewertung

- Standort bedingt geeignet

Suchraum G3 - Gullen West

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 16,1 ha

westlich Gewerbegebiet, ohne direkte
Anbindung an BundesstralRe
Hochspannungsleitung quert

Leicht strukturiertes Gelande
Schutzgut Boden: mittlere bis sehr hohe
Bedeutung flr Bodenfunktionen
Landwirtschaft: Vorrangflur 1 + 2
intensive Nutzung

mittlere Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz

Konflikt zu angrenzenden Hofstellen

Regionalverband: Standort grundsatzlich

Naturschutz: Standort denkbar, FFH-

Bodenschutz: Bereiche mit sehr hohen

denkbar

Gebiete in naherer Umgebung »>
Vorprifung erforderlich

Bodenfunktionen

Bewertung

- Standort bedingt geeignet

105



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

FLACHENFINDUNG

Suchraum G4 -Menisreute

Beschreibung

Ergebnis Scoping

= Ca. 26,8 ha

= Lage an L 335 mit Anschluss an B 32 im
Norden

= Vorbelastungen durch
Hochspannungsleitung und
Umspannwerk

= Leicht hangiges Gelande

Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fiir

Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

intensive Nutzung

strukturarm

geringe Bedeutung fir Arten- und

Biotopschutz

=  Wertvolle Obstbaumreihe im Siden
erhalten

= Lage im WSG IlIA

= Klimabedeutsamer Standort

= Konflikt zur angrenzenden
Wohnbebauung

= Regionalverband: Véllig neuer
Siedlungsstandort in der Landschaft,
Frischluftversorgung Schussental

= Naturschutz: FFH- Gebiete in naherer
Umgebung - u.U. Vorprifung
erforderlich

= Bodenschutz: neuer Standort

= Grundwasserschutz: Lage im WSG IlIA
- nur eingeschranktes Gewerbegebiet
moglich

= StraRenbau: Lage an B 32 und L 335 >
Abstimmung erforderlich

Bewertung

- Standort nicht geeignet

Suchraum G5 - Gullen Sud

Beschreibung

Ergebnis Scoping

= ca.27,4 ha

= B 32 tangiert im Nordosten, und L 335 im
Westen

= bewegte Topografie

= Kaltluftsammelgebiet in Senke

= Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fir

Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

intensive Nutzung

malig strukturierte Griinlandflachen

mittlere Bedeutung fiir Arten- und

Biotopschutz

= Standort kollidiert mit
Siedlungserweiterungsplanen der
Gemeinde Griinkraut und mit
Freihaltekorridor fiir StraRenausbau B 32

Bewertung

- Standort nicht geeignet

Gewerbeflache Erweiterung Einzelhande

| in Grinkraut

Beschreibung

Ergebnis Scoping

= ca.0,2ha

= Planung: Um den Nahversorgungsbedarf
weiterhin zu decken, soll an diesem
Standort der bestehende Markt mit einem
weiteren Markt erganzt werden

ebene Flache, Griinland

Lage direkt an L 335

Lage im WSG IIIB

fullaufige Anbindung zur Ortsmitte
Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fur
Bodenfunktionen

Streuobst angrenzend

Grinlandnutzung

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

Geringe Bedeutung flir Arten- und
Biotopschutz

= Keine Stellungnahmen oder Bedenken

Bewertung

-> Standort geeignet
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Die Flache G5 wurde aufgrund des Scopingtermins gestrichen, da eine gewerbliche
Entwicklung mit den langfristigen Entwicklungszielen der Siedlungsentwicklung im
Bereich Wohnen der Gemeinde Griinkraut kollidiert.

Standort G4 entfallt, da hier ein vollstadndig neuer Gewerbestandort entstehen wiirde.
Favorisiert fir die gewerbliche Entwicklung wurden die Standorte G1 sowie G2 mit
geringerer Ausdehnung nach Norden.

G3 wurde im Moment zurtickgestellt, da sich die Flache sehr in die Landschaft hinein
erstreckt.

6.2.7 Ausschnitt Suchrdume und mdgliche gewerbliche Flachen Gemeinde
Schlier

Suchraum Einzelhandel in Unterankenreute

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 0,7 ha

Lage sidlich Ortsrand Unterankenreute
am Kreisel

ebene Flache

Osten: alter Baumbestand zur StralRe
(vorwiegend Fichten)

Westen: Pferdekoppel

Lage direkt an der L 326

Schutzgut Boden: mittlere Bedeutung fur
Bodenfunktionen

Lage in wichtiger Frischluftbahn
Landwirtschaft: Vorrangflur 2

hohe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

Regionalverband: Sonderbauflache mit
grof¥flachigen Einzelhandel > 800m?
Verkaufsflache widerspricht den Zielen
der Raumordnung, wenn dann
Ausweisung als Gewerbeflache, Lage in
wichtiger Luftaustauschbahn
Immissionsschutz: Auswirkungen fir die
Angrenzer berucksichtigen

Bewertung

- Standort bedingt geeignet

Abb. 22: Potenzielle Bauflachen fiir kommunale Gewerbeansiedlung im Bereich Wetzisreute -

Gemeinde Schlier, unmafstablich

Suchraum Gewerbeflachen in Wetzisreute dstlich der Turn- und Festhalle

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca.1,5ha

Lage im Ortsteil Wetzisreute
Direkt an L 325 gelegen
ebene Flache

Keine Bedenken
StralRenbau (RP): Flache grenzt an
L 325, Abstimmung erforderlich
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Intensive Ackernutzung

Landwirtschaft: Vorrangflur 2
Schutzgut Boden: hohe Bedeutung fiir
Bodenfunktionen

geringe Bedeutung fur Arten- und Bio-
topschutz

Zielartenkonzept: Magergriinland direkt
ndrdlich anschlieRend

Ergédnzende Stellunganhme des Regio-
nalverbands vom 08.08.2014:

Lage im ,Schutzbediirftigen Bereich fiir
die Wasserwirtschaft*

-> Plansatz 3.3.5 des Regionalplans ist zu
beachten

Bewertung

-> Standorterweiterung denkbar

6.2.8 Ausschnitt Suchraume und mogliche gewerbliche Flachen Gemeinde Wald-

burg

Suchraum Gewerbeflachen Waldburg-Hannober

Abb. 23: Potenzielle Bauflachen fir kommunale Gewerbeansiedlung im Bereich Hannober -

Gemeinde Waldburg, unmalfistablich

Suchraum W1 Hannober Ost Gemarkung Waldburg

Beschreibung

Ergebnis Scoping

Ca. 5,8 ha

Lage direkt an L 324 im Siiden

ebene Flache

Schutzgut Boden: hohe Bedeutung fiir
Bodenfunktionen

Landwirtschaft: Vorrangflur 2

intensive Nutzung

ausgegrenzt aus Landschaftsschutzgebiet
hohe Bedeutung fir Arten- und Bio-
topschutz

Felder Weiher (NSG, FFH-Gebiet) siidlich
gelegen

Insellage

Konflikt zu angrenzenden Hofstellen

Regionalverband: Gewerbeerweiterung
im Bereich Hannober nur denkbar, da
konkreter Bedarf angemeldet wurde.
Deswegen muss Erweiterung an
bestehenden Standort angrenzen. Flache
Ost stellt komplett neuen
Siedlungsbereich dar und wird abgelehnt
Naturschutz: Flache Nord im LSG - lokale
Vernetzungsfunktionen werden
eingeschrankt > eine
Schutzgebietsausgrenzung misste
umgehend beantragt werden. weitere
Untersuchungen hinsichtlich Artenschutz
notwendig

Immissionschutz: Flache Ost hat
geringere Auswirkungen auf Angrenzer -
Larmgutachten fiir Flache Nord
bericksichtigen

Bewertung

-> Standort nicht geeignet
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Suchraum W2 Hannober Nord Gemarkung Waldburg

Beschreibung Ergebnis Scoping
= Ca.6,0ha = Regionalverband: Gewerbeerweiterung
= LageanL 324 und K 7989 im Bereich Hannober nur denkbar, da
= direkt angrenzend an Gewerbebetrieb konkreter Bedarf angemeldet wurde.
Vom Fass Deswegen muss Erweiterung an
= ebene Flache bestehenden Standort angrenzen. Flache
= Schutzgut Boden: hohe Bedeutung fir Ost stellt komplett neuen
Bodenfunktionen Siedlungsbereich dar und wird abgelehnt
= Landwirtschaft: Vorrangflur 2 = Naturschutz: Flache Nord im LSG - lokale
= intensive Nutzung Vernetzungsfunktionen werden
= Nordlich angrenzende Hofstelle eingeschrankt > eine
= Lage im Landschaftsschutzgebiet “Jung- Schutzgebietsausgrenzung misste
moranenlandschaft zwischen Amtzell und umgehend beantragt werden. weitere
Vogt* Untersuchungen hinsichtlich Artenschutz
notwendig
= Immissionschutz: Flache Ost hat
geringere Auswirkungen auf Angrenzer -
Larmgutachten fur Flache Nord
bericksichtigen
Bewertung - Standort bedingt geeignet

6.2.9 Zusammenfassung zur Flachenfindung Gewerbe

Die Uberlegungen der Gemeinde Bodnegg zur Gewerbeerweiterung scheitern im Si-
den von Rotheidlen an bestehender Wohnbebauung (rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan mit Ausweisung eines Wohngebiets). Der nordlich der B 32 und westlich von Kofeld
liegende Standort liegtin der Zone Il A des Wasserschutzgebiets “Arnegger” und entfallt
somit. Erweiterungen 6stlich Kofeld an der L 326 stehen bis auf eine kleine Restflache
im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung und zum LSG “Jungmoranenlandschaft
zwischen Amtzell und Vogt".

Zur weiteren Entwicklungsfahigkeit des Gewerbegebiets “Gullen“ der Gemeinde Griin-
kraut ist zu prifen, inwieweit sich tber einen eventuell moglichen Erwerb von zwei Héfen
sowohl 6stlich wie auch nordwestlich des bestehenden Gewerbestandorts die Moglich-
keit eroffnet, interkommunal vorzugehen, was auch von der Gemeinde Grunkraut gese-
hen wird. Die Verteilung der Lasten muss gewahrleistet sein, so z.B. durch Realisierung
von AusgleichsmafRnahmen in anderen Gemeinden des GVV. Aufgrund der guten Zu-
sammenarbeit im Verband und wegen des vorhandenen gegenseitigen Vertrauens wird
hier kein Ausschlusskriterium gesehen.

Das in der Vergangenheit auf die gesamte Gemeinde verteilte Kleingewerbe der Ge-
meinde Schlier wurde inzwischen am Standort Wetzisreute konzentriert, da sich hier
aufgrund der Flachenkonkurrenz zu Wasserschutzgebieten die einzigen Entwicklungs-
flachen anbieten. Ansonsten werden keine weiteren Spielraume zur Gewerbeansiedlung
gesehen.

Besonders durch konkurrierende Nutzungsanspriche ist die Gemeinde Waldburg be-
troffen, da ca. 50 % der Gemarkungsflache durch Wasserschutzgebiete und das Land-
schaftsschutzgebiet “Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt* belegt sind.
Hinzu kommen FFH-Gebiete und weitere Einschrankungen durch die bewegte Topogra-
fie.

Der interkommunale Ansatz wird von allen Verbandskommunen mitgetragen und flr
sinnvoll erachtet, erfordert aber auch die Unterstitzung der Fachbehdérden. Trotz eines
interkommunalen Ansatzes soll es aber weiter mdglich sein, Betrieben vor Ort Entwick-
lungs- und Erweiterungsmaoglichkeiten zu sichern.

109



FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN FLACHENFINDUNG

6.3

Weitere Vorgehensweise:

Der Vorschlag, gemeinsam die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans bzw. des Regionalplans zu pri-
fen, soll unter Berlcksichtigung folgender Vorgaben weiterverfolgt werden:

= Der Standort muss verkehrsgunstig liegen (mit direktem Anschluss an die B 32)
= Verflgbarkeit der Flachen muss gewahrleistet sein (Verkaufsverhandlungen)
= Planungsperspektive fir einen Zeitraum von 10 - 15 Jahren.

In dieser Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden die einzelnen Kommunen
ihre lokalen Suchraume entwickeln, werden aber hinsichtlich einer interkommunalen Zu-
sammenarbeit in der Zukunft in engem Austausch bleiben.

Ausweisung von Grinflachen

Grunflachen sind wertvolle und ortsbildpragende Freiflachen sowohl im 6ffentlichen als
auch im privaten Bereich. Die Flachen dienen vor allem der Erholung sowie Spiel und
Sport und kénnen Teil der Ortsgestaltung / Strallenraumgestaltung sein.

Mit der Ausweisung innerortlicher Griinflachen verfolgt der Gemeindeverwaltungsver-
band auch das Ziel, wichtige innerértliche Trittsteinbiotope zu schiitzen, zu erhalten und
zu erweitern. Sie unterstitzen den Biotop- und Artenschutz, den Erhalt durchgrinter,
vernetzter Ortschaften zur Landschaft hin und die Férderung und Entwicklung klein- und
grofldraumiger Freiflachen. Sie tragen dazu bei, die lokale Luftqualitat (Verdunstung, Ab-
kihlung, Luftreinigung) zu verbessern. Au3erdem wird durch die Einrichtung von Griin-
flachen der Bodenversiegelung entgegengewirkt und die Oberflachenwasserversicke-
rung unterstutzt.

Um die Wirksamkeit und Funktionsfahigkeit von Grinflachen dauerhaft zu erhalten, sind
regelmafige Grinpflege- und BaumschnittmalRinahmen notwendig. Die Darstellung von
Grinflachen schlie3t eine landwirtschaftliche Nutzung nicht aus.

Zusatzlich zu den Grunflachen der Planzeichenverordnung von 1990 (Friedhof, Sport-
platz, Spielplatz, Parkanlage) sind in den Karten zum Flachennutzungsplan 2030 Grun-
flachen mit folgender Zweckbestimmung dargestellt:
e Innerortliche Grinflache (Darstellung laut Bebauungsplan / wertvolle Grinstruk-
turen zur Auflockerung des Siedlungsraumes)
o Retentionsflache (Flachen fir die Retention)
e Streuobst (wertvolle Streuobstflachen im Siedlungszusammenhang)

e Tennisanlage (Differnzierung der Sportstattennutzung)
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7 KONKRETE INHALTE DER PLANUNG ZUR FORTSCHREIBUNG FNP 2030

7.1 Gemeinde Bodnegg

7.1.1 Neue Planflachen mit stadtebaulicher Begriindung Gemeinde Bodnegg

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache Grole
Bodnegg Wohnbauflache Hochstatt 2,6 ha
(0,7 ha sind bereits im FNP 1999 ent-
halten)
Bodnegg Wohnbauflache Kromerbiihl Nord 0,3 ha
Bodnegg Wohnbauflache Rosenharz 1,0 ha
Bodnegg Mischbauflache Widdum 0,6 ha
Bodnegg Gewerbeflache Kofeld Sid 2,0 ha
Bodnegg Gewerbeflache Rotheidlen Sud 1,1 ha
Bodnegg Gemeinbedarf Erweiterung Bauhof 0,5 ha
Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Hochstatt Wohnbauflache 2,6 ha

1 - Allgemeiner Teil

N, Ll
" _-\\2‘-2:“’ 'y
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Trs N
v

A

P
Luftbild mit bgrenung der Planfl

Westallgauer Hiigelland

Gemeinde Bodnegg, im Nordwesten des Orts im An-
schluss an bestehende Bebauung

Kuppenlage, abfallend nach Norden und Westen

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRsta
Beschreibung der Naturraum
Planflache

Lage

Relief

Realnutzung

Intensive Acker- und Griinlandnutzung

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Ostliche Teilflache mit 0,7 ha ist bereits im FNP 1999 ent-
halten, westliche Teilflache ist als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Heckenbiotop im westlichen Randbereich
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3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Wohnbauflache.

Die Flache ist als Wohnbauflache vorgesehen, um den Be-
darf ortsnah abzudecken und innerdrtliche Potenzialflachen
bevorzugt zu nutzen

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Abfallende Topografie Richtung Norden mit voraussichtlich

die vorgesehene Nutzung) gutem Baugrund, gut fur eine Wohngebietserweiterung ge-
eignet
Angrenzende Nutzung / Struktur Westen, Suden und Nordosten angrenzende bestehende

Wohnbebauung, im Norden landwirtschaftlicher asphaltier-
ter Weg (Schillerstral’e) mit angrenzendem Weideland

Erschlie®Bung / Infrastruktur ErschlieBung Uber Landesstral’e L 335 und vorhandene

Gemeindestralle (Hochstatt und Ulitzweg) erreichbar. Die

nordliche Begrenzung stellt die Schillerstrale dar, die als

Rad- /Wanderweg ausgewiesen ist und nur einseitig er-

schlossen ist. Stdliche ErschlieBung Gber Uhlandstralle

¢ Hinweis Regierungsprasidium StraRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 335. Die dul3ere
verkehrliche ErschlieBung ist innerortlich Gber die ,Uh-
landstrafl3e“ vorzusehen. Es werden keine grundsatzli-
chen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt.*

¢ Umspannstation, Mittelspannungsfreileitung und Nieder-
spannungskabel der Netze BW tangieren die Planflache

Stadtebauliche Einbindung Direkter Anschluss an bestehende Wohnbebauung, sinn-
voller Zusammenbeschluss bebauter Bereiche
Konflikte Zukunftige ErschlieSungsstralle (Schillerstral3e) stellt Nut-

zungskonflikt zwischen Freizeit- Erholungsnutzung (Rad-
/Wanderweg) und geplanter Bebauung dar

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fur eine Wohnbauerweiterung

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdékologie

Die geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz und die anderen Schutzguter, die
nicht erheblich von einer Wohngebietserweiterung betroffen sind, stellen keinen Konflikt fir eine stad-
tebauliche Neuordnung dar. Eine Neuordnung der ErschlieBung und eine Aufwertung der Fuliwegever-
bindungen durch ein Gesamtgriinflachenkonzept kann eine Optimierung fiir das Schutzgut Mensch
darstellen.

- A =Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kromerbuhl Nord

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

alll

Ausschnitt Topografi

.

g 2k T
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Hiigelland

Gemeinde Bodnegg, nordlich des Orts Bodnegg

Leicht abfallende Topografie Richtung Westen

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Wohnbauflache.
Die Flache ist als zentrumsnahe Wohnbauflache geplant
mit einer fulBlaufigen Anbindung an die Ortmitte.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Leicht geneigte Flache, durch die Lage am Ortsrand, zum
Wald hin ware eine eingeschossige Bauweise vorteilhaft

Angrenzende Nutzung / Struktur

Siidwesten: bestehende Wohnbebauung
Norden: Wald
Siuden und Osten: geplante Wohnbauflache Kromerbhl

Erschliefung / Infrastruktur

Vorhandene ErschlieBungsstrale ,Am Beckenbuhl“ einsei-
tig erschlossen

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandenes Wohngebiet im Wes-
ten und geplante Wohnbauflache im Suden, Planflache
stellt einen Sporn nach Norden dar

Konflikte

Nutzungskonflikt Immissionsschutz:
380-kV-Freileitung in nachster Nahe

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fur eine Erweiterung der Wohnnutzung.
Erschlieungsstralle vorhanden
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4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet fir eine Erweiterung der Wohnnutzung. Einseitig erschlossene ErschlieBungsstralle
»LAm Beckenblhl“ vorhanden.

Die geplante Erweiterung stellt eine Abrundung der nérdlichen Wohnbebauung von Bodnegg dar und
stellt durch die geringe FlachengréRe landschaftsdkologisch keinen allzu erheblichen Eingriff in den
Naturhaushalt dar.

Die Amprion GmbH weist mit Schreiben vom 27.01.2014 auf den Verlauf der 380-kV-Freileitung hin.
Der Verlauf der Leitung ist bekannt, entsprechende emissionsschutzrechtliche MalRnahmen sind auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Rosenharz Wohnbauflache 1,0 ha

1 - Allgemeiner Teil

;- @AK — s Bodnégg

- T | | Lol
Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)
Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken
Planflache Lage Gemeinde Bodnegg, westlich des Ortsteils Rosenharz
Relief Bewegte Topografie, ca. 550 - 565 m G.NN
Realnutzung Grunland mit zahlreichen Streuobstbdumen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Bereich im rechtswirksamen FNP 1999 als Sonderbaufla-

Flachennutzungsplan 1999 che Bestand dargestellt

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Wohnbauflache.

Aufgrund der Inklusionsvereinbarung der Stiftung Liebenau
bzw. der St. Gallus-Hilfe mit dem Landkreis Ravensburg
soll die Sonderbauflache (FNP 1999 ) in Wohnbauflache
(FNP 2030) umgewandelt werden.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Topografie erschwert innere Erschlief3ung, jedoch fir
die vorgesehene Nutzung) Wohnnutzung gut machbar

Angrenzende Nutzung / Struktur Westen und Norden: Streuobstwiese, im Nordosten Anbin-
dung an L 335 (Ravensburger Strale)

Osten: Dreigeschossige Gebaude der St. Gallus Hilfe
Siden: dreigeschossiges Interims-Wohnheim der St. Gal-
lus Hilfe (Neubau 2011)
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ErschlieRung / Infrastruktur ¢ Planflache Rosenharz ist tber L 335 und vorhandene
nur einseitige erschlossene Stralle angebunden >Er-
schlieBung mit Strallenbauamt (RP) erforderlich

¢ Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 335. Die au-
Rere verkehrliche Erschlieliung erfolgt Uber den beste-
henden Anschluss (Ravensburger Stral3e) an die L 335.
Der Anschluss muss entsprechend den verkehrlichen
Erfordernissen in Abstimmung mit der Stralenbauver-
waltung ausgebaut werden. Es werden keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben.*

e TWS Netz GmbH, Ravensburg: Eine Gasleitung verlauft inner-
halb der Planflache entlang der dstlichen Grenze

Stadtebauliche Einbindung Ortsrandlage mit Anschluss im Osten und Siiden an an-
grenzende dreigeschossige gro3volumige Baukorper der
St. Gallus Hilfe

Konflikte Bestehende Streuobstwiese

Beurteilung Stadtebau Die Planung mit Einfamilienhdusern sieht eine lockere Be-

bauung vor und einen Erhalt der Obstbdume wenn mdg-
lich. Die Abrundung verdeckt die sehr hohen Gebdudekom-
plexe der St. Gallus Hilfe und bildet einen abgestuften
Ubergang in die freie Landschaft. Die angrenzenden Streu-
obstwiesen bilden einen weichen Ubergang in die reich
strukturierte Landschaft - Standort stadtebaulich geeignet
flr eine wohnbauliche Erweiterung

4 - Auswirkungen Stadtebau / Landschaftsdkologie

Die Planung mit Einfamilienhausern sieht eine lockere Bebauung vor und einen Erhalt der Obstbaume
wenn maoglich. Die Abrundung verdeckt die sehr hohen Gebaudekomplexe der St. Gallus Hilfe und bil-
det einen abgestuften Ubergang in die freie Landschaft. Die angrenzenden Streuobstwiesen bilden ei-
nen weichen Ubergang in die reich strukturierte Landschaft.

Die Uberplanung stellt einen Eingriff in eine gewachsene Streuobstweise dar. Sie ist jedoch Bestandteil
der Zielvereinbarung der Stiftung Liebenau bzw. der St. Gallus-Hilfe mit dem Landkreis Ravensburg
und den mafigeblichen Férderbehdrden des Landes Baden-Wiirttemberg, welche die Modernisierung,
Dezentralisierung und Offnung des Orts Rosenharz vorsieht. Das Ausweisen eines Baugebiets und das
Schaffen von Bedingungen flr Inklusion war eine wesentliche Voraussetzung fir das Zustandekom-
men der Zielvereinbarung und fiir die Unterstitzung und Férderung der Modernisierung des Orts Ro-
senharz durch den Landkreis und das Land Baden-Wiurttemberg. Am Ort Rosenharz soll damit die In-
klusion (Teilhabe und Begegnung) der dort lebenden Menschen weiter entwickelt und ausgebaut wer-
den. Der Rosenharzer Sportplatz, die Grillstelle, Kirche oder Cafeteria sind Begegnungsstatten fiir
Menschen mit und ohne Behinderung. Die StralRe trennt den Ort Rosenharz in den ,institutionellen Teil*
und das Wohngebiet. Das neue Wohngebiet auf dem vorgesehenen Gelande hebt die Trennung in ei-
ner gewissen Weise auf und ist ein wesentlicher Schritt in das nachbarschaftliche Leben von Men-
schen mit und ohne Behinderung.

Im Gesamten lasst sich der Eingriff in die Schutzglter als mittel bis hoch einstufen.

Die Flache wurde nach dem Scoping um die Halfte verkleinert, um den Schutzgitern Klima, Arten- und
Biotope und Landschaftsbild Rechnung zu tragen.

Der notwendige Kompensationsbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans ermittelt.

- A - B = Standort stadtebaulich geeignet und landschaftsékologisch mit hoherem Ausgleichs-
bedarf geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde

Bodnegg Widdum

Bezeichnung

ca

Typ .
0,6 ha

Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

<~ b wr F ]
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Hiigelland

Gemeinde Bodnegg, an der Durchfahrtsstralle (L 335)

Ebene Flache

. : e /A
o — * ‘
Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab
Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Griinland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Gewerbliche Planflache 0,3 ha
Landwirtschaftliche Flache 0,3 ha

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschtzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Mischbauflache.

Bisher war die ndrdliche Halfte der Planflache als geplante
Gewerbeflache im rechtswirksamen FNP von 1999 enthal-
ten. Die Umwidmung in Mischbauflache tragt der Situation
vor Ort Rechnung. Der Bereich zur LandesstralRe kann aus
immissionschutzrechtlichen Griinden nicht als Wohnbaufla-
che genutzt werden.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Topografie an der LandesstralRe L 335, Standort fur
Mischnutzung geeignet, teilweise moorige Beschaffenheit
des Untergrundes (LMo)

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: Griinland

Nordosten: Standort direkt angrenzend an L 335
Sudwesten: landwirtschaftlicher Weg

Siidosten: Mischbau- und Gewerbeflache

ErschlieSung / Infrastruktur

ErschlieBung Uber Landesstralfe L 335 mdglich, Abstim-
mung mit StraBenbauamt (RP) erforderlich.

Hinweis Regierungsprasidium Strallenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulerhalb an der L 335. Die aullere
verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber die bestehende Zu-
fahrt (Ravensburger StralRe) an die L 335. Es werden keine
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grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im
Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an die 6stlich gelegene bestehende Be-
bauung entlang der Landesstralle

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet flir Mischbaunutzung

4 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fir eine Mischnutzung

Geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Bereiche mit mooriger Beschaffenheit des Untergrundes fiir Bebauung weniger geeignet

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch als Mischbauflache geeignet

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kofeld Sid

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

Ausschnitt Topograflsche Karte (ohne Maf3stab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (o M )

Westallgauer Hugelland

Gemeinde Bodnegg, noérdl. Rotheidlen

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland (teils Acker)

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gewerbeflache, um den gemel-
deten Gewerbebedarf bis zum Zeiljahr 2030 zu decken.
(Verweis auf Gewerbestandortanalyse des GVV Gullen)

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Freiflache an der B 32 und L 326 fiir Gewerbeent-
wicklung gut geeignet
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Angrenzende Nutzung / Struktur

Im Westen B 32 und im Osten L 326 angrenzend, ndrdlich
angrenzend Mischbebauung

Erschlielung / Infrastruktur

Direkter Anschluss an Verkehrskreisel nérdlich des Gewer-
begebiets Rotheidlen, wodurch Planflache gut erschlossen
werden kann
Planflache Kofeld Std angrenzend an L 326 und B 32 >
Abstimmung mit StraBenbauamt (RP) erforderlich

¢ Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der B 32 und L 326. Die
auBere verkehrliche ErschlieBung der Flachen kann nur
Uber einen neuen Anschluss an die L 326 angebunden
werden. Es werden keine grundséatzlichen Einwendungen
erhoben. Das Einvernehmen (Lage des Anschlusses,
Linksabbiegespur) ist mit der Strallenbauverwaltung im Be-
bauungsplanverfahren herzustellen.”

» Hinweis Zweckverband Haslach-Wasserversorgung:
.Im Plangebiet verlauft eine Wasserleitung DN 150, die im
Zuge einer ErschlieBung umgelegt werden miisste.”

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort flir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Orts-
durchfahrten betroffen, direkte Anbindung an L 326 und
B 32, Abstimmung mit StralRenbau (RP) erforderlich

4 - Auswirkungen Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort flir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Ortsdurchfahrten betroffen, direkte Anbindung an L
326 und B 32, Abstimmung mit StraRenbau (RP) erforderlich

Es ist zwingend ein breiter Gringurtel auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entlang der B 32
sldlich der Planflache “Kofeld Siud” festzusetzen, um ein Zusammenwachsen von Kofeld und Rotheid-

len optisch zu unterbinden.

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fiir eine Gewerbeerweiterung geeig-

net

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung Typ ca.
Rotheidlen Siid Gewerbeflache 1,1 ha

1 - Allgemeiner Teil

.

/

v 7\,@1}):0
‘ ~

{ K "“._, " =¥, 5, . (b ; SRS
/A 5 [k -

2 137 56T : ¥
AT remvr i \‘\\. l’ ﬁ.'\ i J / & ‘ i i ‘5 - J"\\“@“” ;-'\ x\\{\
Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mallsta

Luftbild mit Abgrenéung der Planfliche (0. M)
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Beschreibung der Naturraum Westallgduer Higelland

Planflache Lage Gemeinde Bodnegg, siidlich Rotheidlen
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grunflache

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Im sudostlichen Bereich tangiert Schutzbedrftiger Bereich

Regionalplan 1996 fur Naturschutz und Landschaftspflege die Planflache

Flachennutzungsplan 1999 Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete -

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ausweisung als geplante Gewerbeflache, um den gemel-
Ziel und Zweck der Planung deten Gewerbebedarf direkt angrenzend an den bestehen-
den Standort bis zum Zeiljahr 2030 zu decken.

Ebene Flache direkt angrenzend an bestehenden Gewer-

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | beschwerpunkt der Gemeinde Bodnegg an der L 326 - fir

die vorgesehene Nutzung) abschlieRende Gewerbeentwicklung im Stdosten von Rot-
heidlen geeignet

Im Westen L 326 angrenzend, nordlich angrenzend Gewer-

Angrenzende Nutzung / Struktur begebiet Rotheidlen V, 6stlich und stidlich landwirtschaftli-
che Flachen bzw. im Sidwesten noch Wald
ErschlieBung / Infrastruktur ErschlieRung Uber die L 326

Hinweis des Regierungsprasidiums StralRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulerhalb an der L 326. Die aullere
verkehrliche ErschlieBung ist Gber den bestehenden An-
schluss des Gewerbegebiets Rotheidlen ,Birkenstralle”
vorzusehen. Es werden keine grundsatzlichen Einwendun-
gen erhoben. Details werden im Bebauungsplanverfahren
abgestimmt. Der Stral’enbaulasttrager kann sich an den
Kosten eventuell notwendig werdender zusatzlicher aktiver
oder passiver Schallschutz- oder anderer Immissions-
schutzmaflnahmen aufgrund der Vorbelastung nicht beteili-

gen.

Stadtebauliche Einbindung Arrondierung der bestehenden Gewerbeflachen

Zukunftig keine Erweiterungsmoglichkeit (siehe Restriktion

Konflikte durch Regionalplanung)

Standort flir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Orts-

EEUIEILnE SRRy durchfahrten betroffen, direkte Anbindung an L 326

4 - Auswirkungen Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort direkt angrenzend an bestehenden Gewerbeschwerpunkt Rotheidlen der Gemeinde Bod-
negg, abschlieRende Gewerbeerweiterung nach Sitidosten geeignet, keine Ortsdurchfahrten betroffen,
direkte Anbindung tber L 326 und Verkehrskreisel im Norden an B 32

Geringe landschaftsdkologische Beeintrachtigung gegentber einer gewerblichen Erweiterung
Der erforderliche Waldabstand ist einzuhalten

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch fiir eine Gewerbeerweiterung geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Erweiterung Bauhof

ca.
0,5 ha

Typ
Gemeinbedarf

1 - Allgemeiner Teil

a5 \\ - -
ﬁ?au r.Bﬂ dnfé‘:‘%*

Ausschnltt Topograflsche Karte (ohne MaRstab)

el

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Hiigelland

Gemeinde Bodnegg, im Westen des Orts im Anschluss an
bestehenden Bauhof

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache
Lage
Relief
Realnutzung

Weideland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gemeinbedarfsflache fur die an-
stehende Erweiterung des Bauhofes.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Topografie, Standort flr Erweiterung Bauhof geeig-
net

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: Bebauung

Nordosten: Standort direkt angrenzend an L 335
Sudwesten: landwirtschaftlicher Weg

Sudosten: Weideland

ErschlieBung / Infrastruktur

ErschlieBung Uber Landesstralle L 335 mdglich, Abstim-
mung mit StralRenbauamt (RP) erforderlich.

e Hinweis Regierungsprasidium StraBenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 335. Die dul3ere
verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber die bestehende Zu-
fahrt (Ravensburger Stral3e) an die L 335. Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im
Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an bestehende Bebauung im Nordwes-
ten, sinnvoller Anschluss an Bauhof bei Bedarfserweite-
rung
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Konflikte Méglicher Nutzungskonflikt zwischen Wohnnutzung und
Bauhofsbetrieb, allerdings fuihrt die An- und Abfahrt zum
Bauhof Uber den Bestand und ist Wohngebietsabgewandt.
Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Priifung
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fir eine Erweiterung des Bauhofs

4 - Auswirkungen Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fir eine Erweiterung des Bauhofs.
Geringe bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

Méglicher Nutzungskonflikt zwischen Wohnnutzung und Bauhofsbetrieb. Eine abschliefiende immissi-
onsschutzrechtliche Priifung erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdékologisch fiir Erweiterung Bauhof geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

7.1.2 Flachenubersicht mit Bilanz Gemeinde Bodnegg
Flachenlbersicht Wohnen 2030 Gemeinde Bodnegg
Der Flachenbedarf fiir Wohnen betragt bis zum Zieljahr 2030 6,7 ha:

Entwurf FNP 2030
Bezeichnung Bemerkung Flache ha Nutzung Bilanz ha
Neue Flache, bisher waren
Hochstétt 0,7 ha im FNP 1999 enthal- 2,6 w 2,6
ten - siehe Steckbrief
. Reduzierte Planflache aus
Hirscher ENP 1999 0,7 w 0,7
y Ubernahme der Planflache
Kromerbthl Il aus FNP 1999 1,6 w 1,6
N Neue Flache
Kromerbihl Nord > siche Steckbrief 0,3 0,3
Umwidmung von Sonderbau-
Rosenharz flache > siehe Steckbrief 1.0 w 1,0
Neue Flache, bisher waren
Widdum 0,3 ha im FNP 1999 enthal- 0,6 M 0,3
ten = siehe Steckbrief
Baulliicken Baullicken 25 % 25 % W/M 0,2
Entwurf FNP 2030 6,7 ha
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Flachenubersicht Gewerbe 2030 Gemeinde Bodnegg

Der Flachenbedarf flir Gewerbe betragt bis zum Zieljahr 2030 8,4 ha laut Gewerbeabfrage:

Entwurf FNP 2030

Bezeichnung Bemerkung Flache ha Nutzung Bilanz ha
. N Neue Flache
Rotheidlen Sid > siche Steckbrief 1.1 G 11
. Neue Flache
Kofeld Sud - siehe Steckbrief 2,0 G 2,0
. Neue Flache
Wwiddum > siehe Steckbrief 0.6 M 0.3
Baulliicken Baullicken 100 % G 0,8
Entwurf FNP 2030 4,2 ha

Flachenubersicht Sonstige Flachen 2030 Gemeinde Bodnegg

Entwurf FNP 2030

Bezeichnung Bemerkung Flache ha Nutzung Bilanz ha

Neue Flache, bisher waren
0,1 ha im FNP 1999 enthalten 0,5
- siehe Steckbrief

Gemein-be-
darf

Erweiterung

Bauhof 0.5

7.1.3 Gesamtiibersicht aller Anderungen zwischen dem rechtswirksamen FNP 1999
und der Fortschreibung FNP 2030 Gemeinde Bodnegg

Abkurzungen Nutzung
(B) = Bestand A = Ausgleichsflache
P) = Planung E = Neue Entwicklungsflache
B-Plan = Bebauungsplan G = Gewerbeflache
VEP = Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gbf = Gemeinbedarfsflache
FNP = Flachennutzungsplan Gfl = Grunflache
LF = Landwirtschaftliche Flache
M = Mischbauflache
S = Sonderbauflache
w = Wohnbauflache
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Bodnegg
) @ :‘ B1- Herausn§hme
FNP 1999 . Brmonaon
I Bestandsfiache :I Planflache : & 2
3 N >
- ‘ £y »
A
B2 - Bestandsanpassung
Gronflache
L)
=2 fetaangasens | e ) xiomenoni o s
bl F
pv— v; B5 - Aktualisierung :
. Gememne_da?'rCB:uhof ~ (’w‘ Kromersntl
1 "‘ B13 Umwidmung 4 .
B10 - Flachentausch M Widdum | (G) Y, T .W — W
Hochstatt | - Einleitung 1 in M und Enweitzrung = ! % 5 | =
Teilanderung 06.04.2011 | WM A /i. N S———
0425 -~ o ) . - Bestandsanpassun
¥ p ! N e oy L Q\'\_* an derDorfstfars.e !
e "M\‘ B14 - Anpassung = f
- \'.P '.\ W B-Plan Wld..d.ljm . b | A 3
o & etne rocnat | f Sl SRl M Al
Planfléche 1998 Py if | = :: —— . M
IR \%gf%, S =
* S W
AT g R
l‘". = o -. | ‘1' x =
i 2 [ T
a - [ ]
n |
]
B8 - Bestandsanpassung -y '._.'.
B-Plan Brihl ot
* i
e o
B9 - RedUZIerung ey
Hirscher [W)
Planflache 1999
i
- FNP FNP .
Nr. Gegenstand Flache 1999 2030 Begrindung
Herausnahme Son- Es gibt keinen Bedarf fur eine Son-
B1 derbaufiache ca. S (P) LF dernutzung. Daher wird die Flache in
Eremdenverkehr 0,3 ha der Fortschreibung herausgenom-
men.
Bei der Skateranlage handelt es sich
um ein verfahrensfreies Vorhaben
nach Ziffer 8 der Anlage zu § 50 (1)
Bestandsanpas- ca Gl LBO. Die Nutzung der Flache im Nor-
B2 sun Gri]nﬂgche 07 Ha LF Spielplatz den von Bodnegg als Skaterplatz zur
9 ’ Naherholung wird als Griinflache Be-
stand mit der Zweckbestimmung
Spielplatz in die Fortschreibung auf-
genommen.
Bestandsanpas- ca
B3 sung B-Plan 06 Ha W (P) W (B) | Alle Grundstiicke sind bebaut.
Beckenbihl '
E-Fliche ca Zentrumsnahe Flache am noérdlichen
B4 Kromerbiihl Nord 03 Ha LF W (P) | Ortsrand zur Deckung des Wohnfla-
’ chenbedarfs.
Flache aus rechtswirksamen FNP 1999
Aktualisierung ca wird in der Fortschreibung beibehalten.
B5 Kromerbiih! I] 16 Ha W (P) W (P) | Es wird lediglich eine Flache von
’ 0,1 ha an den vorhandenen Mischbau-
bestand angepasst.
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Bestandsanpas-
B6 | sung an der Dorf- o%aha M(P) | M(B) | AlleGrundstiicke sind bebaut.
stralle ’
Bestandsanpas-
B7 | sung B-Plan Kno- oiaha W ((P) | W (B) | Alle Grundstiicke sind bebaut.
bel V '
Bestandsanpas- ca. . .
B8 sung B-Plan Briihl 1.2 ha W (P) W (B) | Alle Grundstiicke sind bebaut.
Die geplante Wohnbauflache hatte
Reduzierung Hir- ca im FNP 1999 eine Grolte von 1,1 ha
B9 scher (W) Planfla- 07 Ha W (P) W (P) | und wird im FNP 2030 auf 0,7 ha re-
che 1999 ' duziert, um den Flachenverbrauch zu
minimieren
Flachentausch
Hochstatt | - Antrag 2 Es handelt sich um einen Bauplatz,
B10 auf Teildnderung 974 m W(P) W(B) der inzwischen bebaut ist.
FNP 06.04.2011
W (P) Die Wohnbauflache Hochstatt aus
E-Flache Hochstatt ca ca. 0,7 ha dem rechtswirksamen FNP 1999 mit
B11 | - Erweiterung von 26 Ha W (P) | einer Flache von 0,7 ha wird in der
Planflache 1999 ’ LF Fortschreibung nach Westen auf
ca. 1,9 ha 2,6 ha erweitert.
. . G (P)ca. Es wird eine Erweiterungsflache an-
g12 | E-Flache Gemein- ca. 0.1ha Gbf (P) grenzend an den bestehenden Bau-
bedarf Bauhof 0,5 ha LF Bauhof h .
ca. 0.4 ha of aufgenommen (siehe auch B13).
Der 6stliche Bereich der geplanten
Gewerbeflache entlang der Landes-
. G (P) ca. strale wird in eine Mischbauflache
Umwidmung ca 0.3ha umgewandelt, der westl. Teil im Be-
B13 | Widdum Ivon Gin ) M (P) . - PR .
. 0,6 ha _ reich Widdum ist fiir eine Erweiterung
M und Erweiterung LF = d ;
ca. 0.3 ha es Bauhofs vorgesehen und wird
als geplante Gemeinbedarfsflache
dargestellt (siehe auch B12).
Anpassung B-Plan Anpassung der Gewerbebestandsfla-
B14 Wigdum 9 G (B) M (B) | che an B-Plan Widdum und Darstel-
lung als Mischbauflache Bestand.
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Rosenharz
e RE /
B 17 - Erweiterung S Klinik
VEP "Wollmarshahe”
Einleitung Teilanderung FNP
27.04.2009
N\
B 16 - Bestandsanpassung Rosenharz Il
Einleitung Teildnderung FNP
04.11.1999
Y. 2 \ﬁ
7 RS 2 =
T / - Js\ £ Qﬁ’ *
,/ 1 P T,
f -
B 15a Reduzierung Sonderbauflache, =,
neue E-Flache Rosenharz (W) w e l
= )
..I '
A 'M :
B 15b Anderung der i
Zweckbestimmung Klinik R
EN .
-~ TE ERU
_— -
6 F r— _ \ =
~ z FNP 1999
510 Il Bestandsflache [ Planflache
G B10
Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
Aufgrund der Inklusionsvereinba-
rung zwischen dem Landratsamt
Reduzierund Son- und der St. Gallus Hilfe gibt es ein
derbauﬂéch% heue ca Konzept, das eine Wohnnutzung
B15a E-Flache Roéen- 10 Ha S (B) W (P) | vorsieht. Daher wird die Sonder-
harz (W) ’ bauflache aus dem rechtswirksa-
men FNP 1999 reduziert und im
FNP 2030 als geplante Wohnbau-
_ flache dargestellt.
Q&ZEL%Z%Sr?";nun Da es sich bei Rosenharz nicht um
B15b | Klinik in Einrichtur? eine Klinik handelt, wird die Zweck-
fir Menschen mit 9 bestimmung in der Fortschreibung
Behinderung korrigiert.
Bestandsanpas- Alle Grundstiicke im Baugebiet Ro-
sung Rosenharz Il senharz Ill sind bebaut - Umwelt-
B16 |- Einleitung Teilan- | % LF W (B) | bericht siehe Anhang TA-B1 -
derung FNP v ha Griinordnungsplan zum Bebau-
04.11.1999 ungsplan Rosenharz I
Zur Erweiterung der Klinik wurde
2009 ein VEP aufgestellt und im
Erweiterung S Kii- s (B) s @B Parallelverfahren eine Teilande-
nik VEP Wollmars- | ca.07ha | S (B) park(p|a)tz E;;goie;ogg)ﬁ eb”r?]‘jv'gitstrufun g
B17 | hohe - Einleitung und und Kilinik sieHe Anhan TA-B6
Teilanderung Gfl Wald Gfi (B) 9
FNP 27.04.2009 ca. 0,5ha Therapie | Umweltbericht zum VEP “Klinik
Wollmarshéhe, 1. Anderung,
04/2009
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Kofeld und Rotheidlen

T T \U V
FNP 1999 £
| [ Bestandsfiache D Planflache
B15 - Bestandsanpassung
s Ortsabrundung Kofeld
B19 - Bestandsanpassung
Kofeld-West an
B-Plan Kofeld Il " ofeld
N
“H(m
m il ~
=l o
B21 -Bestandsanpassung e ufi) "
und Anpasung FMNP an A —— il F
B-Plan Rotheidlen : (el .
- B20 - E-Flache
" Kofeld Sud” (G)
" B22 - Anderung
2 3 5 B-Plan Rotheidlen | -
’ - Antrag Teilanderung FNP' [
= 26.07.2006 g
A il - Bestandsanpassung
1 [, Bl o &
G ) M
- L] e
otheidle w \
‘ B23 - Rotheidlen Arrondierung Ost /-/
Antrag Teilanderung FNP
= G 21.01.2003
= | =4 Bestandsanpassung =
fl - B-Plan Rotheidlen IV
- _— Y (Uberarbeitet)
= - M . f ] 2 T T
._ I | ‘ M B24 - Bestandsanpassung
W Tt B-Plan Rotheidlen V
(e 7\
B26 - Bestandsanpassung und
Anpasung FNP an B25 - E-Flache
B-Plan Rotheidlen Rotheidlen Sad
Flache FNP FNP ..
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
Die Flurstlicke 6stlich der L 326 am
Ortsausgang von Kofeld Richtung
Bestandsanpas- ;
ca. Aufden- Waldburg werden an die Abgren-
B18 | sung Ortsabrun- 01h bereich M (B) der Ortsabrund i
dung Kofeld ,1 ha ereic zung der Ortsabrundungssatzung
angepasst und als Mischbauflache
Bestand dargestellt.
Die geplante Mischbauflache Ko-
Bestandsanpas- .
sung Kofeld West ca feld West wur(je mit dem_ B.Pl_an
B19 an 25 Ha M (P) M (B) Kofeld Il entwickelt und ist mittler-
B-Plan Kofeld Il ’ weile vollstandig bebaut. Die Fla-
che wird als Bestand dargestellit.
Zur Deckung des lokalen Gewerbe-
B20 E-Flache ca. LE G (P) flachenbedarfs wird die Flache neu
Kofeld Sid 2,0 ha in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrundung
Bestandsanpas- Die nordliche Abgrenzung der Ge-
Bo1 |Sung und Anpas- ca. LF G (B) werbeflache wird in der Fortschrei-
sung FNP an B- 0,1 ha bung des FNP an die Abgrenzung
Plan Rotheidlen des B-Plans angepasst.
Far den Ausbau der B 32 am Kno-
tenpunkt Kofeld wurde eine Flache
von 0,7 ha freigehalten. Nach Rea-
Anderung B-Plan lisierung des Kreisverkehrs wird die
Rotheidlen 11l - Ein- LF Flache nicht mehr bendtigt und da-
leitung Teilande- ca. ca. 0,7 ha her in den B-Plan Rotheidlen IlI in-
B22 | L ing FNP 39 ha G (B) | tegriert. Die Flachen sind bebaut
26.07.2006 und Be- ' sz(spzla und werden als Bestand darge-
standsanpassung o stellt. - Umweltprifung siehe An-
hang TA-B5 - Umweltbericht zum
Bebauungsplan Rotheidlen lll,
2. Anderung, 07/2006.
Rotheidlen Arron- Zur Erweiterung der Gewerbefla-
dierung Ost - chen nach Osten wurde 2003 ein
Einleitung Teilande- Antrag auf Flachennutzungsplanan-
rung FNP %Z ) derung gestellt und in den B-Planen
B23 | 21.01.2003 ca. ca.Beha G (B) Rotheidlen IV integriert.
2,2 ha G (P) Die Flache ist mittlerweile belegt
Bestandsanpas- ca 14 ha und wird als Bestand dargestellt. -
sung B-Plan Rot- o Umweltpriifung siehe Anhang TA-
heidlen IV (iberar- B4 Griinordnungsplan zum Bebau-
beitet) ungsplan Rotheidlen IV, 08/2003
Bestandsanpas- Sk Die Flache ist belegt und wird als
B24 | sung B-Plan ca. o G (B) | Bestand dargestellt. Umweltpr-
Rotheidlen V 1,9 ha LF fung in B-Plan Rotheidlen V.
ca. 0,2 ha
Der sudliche Bereich wird zur Er-
B25 E-Flache ca. LF G (P) weiterung des bestehenden Gewer-
Rotheidlen Sud 1,1 ha begebiets in den FNP 2030 aufge-
nommen.
Bestandsanpas- Die Abgrenzung des sudlichen
Bog | SUng und Anpas- ca. LF W (B) Ortsrandes wird an die Abgrenzung
sung an B-Plan 0,2 ha des B-Plans Rotheidlen angepasst
Rotheidlen und als Bestand dargestellt.
- M (B . .
ES:;aS?F?Iaa rrlmp'?gbel | Gfl ((B))in— Die Abgrenzung der Grlinberei-
B27 | Antrag Teilande- Ausen- | nergricne | che aus dem B-Plan Tobel |
bereich | Grunflache | wurde in die Karte zum Flachen-
rung FNP N
06.04.2001 bZW(-)bSStter- nutzungsplan Gbernommen.
Tobel
M Tobe

EinleitungTeilanderung

B27 - Bestandsanpassung

B-Plan Tobel |

FNP 08.04.2001

i
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Buch

-\
B28 - Anpassul
Abgrenzung O

ST T T T T T

ng an ‘
risteil
-

Nr. Gegenstand Flache FNP FNP Begrindung
in ha 1999 2030
Die bebaute Ortslage von Buch
pog | Anpassungan Ab- AuBen- |1 gy | wird als Mischbauflache (B) in den
grenzung Ortsteil bereich FNP aufgenommen

7.2 Gemeinde Grunkraut

7.2.1 Neue Planflachen mit stadtebaulicher Begriindung Gemeinde Grinkraut

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache GrolRRe
Griinkraut Wohnbauflache Am Dorfmarkt 1,3 ha
Grlnkraut Mischbauflache Am Dorfmarkt 1,5 ha
Grunkraut Gewerbeflache Erweiterung Einzelhandel 0,2 ha
Grlinkraut Gewerbeflache Gullen VI 3,7 ha
Grinkraut Gewerbeflache Gullen Ost 12,4 ha
Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grlinkraut Am Dorfmarkt Wohnbauflache 1,3 ha

1 - Allgemeiner Teil

7
» ":? “&:

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab)

Luftbild mit Abgrezung der Planflache (0. M)
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Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken

Planflache Lage Gemeinde Griinkraut, nordwestlich der Ortslage
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Wohnbauflache, um den Bedarf bis
zum Zieljahr 2030 zu decken. Die Flache hat Erweiterungspo-
tenzial nach Norden fir die zuklnftige Ausweisung von Wohn-

bauflachen.
Flachenpotenzial (Eignung der Flache fiir | Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fiir
die vorgesehene Nutzung) eine stadtebauliche ErschlieBung geeignet
Angrenzende Nutzung / Struktur * Westen: Weideland mit Obstbaumen

e Norden: Grinland intensiv

e Osten: Scherzach mit dichtem Baumbestand und Geholz
(Heckenbiotop)

¢ Suden: geplante Mischbauflache Am Dorfmarkt (Bestand
Grinland intensiv)

ErschlieBung / Infrastruktur Anbindung an LandesstralRe L 335 (Ravensburger Stralke),
innere ErschlieBung musste Uber die geplante Mischbauflache
Am Dorfmarkt erfolgen,

ebene Topografie begunstigt Erschlielung

e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die aulRere ver-
kehrliche ErschlieRung ist innerortlich Gber die geplante
Strale ,Am Dorfmarkt” vorzusehen. Es werden keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt.”

Stadtebauliche Einbindung Anschluss erst gegeben, wenn die geplante Mischbauflache
Am Dorfmarkt erschlossen und bebaut ist
Konflikte e Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Berlcksich-
tigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation auf-
grund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe zu
Uberpriifen.”

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fiir eine stadtebauliche Erweiterung, jedoch
erst nach ErschlieBung und Bebauung der geplanten Misch-
bauflache Am Dorfmarkt

4 -Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fur eine stadtebauliche Erweiterung, jedoch erst nach Erschlie@Rung und Bebauung der
geplanten Mischbauflache Am Dorfmarkt.

Eine Voraussetzung zur Erweiterung der Wohnbauflache ist, dass sudlich der B 32 keine Gewerbeansied-
lung stattfindet.

Intensiv genutzte Grinlandflache mit geringer Biotopausstattung, die jedoch im Biotopverbundsystem eine
Vernetzungsrolle spielt. Die Flache stellt eine mittlere Empfindlichkeit gegentber Bebauung dar, die jedoch
durch entsprechende Minimierungs- und AusgleichmalRnahmen im Plangebiet gemindert werden kann.

- A = Standort stéadtebaulich und landschafts6kologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Grinkraut

Am

Bezeichnung

ca

Typ .
1,5 ha

Mischbauflache

Dorfmarkt

1 - Allgemeiner Teil

SN

- . . »
Ausschnitt Topografische Karte (ohne MafRstab)

I '/

der Planfliche (0. M.

Luftbild gnzun

)

Bodenseebecken

Gemeinde Griinkraut, nérdéstliche Ortslage

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Die Flache um den Dorfmarkt soll als Mischbauflache ent-
wickelt werden.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fir
eine stadtebauliche Erschlielung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Griinland intensiv

Nordwesten: Streuobst

Sudwesten: bestehendes Gewerbegebiet mit Edekamarkt,
Parkplatz und anschlief3ender Ravensburger Str. L 335
Siiden: Mischbebauung

Osten: Scherzach bzw. Dorfweiher mit dichtem Geholzbe-
stand (Heckenbiotop)

Erschliefung / Infrastruktur

Flache ist Gber die L 335 (Ravensburger Stralle) erschliel3-
bar

Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die duf3ere
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden
Anschluss ,Edekamarkt / Am Dorfmarkt* an die L 335. Es
werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. De-
tails werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*
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Stadtebauliche Einbindung Ausweisung stellt zwar eine weitere Ausdehnung des Orts-
randes nach Nordosten dar - um den Hauptort zu starken,
wurde auf eine Ausweisung in Liebenhofen verzichtet.

Konflikte Zu nahe Bebauung nach Osten beeintrachtigt die ge-
schitzten Biotope nach § 30 BNatSchG erheblich, einige
Obstbaume im sidlichen Bereich

¢ Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriick-
sichtigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation
aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
zu Uberprifen.”

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung.

Die Erweiterung der bestehenden Bebauung nach Norden zeigt eine mittlere Empfindlichkeit gegen-
Uber Bebauung und Flachenversiegelung dar.

Im Ausgleichskonzept missen auf Ebene des Bebauungsplans Vernetzungslinien zwischen Streuobst
im Westen und der Scherzach im Osten geschaffen werden

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grinkraut Erweiterung Einzelhandel Gewerbeflache 0,2 ha

1- AIIgemelner Teil

A r / /J ! i . ::‘ .:l £
Ausschnltt Topograflsche Karte (ohne MaBstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflédche (0. M.)

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken
Planflache Lage Gemeinde Griinkraut, westlich angrenzend an Ede-
kamarkt und L 335
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG --
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3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Gewerbefldche. Um den Nahver-
sorgungsbedarf weiterhin zu decken, soll der vorhandene
Vollsortimenter am Standort erweitert werden.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
die vorgesehene Nutzung) eine gewerbliche Erweiterung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur Westen: Ravensburger Str. L 335

Norden: Griunland intensiv

Osten: bestehendes Gewerbegebiet mit Edekamarkt und
Parkplatz

ErschlieBung / Infrastruktur ErschlielBung tber vorhandenen Parkplatz des Edekamark-
tes, ebene Topografie beglinstigt gewerbliche Erschlie-
Bung,

Kurze fuBlaufige Verbindung zur Ortsmitte

¢ Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

.Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die auRere
verkehrliche ErschlieRung erfolgt Giber den bestehenden
Anschluss ,Edekamarkt / Am Dorfmarkt“ an die L 335. Es
werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. De-
tails werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.®

Stadtebauliche Einbindung Direkte Lage an der Ravensburger Str. L 335, direkter An-
schluss an vorhandenes Gewerbegebiet Edekamarkt
Konflikte e Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Berlick-
sichtigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation
aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
zu uberprufen.”

Beurteilung Stadtebau Standort flir eine gewerbliche Erweiterung zur Einzelhan-
delsnutzung sehr gut geeignet

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort fir eine gewerbliche Erweiterung mit Eizelhandelsnutzung gut geeignet

Die geplante Erweiterung stellt eine sinnvolle Ergdnzung des bestehenden Angebotes dar, womit das
Nahversorgungsangebot fiir die Gemeinde Griinkraut weiter geblndelt wird.

FuRlaufige Anbindung an die Ortsmitte gegeben

- A = Standort fur Erweiterung Einzelhandel stadtebaulich und landschaftsékologisch gut ge-
eighet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Griinkraut

Bezeichnung
Gullen VII

ca

Typ .
3,7 ha

Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

5

Frie d ach

Ausschnitt Topografisdhe Karte ';('ohnewli'/‘léfsstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

nordl. Gewerbegebiet Gullen, stidwestlich des Ortsteil Rit-
teln

Bewegte Topografie (kleiner Moranenhtgel)

Beschreibung der Naturraum
Planflache
Lage
Relief
Realnutzung

Grunland intensiv genutzt, 6stlicher Bereich Acker

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

e Gewerbliche Bauflache im Sudwesten (1999), die im
Zuge einer Anderung zugunsten einer dstlich gelegenen
Bauflache 2010 wieder herausgenommen wurde

o Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gewerbeflache, um den gemel-
deten Gewerbebedarf bis zum Zieljahr 2030 zu decken
- Verweis auf Gewerbestandortanalyse Plan FNP3

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Durch die Ausgrenzung des Moranenhgels ist eine Er-
schlieBung unproblematisch,
Abrundung des bestehenden Gewerbestandorts

Angrenzende Nutzung / Struktur

Siden: Gewerbeflache

Osten: Teilort Ritteln

Westen: Wohnhaus und Gewerbebetrieb mit Lagerflachen
Norden. Griinland auf Moranenhugel

Erschliefung / Infrastruktur

Uber die Schlierer Strake (ca. 700m) ist die B 32 erreich-
bar. Einseitig erschlossene Stralle (Groppacher Stral3e)
wird genutzt und an das Gewerbegebiet Gullen VI ange-
schlossen.

¢ Hinweis Regierungsprasidium Stralenbauamt:

,Das Plangebiet liegt auBerhalb an der B 32. Die dulere
verkehrliche ErschlieRung ist iber die bestehende Anbin-
dung des Gewerbegebiets Gullen ,Schlierer Strafle” vorzu-
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sehen. Es werden keine grundsatzlichen Einwendungen er-
hoben. Details werden im Bebauungsplanverfahren abge-
stimmt.”

Stadtebauliche Einbindung Direkte Anbindung an den Gewerbestandort Gullen

Konflikte Evtl. Immissionsbeeintrachtigungen fiir die Bewohner des
Ortsteils Ritteln und das westlich angrenzende Wohnhaus

Beurteilung Stadtebau Stadtebaulich geeignet aufgrund der Ausgrenzung des Moranen-
higels

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Stadtebaulich geeignet aufgrund der Ausgrenzung des Moranenhugels, evil. immissionsschutzrechtli-
che Konflikte zum Ortsteil Ritteln und dem angrenzenden Wohnhaus werden Uber ein Schallschutzgut-
achten geregelt.

Die Ausgrenzung des Moranenhiigels reduziert die Eingriffe in den Naturhaushalt betrachtlich, da
keine sensiblen Bereiche Uberbaut werden.

- A = Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch als Abrundung des Gewerbestandorts
Gullen nach Norden geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grunkraut Gullen Ost Gewerbeflache 12,4 ha

1 - Allgemeiner Teil

“riedach
iy ; s

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Malstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken

Planflache Lage Gemeinde Griinkraut, 6stlich des Gewerbegebiets Gullen
Relief Relativ eben
Realnutzung Intensiv genutzte Ackerflache

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --
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3 - Stadtebauliche beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gewerbeflache, um den gemel-
deten Gewerbebedarf bis zum Zieljahr 2030 zu decken
- Verweis auf Gewerbestandortanalyse Plan FNP3

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Relativ ebene Flache, die sich fur eine gewerbliche Er-
schlielBung gut eignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Weg und Aussiedlerhof

Westen: Scherzach und Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet
Gullen

Siden: B 32 und Aussiedlerhof Hottenloch

Osten: Wohngebiet Roflerhalde und Wirtschaftsweg

ErschlieBung / Infrastruktur

¢ ErschlieBung Uber die Schlierer Stral’e und direkte An-
bindung an B 32

¢ Hinweis Regierungsprasidium Straflenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der B 32. Die aullere
verkehrliche ErschlieRung ist Uber die bestehende Anbin-
dung des Gewerbegebiets Gullen ,Schlierer Stralle” vor-
zusehen. Es werden keine grundséatzlichen Einwendun-
gen erhoben. Details werden im Bebauungsplanverfahren
abgestimmt.”

ErschlieBung / Infrastruktur

¢ Die Prognose des Verkehrsgutachtens kommt zu einem
noch vertraglichen Ergebnis:

- Im Prognose-Nulifall plus werden fiir die beiden Ge-
werbegebiete ,Gullen VII“ rund 600 Kfz/24 h und ,Gul-
len Ost" rund 2.100 Kfz/24 h als Neuverkehrsaufkom-
men (jeweils im Querschnitt) abgebildet. Damit erhoht
sich das Verkehrsaufkommen auf der Schlierer
Stralle im Zulauf zur B 32 von im Prognose-Nullfall
rund 6.200 Kfz/24 h auf rund 8.900 Kfz/24 h.

- Im Erschlielungsfall ist die bestehende Lichtsignalan-
lage an der Einmundung zur B 32 hinsichtlich der leis-
tungsfahigen Abwicklung zu Uberpriifen und ggf. an-
zupassen. Ein neuer, zusatzlicher Anschluss an die
B 32 erscheint erst im Zusammenhang mit der Er-
schlieBung weiterer, ggf. interkommunaler Gewerbe-
flachen eine sinnvolle Option.

¢ Hinweis Zweckverband Haslach-Wasserversorgung:

.Fur die Entwicklungsflache "Gewerbegebiet Gullen Ost"

kann aus dem offentlichen Trinkwassernetz eine Lésch-

wassermenge von max. 1600 I/min bereitgestellt werden.

Fur dariber hinausgehende Wassermengen mussten

detaillierte Untersuchungen veranlasst und das Rohrlei-

tungsnetz aufdimensioniert werden.”

Stadtebauliche Einbindung

¢ Denkbare Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
direkt an der B 32

Konflikte

o Konfliktpotenzial mit Anwohnern in Gullen und den Aus-
siedlerhéfen sowie den Bewohnern von Roéflerhalde >
Abriickung der Bebauung

e Hinweis Landwirtschaftsamt:

,Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriick-

sichtigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation

aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
zu Uberprifen.”

Beurteilung Stadtebau

Aufgrund der guten Anbindung an BundesstralRe als Ge-
werbestandort geeignet, doch das Konfliktpotenzial mit den
Anwohnern muss durch eine Eingrinung minimiert werden.
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4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Jede Gewerbeerweiterung stellt einen Eingriff in den Boden-, Wasser- und Naturhaushalt dar. Das im
Rahmen der Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030 erstellte Gewerbeflachenkonzept untersuchte
fur den Standort Gullen 5 Flachen fir eine pot. Gewerbeerweiterung. Der Standort Gullen Ost stellte
sich dabei als die vertraglichste und optimalste Planflache heraus.

Durch entsprechende Abstande zur Scherzach und Wohnbebauung und eine dichte Eingriinung und
Durchgriinung kann der Eingriff minimiert werden.

-2>A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fiir eine kommunale wie interkommu-
nale Gewerbegebietserweiterung geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

7.2.2 FlachenlUbersicht mit Bilanz Gemeinde Grinkraut
Flachenubersicht Wohnen 2030 Gemeinde Grinkraut

Der Flachenbedarf fiir Wohnen betragt bis zum Zieljahr 2030 6,3 ha:

Entwurf FNP 2030

Bezeichnung Bemerkung Flache ha Nutzung Bilanz ha

Planflache aus FNP 1999 -
. Flache wir als Bestand dargestellt,

Weiherhalde aber in der Bilanz zu 100 % gerech- 3.4 w 3.4
net

Kreuzicker Reduzierte Planflache aus FNP 0.8 W 08
1999

Am Dorfmarkt Neue Flache—> siehe Steckbrief 1,5 M 0,7

Am Dorfmarkt Neue Flache—> siehe Steckbrief 1,3 W 1,3

Baullicken Baullicken 25 % WI/M 0,1

Entwurf FNP 2030 6,3 ha

Flachenubersicht Gewerbe 2030 Gemeinde Griinkraut

Der Flachenbedarf fir Gewerbe betragt bis zum Zieljahr 2030 17,1 ha laut Gewerbeabfrage:

Entwurf FNP 2030

Bezeichnung Bemerkung Flache ha Nutzung Bilanz ha
Gullen VI Neue Flache—> siehe Steckbrief 3,7 G 3,7
Gullen Ost Neue Flache—> siehe Steckbrief 12,4 G 12,4
Erwelterung Neue Flache—> siehe Steckbrief 0,2 G 0,2
Einzelhandel

Am Dorfmarkt Neue Flache—> siehe Steckbrief 1,5 M 0,8

. Bauliicken 100 %,

Baulicken keine Baullicken im Bestand G 0.0
Entwurf FNP 2030 17,1 ha
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7.2.3 Gesamtibersicht aller Anderungen zwischen dem rechtswirksamen FNP 1999

und der Fortschreibung FNP 2030 Gemeinde Grinkraut

Grinkraut
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
Um den Nahversorgungsbedarf zu
decken, wurde ein VEP und parallel
die Anderung des FNP eingeleitet
(20.07.2004). Umweltprifung siehe
c1 Anpassung VEP ca. G (P) G (B) Anhang: TA-G2 - Grinordnungsplan
Dorfmarkt 0,5 ha zum VEP Dorfmarkt, 02/2005
Die Flache ist bebaut und wird in der
Fortschreibung FNP 2030 als Ge-
werbeflache Bestand dargestellt.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrundung
Um den Nahversorgungsbedarf wei-
E- Flache ca terhin zu decken, soll an diesem

G2 Erweiterung 02 Ha LF G (P) Standort der bestehende Markt mit
Einzelhandel (G) ’ einem weiteren Markt erganzt wer-

den.

G3 E-Flache ca. LE M (P) Die Flache um den Dorfmarkt soll als
Am Dorfmarkt (M) 1,5 ha Mischbauflache entwickelt werden.
E-Fliche ca Die Flache hat Erweiterungspotenzial

G4 A : LF W (P) | nach Norden fir die zukinftige Aus-

m Dorfmarkt (W) 1,3 ha ; .
weisung von Wohnbauflachen.
Umgesetzte Aus- ca Die Uberschwemmungsbereiche ent-

G5 . N : A (P) A (B) lang der Scherzach sind als Aus-

gleichsflache 7,0 ha ; N .
gleichsflachen entwickelt worden.
Umgesetzte Aus- ca Die Uberschwemmungsbereiche ent-

G6 . . i A (P) A (B) lang der Scherzach sind als Aus-
gleichsflache 0,8 ha ; N :

gleichsflachen entwickelt worden.
Bestandsanpas-

g7 |SwngBPan 6oha | W) | W(B) | DieFidchen sind bebaut.
Weiherhalde I
ES:;aS?F?Iaa rr1]pas- ca. Die Eléchen des ersten Bauab-

G8 Weiherhalde il 26 ha W (P) W (B) ;cnhdng;sledets B-Plans Weiherhalde IlI
(1. Bauabschnitt) gt

W (P) I
Die Flachen werden an den B-Plan
Anpassung B-Plan ca Gl _(_Bl) Weiherhalde Ill angepasst. Die fest-
G9 Weiherhalde ] 10 ha W (P) (':T]’;eg’rﬁr']'_ gesetzten Grin- und Ausgleichsfla-
’ flache | chen werden in den FNP 2030 Gber-
nommen.
A (P)
Im Zuge des B-Plans Sporthalle wird
die geplante Grinflache als Gemein-
bedarfsflache Sporthalle entwickelt -

Glo | Anpassungan ca. | Ggpy | Gbf(B) | Einleitung Teilanderung FNP vom
B-Plan Sporthalle 2,6 ha Sporthalle | 28 04.2003 - Umweltpriifung siehe

Anhang TA-G1 - Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan Sporthalle.

Die Flache wird im Rahmen des B-
Herausnahme ca Plans Sporthalle vom 27.05.2004 in

G11 | Arrondierung 05 Ha W (P) A (B) Ausgleichsflache umgewandelt - vgl.

Ottersberg (W) ’ Teilanderung FNP zum B-Plan Sport-
halle.
Flache wird mit Aufstellung des B-
Herausnahme ca. Plans Sporthalle aus dem FNP 1999
G12 Tulpenstral3e (M) 0,15 ha W(P) LF herausgenommen - vgl. Teilande-
rung zum B-Plan Sporthalle.
Gbf (P) Im Zuge des B-Plans Sporthalle wird
Herausnahme ca. die Gemeinbedarfsflache Sporthalle
G13 Gbf S Sport- LF ) o
porthalle 1,0 ha halle herausgenommen - vgl. Teilanderung
FNP zum B-Plan Sporthalle.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
W (P Die geplante Wohnbauflache aus
Reduzierun - W) | dem rechtswirksamen FNP 1999 wird
Gl4 Kreuzacker%W) 08 Ha W (P) o im Zuge der Fortschreibung von
’ LF 2,6 ha auf 0,8 ha reduziert, um den
ca. 1,8 ha . -
Flachenverbrauch zu minimieren
Bestandsanpas- . .
G15 | sung B-Plan ca. AuBgn- W (B) Die Abgrenzung des FNP wird an
N 0,2 ha bereich den B-Plan angepasst.
Ro6Rlerhalde
Herausnahme ca. Es gibt keinen Bedarf mehr fir eine
G16 | Grinflache (Tennis) | 0,7 ha | G (P) LF | Grinfiache.
Grinkraut Gullen
Sy | N . / o —
FNP 1999 ) ?/ W=
I Bestandsfiache |:| Planflache - A
. ) 2/t 4 -
- G21 - E-Flache 7y /
< Gullen VI : =
r M
G | VA
G17 - Bestandsanpassung ’ . ; ’ ’ n
Gullen IV und V . .
i . G19 - Anpassung an Gullen VI
oy s ’ | GE und Bestandsanpassung
f 7 ' iy - A Y
Ea S5 C ~~ & p
M J
[T y &
- -
i 7 i, W2
(E} 22 - E-Flache
N “ e Gullen Ost
M
A
s" ! M
Xe
‘\: ¢
L/
'Q
- FNP FNP .
Nr. Gegenstand Flache 1999 2030 Begrindung
Bestandsanpas- ca
G17 | sung B-Plan Gullen i G (P) G (B) | Alle Flachen sind bebaut.
4,5 ha
IV und Gullen V
Anpassung an
B-Plan Gullen VI ca. N .
G19 und Bestandsan- 26 ha LF GE (B) | Flachen sind bebaut.
passung
Umaesetzte Aus- ca Der Gewasserrand entlang der
G20 \geset : A (P) A (B) Scherzach wurde als Ausgleichsfla-
gleichsflachen 1,2 ha .
che entwickelt.
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- FNP FNP .
Nr. Gegenstand Flache 1999 2030 Begrindung
Ausweisung als geplante Gewerbe-
.. flache, um den gemeldeten Gewer-
- G (P y
G21 guﬁ;c{‘/‘l"l ©) 5 P) | G (P) | bebedarf bis zum Zieljahr 2030 zu
' LF decken > Verweis auf Gewerbefla-
chenanalyse Plan FNP3
Ausweisung als geplante Gewerbe-
E- Flche ca flache, um den gemeldeten Gewer-
G22 Gullen Ost (G) 12.4 .ha LF G (P) bebedarf bis zum Zieljahr 2030 zu
’ decken > Verweis auf Gewerbefla-
chenanalyse Plan FNP3
Atzenweiler
.‘| l G23 - Ortsteilabgrenzung | 48
| “EN
Flache FNP FNP ,
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
AuRen- Die bebaute Ortslage wird als
G23 | Ortsteilabgrenzung bereich M (B) Mischbauflache (B) in den FNP auf-
genommen.
Groppach
f-ji“ b\ |
J . Groppach
Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
AuRen- Die bebaute Ortslage wird als
G24 | Ortsteilabgrenzung bereich M (B) Mischbauflache (B) in den FNP auf-
genommen.
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Schregsberg

¥ . 7
J‘ \ e IS A\

Y il .

# | G25 - Ortsteilabgrenzung IS\“‘H'

Nr. Gegenstand Filr?%ge B\Igz IZ:CI)\I3I:£) Begrindung
AuRen- Die bebaute Ortslage wird als
G25 | Ortsteilabgrenzung bereich M (B) | Mischbauflache (B) in den FNP auf-
genommen.
Friedach
Nr. Gegenstand Filr?%i;e 'fglgz 58\'3% Begrundung
AuRen- Die bebaute Ortslage wird als
G26 | Ortsteilabgrenzung bereich M (B) Mischbauflache (B) in den FNP auf-
genommen.
Staig
o~ .
1%
RB%.
B
1;‘ (Sthl
;:' N ’.' '.“. .:\
G27 - Ortsteil - p H
abgrenzung A @ /
Pt
Nr. Gegenstand Filr?%i;e fglgz I2:(I)\I3% Begrundung
AuRen- Die bebaute Ortslage wird als
G27 | Ortsteilabgrenzung bereich M (B) | Mischbauflache (B) in den FNP auf-
genommen.
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7.3 Gemeinde Schlier

7.3.1 Neue Planflachen mit stadtebaulicher Begriindung Gemeinde Schlier

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache GrolRRe
Schlier Wohnbauflache Umnutzung Sagewerk Schilling 1,0 ha
Schlier Mischbauflache Fenken West 0,8 ha
Schlier Gewerbeflache Unterer Esch Il 0,5 ha
Schlier Gewerbeflache Unteres Tal Erweiterung Nord 1,1 ha
Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Schlier Umnutzung Sagewerk Schil- | Wohnbauflache 1,0 ha

ling

Stadtebauliche Nachfolgenutzung fir das
Sagewerk Schilling in eine Wohnnutzung

1 - Allgemeiner Teil

ST JF

| Bofler-
_r\\ar.'\\\sz\‘___..-_"—

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Schlier, stidwestlich des Teilorts Unteranken-
reute, Weiler Kehrenberg

Flache leicht nach Sidwesten abfallend

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Intensiv genutzte Gewerbenutzung durch das Sagewerk

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

-- (westlich angrenzend schutzbedurftiger Bereich fur
Naturschutz und Landschaftspflege)

Flachennutzungsplan 1999

-- AuBenbereich > keine Darstellung als Art der bauli-
chen Nutzung im rechtswirksamen FNP

Schutzgebiete

-- (westlich angrenzend LSG “Lauratal und RoRler Wei-
her®)

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

-- (westlich befindet sich in ca. 250 m Entfernung das
FFH-Gebiert Teilflache “Altdorfer Wald® Nr. 8124341
(01.01.2005))

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

-- (sudlich befindet sich das Wasserschutzgebiet
“Fohrendsch-Spinnenhirn® Nr. 436030 (RVO vom
27.09.1980))

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG
bzw. § 32 NatSchG BW

-- (slidwestlich gelegenes flachenhaftes Naturdenkmal
Nr. 84360690005 “Kehrenberger Weiher*, GréRe 1,9 ha)

Boden- und Kulturdenkmale

- Nachrichtliche Ubernahme (Regierungspra-
sidium TUbingen, Referat 26 - Denkmalpflege)

-- (sudlich angrenzend Kulturdenkmal ,, Stiller Bach* -
Kulturdenkmal der Mittelalterarchaologie nach § 2 DSchG
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3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Wohnbauflache nach Umnut-
zung des bisherigen Sdgewerks, um das Konfliktpotenzial
zur angrenzenden Bebauung zu minimieren

Betroffene Flurstlicke Gemarkung Schlier, hier Unterankenreute
Flurstick 357/1  7.598 m?
Flurstiick 354/8 141 m?
Flurstiick 354/7 1.309 m?
Flurstick 354/3  3.509 m?
Flurstick 354/12 901 m?

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur | Relativ ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund,

die vorgesehene Nutzung) bereits ca. 77% der Planflache versiegelt, bestehende Ku-
batur ca. 13.600 m?
Angrenzende Nutzung / Struktur Westen: Wohnhauser mit Garten, zugehdrig zum Weiler

Kehrenberg mit eigener Zufahrt auf die Landesstralle

L 317; ein nicht mehr genutztes Iw. Anwesen (vermietet),
Norden: intensiv genutztes Griinland;

Osten: intensiv genutztes Griinland;

Siden: Bachlauf Kehrenberger Mihlkanal als stdliche Be-
grenzung

Erschlielung / Infrastruktur o Bestehende eigene ErschlieRung Uber Zufahrt zu beste-
hendem Sagewerk und Anschluss an die L 317 - keine
zusatzliche Versiegelung fir Zufahrt notwendig

¢ Bestehender Gehweg zum Weiler Kehrenberg sudlich
der L317, auf Héhe der Zufahrt Sdgewerk Schilling gibt
es eine Querungshilfe, von dort [&uft der Gehweg nérd-
lich der L317 Richtung Ortsmitte Unterankenreute

e Sagewerk ist Uber Druckleitung an die Freispiegelleitung
von Ankenreute ins Lauratal angeschlossen

e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 317. Die au-
Rere verkehrliche Erschlieflung erfolgt tGiber den beste-
henden Anschluss (Altdorfer Stral3e) an die L 317. Der
Anschluss muss entsprechend den verkehrlichen Erfor-
dernissen in Abstimmung mit der Strallenbauverwaltung
ausgebaut werden (Linksabbiegespur). Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden
im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.”

¢ Kundenumspannstation und Mittelspannungskabel der
Netze BW befinden sich auf der Planflache

Stadtebauliche Einbindung Direkter Anschluss an bestehenden Weiler Kehrenberg
(Wohnnutzung)
Konflikte Bestehender Nutzungskonflikt (Ld&rm- und Verkehrsbelas-

tung) zwischen Wohnnutzung Weiler Kehrenberg und Sa-
gewerk Schilling > angedachte Umwandlung Sagewerk in
lockere Wohnnutzung wurde immissionsschutzbedingten
Konflikt vermindern

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fir Wohnnutzung - angedachte Um-
wandlung Sagewerk in lockere Wohnnutzung wirde im-
missionsschutzbedingte Konflikte vermindern

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Eine Umwidmung der bestehenden Gewerbenutzung Sagewerk Schilling in eine lockere angepasste
Wohnnutzung und Arrondierung des Weilers Kehrenberg wirde eine Optimierung der jetzigen Situa-
tion mit sich bringen. Das Modell zeigt eine Bebauung auf, die liber eine Anderung des Flachennut-
zungsplans und parallel dazu einen Bebauungsplan Gber die Gemeindeverwaltung Schlier mit einem
Energiekonzept und einer guten Ein- und Durchgriinung maf3voll und optisch ansprechend entwickelt
werden koénnte. Die direkte stadtebauliche Anbindung an den Weiler Kehrenberg beglinstigt eine Um-
wandlung in lockere Wohnbebauung.
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Die Renaturierung bisher befestigter Flachen wirde einen wichtigen Beitrag im sensiblen Biotopver-

bundsystem schaffen und dem Bach Raum zum Maandrieren geben.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Kehrenberger Bach ist ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch fir eine Umwandlung der Gewerbe-
flache in eine Wohnbauflache geeignet

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Schlier Fenken West Mischbauflache 0,8 ha
einer Teil

1- Allgem

R

Auséch

AN (!

J e L BBD5.9 ! vy
che Karte (ohne MaRstab)

w e )
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

e

Bodenseebecken

Gem. Schlier, ostlich des Teilorts Fenken

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Acker (Mais)

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flache im Regionalplan als Schutzbedirftiger Bereich fiir
Wasserwirtschaft ausgewiesen

Flachennutzungsplan 1999

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Lage im Wasseschutzgebiet Lauratal Zone llib

Geschiitzte Biotope § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Mischbauflache. Am Ortseingang
von Fenken soll auf der nordlichen Seite der Landesstralle
die Bebauung in Bezug auf die sudlichen Seite erganzt
werden.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen und Norden: landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen

Suden: stdlich angrenzend Landesstralte L 325 mit an-
schlieRender Bebauung

Osten: bestehende Bebauung

Erschlieffung / Infrastruktur

e Planflache grenzt stdlich direkt an die Landesstral3e
L 325, Abstimmung mit StralRenbauamt (RP) erforder-
lich.

e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:

.Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 325. Die au-
Rere verkehrliche ErschlieRung erfolgt liber einen
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neuen Anschluss (Ravensburger Stralle) an die L 325.
Es werden keine grundsatzlichen Einwendungen erho-
ben. Details werden im Bebauungsplanverfahren abge-
stimmt.”

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandene Bebauung

Konflikte

e Lage im WSG IlIIB

e Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Berlick-
sichtigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation
aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
zu Uberprifen.”

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung,
Grundwasserschutz: Lage im WSG 1lI1B, Bebauung unprob-
lematisch, wenn Vorgaben beachtet werden

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet fiir eine stadtebauliche Erweiterung,
Grundwasserschutz: Lage im WSG IIIB, Bebauung unproblematisch, wenn Vorgaben beachtet werden

- A = Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch geeignet

A = Standort geeignet

/

B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde
Schlier

Bezeichnung Typ ca.
Unterer Esch Il Gewerbeflache 0,5 ha

1 - Allgemeiner Teil

Ausschnitt Topografisc

;‘Ir
Qberanf:

\ ) /
he Karte (ohne MaRstab)

/

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Beschreibung der
Planflache

Naturraum Bodenseebecken

Lage Gemeinde Schlier, im Ortsteil Oberankenreute
Relief Ebene Flache

Realnutzung Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
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Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Die dort ansassige Firma mdchte am Standort erweitern.
Aufgrund der Betriebserweiterung ist nur eine Ausweisung
als Gewerbeflache mdglich.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fiir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine gewerbliche Erweiterung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen und Sitiden: Wiese mit Obstbaumen
Norden: Landesstrafte L 317
Osten: Gewerbebetrieb

ErschlieSung / Infrastruktur

e ErschlieRung tber vorhandenen Gewerbebetrieb tber
die L 317,

ebene Topografie beglinstigt ErschlieBung

Hinweis Regierungsprasidium StraRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt auBerhalb an der L 317. Die au-
Rere verkehrliche ErschlieRung erfolgt iber die beste-
hende Zufahrt (Wolfegger Stral’e) an die L 317. Es wer-
den keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. De-
tails werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.”

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandenen Gewerbebetrieb (6st-
lich angrenzend)

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fiir eine gewerbliche Erweiterung des an-
grenzenden Gewerbebetriebes der Firma Antoch

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fiir eine gewerbliche Erweiterung des angrenzenden Gewerbebetriebes der Firma

Antoch

Da die Flache im Gesamtzusammenhang eine wichtige Griinzasur zwischen den beiden Ortsteilen bil-
det, wurde die Flache auf den minimal notwendigen Erweiterungsbedarf reduziert, um die Griinzasur

und die Obstbaume erhalten zu kénnen.

- A - B = Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch bedingt geeignet

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

Gemeinde
Schlier

Bezeichnung

Unteres Tal - Erweiterung Nord

ca

Typ .
1,1 ha

Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

¥ B

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab)

W ANS s
‘e

Luftbild mit Agrenzung der Planflache (0. M.)
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Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken

Planflache Lage Gemeinde Schlier, Lage im Ortsteil Wetziseute
Relief Ebene Flache
Realnutzung Acker intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Lage im “Schutzbediirftigen Bereich fir die Wasserwirt-

Regionalplan 1996 schaft® - Plansatz 3.3.5 des Regionalplans ist zu beachten

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete -

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Gewerbeflache, um den gemel-
deten Gewerbebedarf bis zum Zieljahr 2030 zu decken
- Verweis auf Gewerbestandortanalyse Plan FNP3

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
die vorgesehene Nutzung) eine gewerbliche ErschlieBung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur Norden: Landesstralle L 326

Westen: JahnstraRe und Turn- und Festhalle Wetzisreute
mit groBem Parkplatz

Siden: geplante Gewerbeflache Unteres Tal |

Osten: Acker intensiv genutzt

ErschlieRung / Infrastruktur e Planflache sudlich angrenzend an L 326, Abstimmung mit
StraRenbauamt (RP) erforderlich;

¢ Strallenbauabstand von 20 m zur Landesstral3e ist einzu-
halten

¢ Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 326. Die dul3ere
verkehrliche ErschlieBung ist (iber die Gemeindeverbin-
dungsstralie vorzusehen. Es werden keine grundsatzli-
chen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt. Die Stralenbauverwal-
tung behalt sich vor im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens den Umbau der Einmindung der Gemeindeverbin-
dungsstralde in die L 326 entsprechend den verkehrlichen
Erfordernissen zu fordern.”

Stadtebauliche Einbindung Direkter Anschluss an stidlich geplante Gewerbeflache Un-
teres Tal |

Konflikte -

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet flir eine gewerbliche Erweiterung,
20 m Anbauverbotszone zur Landesstralie sind einzuhal-
ten

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdékologie

Standort fur eine gewerbliche Erweiterung,
20 m Anbauverbotszone zur Landesstralle sind einzuhalten

- A — B = Standort stadtebaulich geeignet, doch landschaftsdkologisch bedingt geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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7.3.2 Flachenubersicht mit Bilanz Gemeinde Schlier
Flachenubersicht Wohnen 2030 Gemeinde Schlier

Der Flachenbedarf fir Wohnen betragt bis zum Zieljahr 2030 7,9 ha:

Entwurf FNP 2030
Bezeichnung Bemerkung Flache ha | Nutzung Bilanz ha
Eibesch Ost Planflache aus FNP 1999 1,3 w 1,3
Eibesch West | Planflache aus FNP 1999 1,4 w 1,4
Rechtsseitig Reduzierte Planflache aus FNP
Laurentiusstr. | 1999 0.9 W 0.9
Rechtsseitig Reduzierte Planflache aus FNP
Laurentiusstr. Il 1999 0.7 W 0.7
Planflache aus FNP 1999 -
Linksseitig Laurentius Flache wir als Bestand darge- 1,5 w 1,5
stellt, aber in der Bilanz zu
100 % gerechnet
Sagewerk Schilling Neue Flache - siehe Steckbrief 1,0 W 1,0
Fenken West Neue Flache—> siehe Steckbrief 0,8 M 0,4
Baulliicken Baullicken 25 % WI/M 0,7
Entwurf FNP 2030 7,9 ha

Flachenubersicht Gewerbe 2030 Gemeinde Schlier

Der Flachenbedarf flir Gewerbe betragt bis zum Zieljahr 2030 3,6 ha laut Gewerbeabfrage:

Entwurf FNP 2030
Bezeichnung Bemerkung Flache ha | Nutzung Bilanz ha
Unteres Tal | Planflache aus FNP 1999 3,9 G 3,9
Unteres Tal Neue Flache-> siehe Steckbrief 1,1 G 11
Erweiterung Nord
Konkrete Gewerbeerweiterung

Unterer Esch Il > siehe Steckbrief 0,5 G 0,5
Fenken West Neue Flache—-> siehe Steckbrief 0,8 M 0,4
Baullicken Baullicken 100 % G 0,5
Entwurf FNP 2030 6,4 ha
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7.3.3 Gesamtiibersicht aller Anderungen zwischen dem rechtswirksamen FNP 1999
und der Fortschreibung FNP 2030 Gemeinde Schlier

Abkulrzungen Nutzung
(B) = Bestand A = Ausgleichsflache
P) = Planung E = Neue Entwicklungsflache
B-Plan = Bebauungsplan G = Gewerbeflache
VEP = Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gbf = Gemeinbedarfsflache
FNP = Flachennutzungsplan Gfl = Grunflache
LF = Landwirtschaftliche Flache
M = Mischbauflache
S = Sonderbauflache
w = Wohnbauflache

Schlier und Mihlenreute

% FNP 1999
J‘ I Bestandsflache |:| Planflache

*

81- Herausnahme Teilflache - 7
Eibesch Ost (- 4,8 ha) j

52 Redwzierung der Planflache
2 Eibesch West (- 2,0 ha)
&

&

53 - Bestandsanpassung
B-Plane Schlier Nord/
Erw. und Orismitie
S5 - Anpassung an Ortsabr 2

Schiier Scherzachstrale

- &
el 2

S4 - Herausnahme
[ ] Teilflache Eibesch Ost (-0,2 ha)
* r 56 - Anpassung B-Plan

Friedhofserweiterung

§7 - Herausnahme Griinflache
(Kleingarten)

=] laj== e
. WS : A/
i - . ; ~ Iy ¥
-sa—Anpasung an o “‘wl, : s
..IL { Satzung "Schiier Sud” A ] i » r/'::' A . z
h d T
7 : * | ‘
Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
. Herausnahme einer 4,8 ha grof3en
Herausnahme Teil- M .
s1 flache ca. W (P) LF geplanten_ Wohnbauflache in der"
; 4,8 ha Fortschreibung FNP 2030 zur FIa-
Eibesch Ost X
chenreduzierung.
Reduzierung der ca Reduzierung der Flache um 2,0 ha in
S2 Planflache Eibesch 20 Ha W (P) LF der Fortschreibung zur Flachenredu-
West ’ zierung.
Bestandsanpas-
sung B-Plane ca
S3 Schlier Nord plus 07 Ha W (P) W (B) | Alle Grundsticke sind bebaut.
Erweiterung und ’
Ortsmitte
S4 Herausnahme Teil- ca. W (P) LF Reduzierung der Flache um 0,3 ha
flache 0,3 ha am suddstlichen Ortsrand von Schlier
Eibesch Ost zur Flachenreduzierung.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
Die Abgrenzung der bestehenden
Anpassung an . N A
Ortsabrundung ca AuRen- Mlschbauﬂache wird in der_Fort-
S5 . i ; M (B) | schreibung FNP 2030 an die Abgren-
Schlier Scherzach- 0,1 ha bereich
straRe zung der Ortsabrundungssatzung
Schlier Scherzachstral3e angepasst.
Anpassung B-Plan Die Abgrenzung des Friedhofes wird
s6 | Friedhofs. ca. Gl (P) | G (B) | im NP an die Ab
- ; . grenzung des
. 0,2 ha Friedhof Friedhof
erweiterung B-Plans angepasst.
S7 g%?\:‘jl:gﬁgr?z o ca. (ifllel(f) LF Es gibt an diesem Standort keinen
eingar- - L.
ten) 0,5 ha garten Bedarf an Kleingartenanlagen.
Die Flache wird in der Fortschreibung
an die Abgrenzung der Satzung
S8 Anpassung an Sat- ca. Aullen- W (B) Schlier Sud angepasst und als
zung Schlier Sud 0,8 ha bereich Wohnbauflache (Bestand) darge-
stellt. In der Flache ist ein Regen-
Uberlaufbecken angesiedelt.
Anpassund an Ab- Die Abgrenzung im FNP wird an die
S9 P 9 . W (B) LF baurechtliche Abgrenzung des Orts-
grenzung Ortsteil . ..
teils Miihlenreute angepasst.
Unterankenreute und Oberankenreute
P L) 1 N e ——"
FNP 1999 ]
o o Lz I Gestandsfiache D Planflache t
* ‘ $11 - Bestandsanpassung (M)
B-Plan "Alter Sportplaiz”
L) G ) i1
LR -
T e Plan “Ater Sporplats
512 - Darstellung / s =]
Griinflache (Spielplatz) o/ = 37 D 513 - Flachenreduzierung
AR D
&y ol g
T“ X% -: - 514 - Bestandsanpassung
- My B-Plan Laurentius |
o \ ll 71 v =
= % 816 - Umwidmung von K in W
\" .r";v; 3 im Zuge der Fortschreibung
o 7
§15 - Bestandsanpassung §18 - Anpasung B-Plan
\uinahme VEP "Dorfwiesen” s ‘ 'Worfe_g_ger Strafe
ichsflache . Wt (Teilanderung)
& 4 5\ % s
i) oW = A ’Q‘} 518 - Herausnahme
LIS Rl | Ui
& “ d o i'\. x S22 - Anpassun
e h ok '0rtsabr?mdungg
‘(/--"" ‘ y i . i . - Oberankenreute”
% - S WAL el P8 S
N2 EETEREET 5 SERIC N G i
X (Teilanderung) 13 4 N irw T - .
a } : -f( P A oA e 2 A
‘ 7 (e} .‘: Ay
) oY e =1
) b} 523 - Anpassung
o ..»-( "Ortsabrundung
3 520 - Herausnahme o Oberankenreute”
(wsg \ Unterer Esch 11 (M) 521 - E-Flache N
\ (1,58 ha) Unterer Esch I (G) be ra nw’
/ : A T I 1 q : *
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrundung
Die geplante Mischbauflache Linsen-
Bestandsanpas- berg wurde mit dem B-Plan Alter
s10 sung (W) B-FF)’Ian Al- ca. M (P) W (B) Sportplatz entwickelt und ist inzwi-
ter g ortolatz 0,5 ha schen bebaut. Die festgesetzte Nut-
portp zung als Wohngebiet wird in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen.
Bestandsanpas- Die geplante Mischbauflache Linsen-
s | smg W EPan A | (T, | ME) | wE | Iee LS
ter Sportplatz ’ )
weile bebaut.
. Die Grinflache des im B-Plan festge-
s12 ﬁ;crﬁfg“ri‘gl ?;;JZ”' oora | WE®E) S B) | setzten Spielplatzes wird in den FNP
PIelp ! PIEIPZ | 2030 tibernommen.
ca Die Planflache Laurentiusstr. | (Nord)
S13 Flachenreduzierung : W (P) LF wird zur Flachenreduzierung auf eine
0,5 ha : .
Tiefe von ca. 50 m reduziert.
Die urspriingliche Mischbauflache
Laurentiusstral3e linksseitig wird in
Bestandsanpas- ca eine Wohnbauflache umgewandelt
S14 | sung B-Plan Lau- 15 Ha M (P) W (B) | und mit dem B-Plan Laurentius-
rentius | ' stral3e | entwickelt. Die Grundstiicke
sind mittlerweile alle verkauft und be-
baut.
Bestandsanpas- Die Mischbauflache Altdorfer StralRe
oFha | M) | M(E) | ML cen VEP Dorbiecen T e
Dorfwiesen ’ .
wickelt.
Umwidmuna Lau- Damit sich die Flache besser der
rentiusstraf.?e ca Umgebung anpasst, soll die Flache
S16 o i M (P) W (P) | in Zukunft nicht als Mischbauflache,
rechtsseitig von M 1,0 ha - .
in W sondern als Wohnbauflache entwi-
ckelt werden.
Die Streuobstflache ist im B-Plan
) Wolfegger Stral3e als private Grin-
Anpassung Grin- flache festgesetzt. Umweltprifung
flache B-Plan Wol- ca. Gfl (B) | siehe Anhang: TA-S1 - Griinord-
S17 f LF
egger StralRe 0,5 ha Streuobst | nyngsplan zum Bebauungsplan
(Teilanderung FNP) “Wolfegger StraRe®, 1. Anderung,
07/2004
Der B-Plan Wolfegger Stral3e wurde
mit einem Antrag auf FNP-Anderung
Anpassung B-Plan ca entwickelt und ist mittlerweile voll-
S18 | Wolfegger Stral3e 25 Ha LF W (B) | standig bebaut - Umweltprifung
(Teilanderung FNP) ’ siehe Anhang: TA-S1 - Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Wol-
fegger Stral3e, 1. Anderung, 07/2004
Herausnahme Im Zuge der Flachenreduzierung wird
S19 | Wohnbauflache Un- | 1,3 ha M (P) LF der Bereich zwischen Unter- und
terer Esch | Oberankenreute herausgenommen.
Herausnahme Die Mischbauflache wurde im Zuge
S20 | Mischbaufiache Un- | S | M (P) LF | dor Entwicklung B-Flan Wollegger
terer Esch Il ,5 ha tralBe aus dem erausgenom-
men.
E-Flache ca. Die dort ansassige Firma mochte am
S21 Unterer Esch I 0,5 ha M (P) G(P) Standort erweitern.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
Anpassung Ortsab- ca AuRen- Die Abgrenzung im FNP wird an die
S22 | rundung Oberan- 02 Ha bereich M (B) | Abgrenzung der Ortsabrundungssat-
kenreute ’ zung Oberankenreute angepasst.
Anpassung Ortsab- ca AuRen- Die Abgrenzung im FNP wird an die
S23 | rundung Oberan- i ; M (B) | Abgrenzung der Ortsabrundungssat-
0,1 ha bereich
kenreute zung Oberankenreute angepasst.

Wetzisreute

\I\X ‘-nj(/ .
S \ .
( —
||I \ S._?d- - E-Flache
.'|' : Unteres Tal
flll Erweiterung Mord”
- / 1 i
[ ""‘1..-"
R )
M
all] 3
‘ | Y x-.‘ I\--..G_.--"
& \ G
iy = _ 525 - Anpassung B-Plan
1 Breite Acker
1. Erweiterung
' 526 - Anpassung
A Ausgleichsflachen
= - | B-Plan "Breite Acker”
| > 527 - Ubernahme
\ 1 Grinflache Streuobst
1 h f
| I [ ]
b ; 7 -
L ] = 528- Herausnahme
- Mischbauflache Unteres Tal Il
- M
I" | ==l v E/
f L w J’
] ' [}
k
[aFf LR
U el R AS
/ -
1l a7
i, ! f“
y FNP 1999
/ I Bestandsflache :l Planflache
Flache FNP FNP ..
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
E-Flache Unteres . .
. ca. Neue Entwicklungsflache zur De-
S24 "\I'lzlrcljirwelterung 1,1 ha LF G (P) ckung des Gewerbeflachenbedarfs.
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Nr. Gegenstand Flache FNP FNP Begrindung
in ha 1999 2030
Die Mischbauflache Unteres Tal Il
wird mit dem B-Plan Breite Acker
Anpassung B-Plan ca entwickelt. Die Flachenabgrenzung
525 | Breite Acker 1. Er- 0,5 ha M (P) G(®) im FNP wird entsprechend der fest-
weiterung .
gesetzten Nutzung im B-Plan abge-
grenzt.
Anpassung Aus- Die festgesetzten und umgesetzten
S26 gleichsflachen ca. LE A (B) Ausgleichsflachen werden im FNP
B-Plan “Breite 0,5 ha 2030 als Ausgleichsflachen (Be-
Acker" stand) dargestellt
Die ortsbildpragende Streuobst-
- . wiese ist im B-Plan Breite Acker als
s27 H:fggasht?;‘fnﬁg” oS | M@ | S1B) | private Griinfiache festgesetzt und
’ wird in den FNP 2030 tbernom-
men.
Die Restflache der Planflache Unte-
Herausnahme ca res Tal Il wird zur Flachenreduzie-
S28 | Mischbauflache Un- 05 Ha M (P) LF rung herausgenommen, da auch
teres Tal lll ’ die aulere Erschlieflung nicht gesi-
chert ist.
Erbisreute
b
S29 - Anpassung an
) Bebauung
N A o i
4 isreute.
(O= .39,
B — - z @,
& y v /
g FNP 1999
) I Bestandsfiache |:| Planflache
m Ll %
Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrundung
Anpassund an Ab- Die Abgrenzung im FNP wird an die
S29 reFr)12un %rtsteil M (B) LF baurechtliche Abgrenzung des
9 9 Ortsteils Erbisreute angepasst.

Kehrenberg

S31 - E-Flache
Sagewerk Schiling (W)

<7

S30 - Anpassung
an Bebauung

532 - Aufnahme
Ausgleichsflache
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
Die zusammenhangende Bebau-
s30 Anpassung an Be- ca. Aullen- M (B) ung des Ortsteils Kehrenberg wird
bauung 0,7 ha bereich als Mischbauflache (Bestand) dar-
gestellt.
N N Da das bestehende Sagewerk ver-
s31 g;i'iﬁicnhe(ﬁva)gewerk 2 Qgg?gh W (P) | lagert wird, soll die Flche fir
9 ’ Wohnbebauung umgenutzt werden.
Aufnahme Aus- Zur Retention und als Puffer zum
S32 : N LF A (P) Kehrenberger Muhlkanal ist eine
gleichsflache . -
Ausgleichsflache geplant.
Fenken

533 - E-Flache

4 "Fenken West" (M)

534 - Anpassung an Orisabr. |~ _,-"
Fenken Sid

FNP 1999

I Bestandsflache D Planflache

Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
Am Ortseingang von Fenken soll
E-Fliche ca auf der nordlichen Seite der Lan-
S33 Fenken West (M) 0.8 ha LF M (P) desst_rafo,‘ d_|e Bebagung m__Bezug
auf die sudlichen Seite erganzt wer-
den.
Anpassung an ca Gfl (B) | Die in der Ortsabrundungssatzung
S34 | Ortsabrundung 04 ha W (B) 'c”h”eegé‘r']'_' festgesetzte Griinflache wird lin
Fenken Sud ’ flache | den FNP 2030 Gbernommen.
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7.4 Gemeinde Waldburg

7.4.1 Neue Planflachen mit stadtebaulicher Begriindung Gemeinde Waldburg

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache GroRRe
Waldburg Wohnbauflache Kohlhaus 3,5 ha
Waldburg Wohnbauflache Seniorengerechte Wohnformen 2,1 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Ost 0,5 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Sid 0,3 ha
Waldburg Gewerbeflache Hannober Nord 5,0 ha
Waldburg Gemeinbedarf Erweiterung Schule 0,9 ha
Waldburg Grinflache Innerdrtliche Griinflache 0,6 ha
Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Waldburg Kohlhaus Wohnbauflache 3,5 ha

1 - Allgemeiner Teil

Beschreibung der
Planflache

'I.-l P 1| o - il
Luftbild mit Abgrenzung der Planflédche (0. M.)
Naturraum Oberschwabisches Hiigelland
Lage Gemeinde Waldburg, innerértliche Freiflache in Waldburg
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --
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3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Wohnbauflache.
Nutzung der innerdértlichen Potenzialflachen zur Deckung
des Wohnbauflachenbedarfs bis zum Zieljahr 2030.
Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur | Innerdrtliche Freiflache mit voraussichtlich gutem Bau-
die vorgesehene Nutzung) grund, gut fir eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet
Angrenzende Nutzung / Struktur Westen: innerdrtliche grofe Streuobstwiese und Hofstelle
angrenzend
Norden, Osten, Siden: angrenzende Wohnbebauung
Erschlieung / Infrastruktur Anbindung der inneren ErschlieBung an vorhandene Er-
schlieBungsstralien
Stadtebauliche Einbindung Direkter Anschluss von allen Seiten an Bebauung
Konflikte -
Beurteilung Stadtebau Standort flir Wohnbebauung geeignet,
wichtige innerértliche Flache, die bei Ausweisung den Au-
Renbereich freihalt

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort fur Wohnbebauung geeignet,

wichtige innerértliche Flache, die bei Bebauung den Aufienbereich vor weiterer Ausfransung schiitzen
wirde. Durch die Uberplanung der innerdrtlichen Freiflache gehen Flachen fiir den Boden- und Was-
serhaushalt sowie flir den Arten- du Biotopschutz verloren, doch steht die Nutzung von Potenzialfla-
chen im Vordergrund. Durch entsprechende Ausgleichs- und Minimierungsmafinahmen kann der Ein-
griff kompensiert werden

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Waldburg Seniorengerechte Wohnformen Wohnbauflache 2,1 ha

1 AIIgemelner Te|I

Ausschmtt Topograflsche Karte (ohne MaBstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (o M.)
Beschreibung der Naturraum Oberschwabisches Hugelland
Planflache Lage Gemeinde Waldburg, Ortsmitte

Relief Ebene Flache

Realnutzung Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache
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Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Nutzung der zentrumsnahen innerértlichen Potenzialfla-
chen fir kommunales Angebot an seniorengerechten
Wohnformen mit fuBlaufiger Anbindung an die Versor-
gungsbereiche und sudlich gelegenen geplanten innerdrtli-
chen Griinflache zur Erholung. Die Lage der Gemeinbe-
darfsflache war zentrales Ziel der AG Siedlung und Verkehr
im Rahmen der Dorfentwicklung Waldburg 2030.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache, gut fir eine stadtebauliche Entwicklung ge-
eignet, anmoorige Bereiche flir staddtebauliche Erweiterung
ausklammern und in ein innerdrtliches Grin- und Ful3-
wegekonzept einbinden

Angrenzende Nutzung / Struktur

Osten: innerortliche Streuobstwiese
Norden und Westen: Wohnbebauung
Slden: geplante Erweiterungsflache Gehrenacker

Erschlieffung / Infrastruktur

Planflache mittig bereits erschlossen durch die Bannrieder
Stralle

Stadtebauliche Einbindung

Von Wohnbebauung umgeben

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet flr eine stadtebauliche Erweiterung,
anmoorige Bereiche fir stadtebauliche Erweiterung aus-
klammern und in ein innerortliches Griin- und Fullwege-
konzept einbinden

4 - Auswirkungen- Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet flr eine stadtebauliche Erweiterung,
anmoorige Bereiche fir stddtebauliche Erweiterung ausklammern und in ein Gesamtgriin- und Ful3-

wegekonzept einbinden

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Schule Ost

Typ
Mischbauflache

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)
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Beschreibung der Naturraum Oberschwabisches Hugelland
Planflache L Gemeinde Waldburg, in der Ortsmitte Flache ostlich der
age
Schule
Relief Leicht nach Osten geneigte Flache
Realnutzung Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Offentliche Griinflache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Ausweisung als geplante Mischbauflache.
Nutzung der innerdértlichen Potenzialflache an der nur ein-
seitig erschlossenen Stral3e.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Geringe Topografie mit voraussichtlich gutem Baugrund,

die vorgesehene Nutzung) gut fur eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet
Angrenzende Nutzung / Struktur Westen: Schule mit Spielareal
Norden: Amtzeller Strafe K 7989 mit anschlieRender Be-
bauung

Osten: Wohnstral3e mit angrenzender geplanter Mischbau-
flache Krippacker (Acker)
Siden: Wohn- und Mischnutzung

ErschlieBung / Infrastruktur ¢ ErschlieBung Uber vorhandene StralRe Forstenhausen im
Osten der Planflache, bisher nur einseitige Nutzung
geringe Topografie begunstigt innere ErschlieBung

¢ Das Baugebiet grenzt an Kreisstralle die K 7989

¢ Die weiteren Planungen sind mit dem Strallenbauamt ab-

zustimmen
Stadtebauliche Einbindung Direkter Anschluss an vorhandene Bebauung
Konflikte -
Beurteilung Stadtebau Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung,

Lage im Osten von Waldburg mit kurzen fuBlaufigen Ver-
bindungen zu allen Infrastruktureinrichtungen

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

o Innerdrtliche Freiflache mit kurzen fuRlaufigen FuRwegeverbindungen zu allen Infrastruktureinrich-
tungen

e Lage in der Ortsmitte, von Bebauung umgeben

e Geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

- A = Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Schule Sud

Typ
Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

FErm e A B

il A TR

Ausschnitt Topografische Karte (ohne Malstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Oberschwabisches Hiigelland

Gemeinde Waldburg, in der Ortsmitte Flache dstlich der
Schule

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache
Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Offentliche Griinflache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Mischbauflache.
Nutzung der innerértlichen Potenzialflache an der nur ein-
seitig erschlossenen Stral3e.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: Wohnbebauung
Norden: Schule mit Spielareal
Osten: Wohnbebauung
Slden: Stralle Kohlhaus

Erschliefung / Infrastruktur

Erschliefung Uber vorhandene Stralte Kohlhaus im Siiden
der Planflache (evt. Ausbau notwendig), bisher nur einsei-
tige Nutzung

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandene Bebauung

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung,
zentrale Lage in Waldburg mit kurzen fullaufigen Verbin-
dungen zu allen Infrastruktureinrichtungen

Gute Anbindung und bisher einseitige ErschlieBung vor-
handen
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Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 GW Gullen
mit den Gemeinden Bodnegg, Griunkraut, Schlier und Waldburg

Genehmigung nach 8 6 BauGB mit Schreiben des Landratsamtes
Ravensburg, Bau- und Gewerbeamt, Bauleitplanung, vom 28.10.2015

Nachrichtliche Ubernahme der neuen Abgrenzung
Landschaftsschutzgebiets-Verordnung (LSG-VO):

Die neue Abgrenzung der LSG-VO "Jungmoranenlandschaft zwischen
Amtzell und Vogt" im Bereich Hannober, Gemeinde Waldburg, ist in den
Flachennutzungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen, 8 5 Abs. 4 BauGB.

Die Anderung der LSG-VO ist am 24.10.2015 in Kraft getreten.

Die neue Abgrenzung vom 24.10.2015 ist nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan 2030 aufgenommen.
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4 - Auswrikungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdékologie

¢ Innerortliche Freiflache mit kurzen fuRRlaufigen FuBwegeverbindungen zu allen Infrastruktureinrich-
tungen

e Lage in der Ortsmitte

e Stralle Kohlhaus bisher nur einseitig erschlossen

e Geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Waldburg Hannober Nord Gewerbeflache 5,0 ha

1 - Allgemeiner Teil
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Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaBstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planfléche (0. M.)
Beschreibung der Naturraum Westallgauer Hiigelland
Planflache Lage Gemeinde Waldburg, nérdlich des Ortsteils Hannober
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache
Schutzgebiete Lage im I:SG Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell
und Vogt

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung Mit der Ausweisung der Flachen Hannober Nord soll zum
einen der konkrete Flachenbedarf der Fa. Vom Fass be-
dient werden und zum anderen der weitere Gewerbefla-
chenbedarf (vgl. Abfrage Gewerbeflachenbedarf) der Ge-
meinde bis 2030 gedeckt werden. Das Franchiseunterneh-
men Vom Fass hat sich vor Jahren am Gewerbestandort in
Waldburg niedergelassen und konnte sein Unternehmen
weltweit expandieren. Neben dem Getrankevertrieb gehort
die Herstellung von Saften und Veredlungsprodukten aus
Streuobst zu den Hauptproduktionszweigen der Firma am
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Standort Waldburg. Mit Streuobstbaumpflanzaktionen und
garantierten Abnahmevertragen mit Uberdurchschnittlichen
Preisen fir die Belieferung von Streuobst aus der Region
leistet die Firma einen wichtigen Beitrag zum Erhalt der
Streuobstwiesen und der heimischen Kulturlandschaft. Mitt-
lerweile ist das Baulandpotenzial im Gewerbegebiet Han-
nober komplett ausgeschopft. Kénnte das Unternehmen
vom Fass nicht am Standort erweitern, misste sich das Un-
ternehmen einen neuen Standort suchen.

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zur Bereit-
die vorgesehene Nutzung) stellung gewerblicher Flachen fir Betrieb VomFass und zur
Entflechtung von lokalen Gemengelagen besser geeignet
als neuer Siedlungsbereich bei Hannober Ost

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine gewerbliche Erschlielung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur Westen: K 7989, Norden: Aussiedlerhof mit Pferdehaltung
und Reiterstlble, Osten: Grinland intensiv, Suden: beste-
hendes Gewerbegebiet und Fichtenforst

ErschlieBung / Infrastruktur ¢ ErschlieBung tber vorhandenes Gewerbegebiet und tber
die K 7989 mit Anbindung an die L 324, mit Anbindung an
B 32 durch Kofeld bei Bodnegg / Rotheidlen (ca. 4,5 km) /
ebene Topografie begtinstigt ErschlieRung

¢ Das Baugebiet grenzt an Kreisstralie die K 7989

¢ Die weiteren Planungen sind mit dem Strallenbauamt ab-
zustimmen

o TWS Netz GmbH, Ravensburg: Gasleitung verlauft mittig
durch Planflache in einem landwirtschaftlichen Weg in
Nord-Sud-Richtung

Stédtebauliche Einbindung Direkter Anschluss an vorhandenes Gewerbegebiet

Konflikte ¢ Nutzungskonflikt zwischen Freizeit- und Erholungsnutzung
auf ndrdlich angrenzendem Aussiedlerhof und angedachter
Gewerbenutzung

¢ Hinweis Landwirtschaftsamt:
“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriick-
sichtigung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation
aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe zu
Uberprufen.”

Beurteilung Stadtebau Standort geeignet flr eine gewerbliche Erweiterung
- schallschutztechnisches Gutachten vorhanden

4 - Auswirkungen Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Die direkte stadtebauliche Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet beglinstigt eine Gewerbeer-
weiterung an dieser Stelle.

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet und im Biotopverbundsystem der Waldburger Feuchtgebiete ma-
chen die Flachen landschaftsékologisch sensibel.

Die Nahe zu Aueredensbach muss durch immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im Bebauungs-
planverfahren beriicksichtigt werden.

Forst: Die Einhaltung des Waldabstands nach 8 4 Abs. 3 LBO ist zu beachten.

Wichtig: Eine gewerbliche Erweiterung an diesem Standort setzt eine genehmigte Anderung der
Schutzgebietsverordnung des LSG “Jungmoranenlandschaft zwischen Amtzell und Vogt® voraus.

Die Herausnahme der Flache Hannober Nord aus dem Landschaftsschutzgebiet und die Hereinnahme
der Flachen 6stlich des Waldchens in das LSG verhindern einen zweiten Gewerbestandort in Han-
nober.

- B = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch bedingt geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Erweiterung Schule

Typ
Gemeinbedarf

1 - Allgemeiner Teil

, . A
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M

)

Oberschwabisches Hiigelland

Gemeinde Waldburg, in der Ortsmitte Flache 6stlich der
Schule

Leicht geneigte Flache

AN k&
Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab)
Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage

Relief
Realnutzung

Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Offentliche Griinfliche

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung als geplante Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Erweiterung Schule fur eine eventuelle
Erweiterung des Schulstandorts der Gemeinschaftsschule
Waldburg-Vogt

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Geringe Topografie mit voraussichtlich gutem Baugrund,
Erweiterung Schule unproblematisch mdglich

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: Schule mit dazugehdérigem Areal

Norden: Amtzeller StraRe K 7989 mit anschlieRender Be-
bauung

Osten und Stiden: Grinland intensiv genutzt

Erschliefung / Infrastruktur

e Erschlieftung Gber Schule
Das Baugebiet grenzt an die Kreisstrafle K 7989
Die weiteren Planungen sind mit dem Stral3enbauamt

abzustimmen

Stadtebauliche Einbindung

Direkte Erweiterungsflache am Schulstandort

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine potenzielle Erweiterung der
Schule
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4 - Auswrikungen - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Innerdrtliche Freiflache direkt dstlich und sldlich angrenzend an das Schulareal
Geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch geeignet flr eine Erw.eiterung der
Schule

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Waldburg Innerértliche Grunflache Grunflache 0,6 ha

4] / ' - —— #

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab)

Beschreibung der Naturraum Oberschwabisches Higelland
Planflache Lage Gemeinde Waldburg, Ortsmitte
Relief Ebene Flache
Realnutzung Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 --

Flachennutzungsplan 1999 Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete --

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete --

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-

haltsgesetz (WHG) Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG | --

3 - Stadtebauliche Bewertung

Auf der Anmoorflache mit vorhanden Gehdlzstrukturen
sudlich der geplanten Wohnbauflache ist eine innerértliche
Freiflache zur Erholung geplant. Eine innerdrtliche Grinfla-
che mit FuRwegeverbindungen zwischen den einzelnen
Baugebieten war ein zentrales Ziel der AG Siedlung und
Verkehr der Dorfentwicklung Waldburg 2030.

Ziel und Zweck der Planung

Ebene Flache, mit Gehdlzreihe in der Mitte, anmooriger
Bereich geeignet fiir die Anlage eines Naturbiotops zur Er-
Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir | holungsnutzung. Gut fiir eine stadtebauliche Entwicklung
die vorgesehene Nutzung) geeignet, anmoorige Bereiche fiir stadtebauliche Erweite-
rung ausklammern und in ein innerértliches Griin- und Ful3-
wegekonzept einbinden.
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Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: intensiv genutztes Griinland (Planung FNP 2030
Wohnbauflache)

Osten: Wohnbebauung

Suden: intensiv genutzte Ackerflache (geplante Erweite-
rungsflache Gehrenéacker)

Westen: Wohnbebauung

ErschlieBung / Infrastruktur

Die Planflache soll mit einem Wirtschaftsweg erschlossen
werden - FuBwegeverbindungen sollen die Wohngebiete
mit einander vernetzen

Stadtebauliche Einbindung

Die innerortliche Grinflache flgt sich als Zasur in die ge-
plante und vorhandene Bebauung ein. Sie ist in direktem
Zusammenhang mit derWohnbauflache fir Seniorenge-
rechte Wohnformen zu sehen.

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Die innerortliche Grinflache flgt sich als Zasur in die ge-
plante und vorhandene Bebauung ein. Die geplanten Ful3-
wegeverbindungen ermoglichen eine innerdértliche Vernet-
zung zwischen den einzelnen geplanten und vorhandenen
Baugebieten.

4 - Auswirkungen- Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Standort geeignet fir ein innerértliches Grin- und Fullwegekonzept

- A = Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

7.4.2 FlachenlUbersicht mit Bilanz Gemeinde Waldburg

Flachenubersicht Wohnen 2030 Gemeinde Waldburg

Der Flachenbedarf fir Wohnen betragt bis zum Zieljahr 2030 9,9 ha:

Entwurf FNP 2030
Bezeichnung Bemerkung Flache ha | Nutzung Bilanz ha
Planflache aus FNP 1999 -
Gehrenéacker der nérdliche Teil wird innerdrtliche 2,5 W 2,5
Grinflache
Planflache aus FNP 1999 —
Gehrenéacker Flache entlang der LandesstraRe wird 2,0 M 1,0
in M umgewidmet
Forstenhausen Planflache aus FNP 1999 -
Siid Flache wir als Bestand dargestellt, 1,2 w 1,2
aber in der Bilanz zu 100 % gerechnet
Planflache aus FNP 1999 —
Krippacker 1,4 M 0,7
PP Bstliche Teilfldche wird Ausgleich
Kohlhaus Neue Flache - siehe Steckbrief 3,5 W 3,5
Schule Sid Neue Flache - siehe Steckbrief 0,3 M 0,2
Schule Ost Neue Flache - siehe Steckbrief 0,5 M 0,3
Baulliicken Baullicken 25 % WI/M 0,5
Entwurf FNP 2030 9,9 ha
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Flachenubersicht Gewerbe 2030 Gemeinde Waldburg

Der Flachenbedarf flir Gewerbe betragt bis zum Zieljahr 2030 6,8 ha laut Gewerbeabfrage:

Entwurf FNP 2030

Bezeichnung Bemerkung Flache ha | Nutzung Bilanz ha

Planflache aus FNP 1999 -
Gehrenéacker Flache entlang der LandesstralRe wird 2,0 M 1,0
in M umgewidmet

Planflache aus FNP 1999 -

Krippacker sstliche Teilfléiche wird Ausgleich 14 M 0.7
Schule Sid Neue Flache - siehe Steckbrief 0,3 M 0,1
Schule Ost Neue Flache - siehe Steckbrief 0,5 M 0,2
Hannober Nord Neue Flache > siehe Steckbrief 5,0 G 5,0
N Baullicken 100 %,
Baulucken keine Baullicken im Bestand G 0.0
Entwurf FNP 2030 7,0 ha
Flachenibersicht Sonstige Fldchen 2030 Gemeinde Waldburg
Entwurf FNP 2030
Bezeichnung | Bemerkung Flache ha | Nutzung Bilanz ha
Seniorenge-
rechte Wohn- | Neue Flache = siehe Steckbrief 2,1 W 2,1
formen
Erweiterung . . , Gemein-
Schule Neue Flache - siehe Steckbrief 0,9 bedarf 0,9
Innerortliche | o o Flache > siehe Steckbrief 0,6 | Crunfla- 0.6
Grinflache che

7.4.3 Gesamtibersicht aller Anderungen zwischen dem rechtswirksamen FNP 1999
und der Fortschreibung FNP 2030 Gemeinde Waldburg

Abkurzungen Nutzung
(B) = Bestand A = Ausgleichsflache
(P) = Planung E = Neue Entwicklungsflache
B-Plan = Bebauungsplan G = Gewerbeflache
VEP = Vorhabenbezogener Bebauungsplan Gbf = Gemeinbedarfsflache
FNP = Flachennutzungsplan Gfl = Grunflache
LF = Landwirtschaftliche Flache
M = Mischbauflache
S = Sonderbauflache
w = Wohnbauflache
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| STV Wi - EFlache W - Lmwidmung
A w » 4 W“I‘IS—tGruntf'\ache "Kohlhaus" (W) Grinflache in M
] ; reuobst N
[ Xos : = N ud - Rl ‘0' -2
o "_‘ - ¥ "“‘-/ W8 - Retentionsflache )
(w\
R . W9 - Bestandsanpassung
WH4 - Innerirtliche = 5 Forstenhausen Sid
Griinflache w " o .
e Bannried
D ...II
W15 - Planflache Gehrenacker l\ ENP 1999 t
a > ~aus FNP 1399 !
U“‘W"‘Tg‘lfs”goie‘fv“l"nﬁ“c“e” \ Il Bestandsflache [ Planflache
* [ ] A -
Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
Anpassung an ca Gl (B Die Retentionsflache aus dem B-Plan
w1l B-Plan Erweiterung i LF (. ) Erweiterung Osch Il wird in den FNP
- 0,3 ha Retention
Osch Il 2030 aufgenommen.
Urmaesetzter Aus- ca Auf der geplanten Ausgleichsflache
w2 9 : A (P) A (B) | wurde 2013 eine Streuobstwiese an-
gleich 0,6 ha
gelegt.
Ver-
W3 Bestandsanpas- ca. LF kehrs-fla- | Der bestehende Parkplatz wird in
sung Parkplatz 0,3 ha che Park- | den FNP aufgenommen.
platz
Umwidmung Grin- Flachenausweisung, die fir eine
wa flache in Gemein- ca. Gfl (B) Sbﬂ eventuelle Erweiterung des Schul-
bedarf Erweiterung 0,9 ha Scmie standorts der Gemeinschaftsschule
Schule Waldburg-Vogt vorgesehen wird.
Umwidmung Grin- ca Nutzung der innerértlichen Potenzial-
W5 flache in M (Schule i Gfl (B) M (P) | flache an der nur einseitig erschlos-
0,5 ha
Ost) senen Stralie.
Umwidmung Grin- ca Nutzung der innerdrtlichen Potenzial-
W6 flache in M (Schule i Gfl (B) M (P) | flache an der nur einseitig erschlos-
" 0,3 ha
Sid) senen Strale.
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Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begrindung
ca Nutzung der innerdrtlichen Potenzial-
w7 E-Flache Kohlhaus 35 Ha LF W (P) | flachen zur Deckung des Wohnbau-
’ flachenbedarfs bis zum Zieljahr 2030.
ca Gl (P Die Flache wird fir die Retention der
w8 Retentionsflache 06 h LF (P) geplanten Wohnbauflache und fir
, a Retention . ol
das Entsiegelungskonzept bendtigt.
Bestandsanpas- ca Die Flache wird im FNP 2030 als Be-
w9 sung Forstenhau- i W (P) W (B) | stand dargestellt, da alle Grundstu-
. 4,5 ha )
sen Sud cke belegt sind.
Eg?#gg;ing der ca Fortfihrung des Ausgleichs zur Um-
w10 S : M (P) A (P) setzung der 6stlichen Ortsrandein-
Krippacker zum 0,4 ha -
; griinung.
Ausgleich
Erhalt und Sicherung einer 80-jahri-
gen ortsbildpragenden, wertvollen
W11 Grinflache Streu- ca. LF Gfl (B) | Streuobstwiese im Innenbereich. Der
obst 1,8 ha Streuobst | Erhalt der Streuobstwiese war zent-
rales Ziel der Dorfentwicklung Wald-
burg 2030.
ca Die vorhandene Hofflache im Innen-
W12 | Hofstelle : LF M (B) bereich wird als Mischbauflache Be-
0,4 ha
stand dargestellt.
Ausweisung als Wohnbauflache zur
Nutzung der zentrumsnahen innerort-
i lichen Potenzialflachen fiir kommu-
E-Flache .
Wohnbaufliche Se- ca nales Angebot an serllor_engerechten
w13 : : LF W (P) | Wohnformen mit fuBlaufiger Anbin-
niorengerechte 2,1 ha .
dung an Versorgungsbereiche und
Wohnformen s e
sudlich gelegener Grinflache zur Er-
hloung.
Die Flache eignet sich nicht fir eine
Bebauung, da der Untergrund an-
moorig ist und mit einem dichten
Gfl Baumbestand bestockt ist. Dieser
W14 Innerortliche Grin- ca. W (P) nner-ortli- | Bereich stellt eine wichtige Freihalte-
flache 0,6 ha che Grin- | flache zwischen den bestehenden
flache | und geplanten Wohngebieten fiir
eine Erholungsflache / innerértliche
Wegeverbindung dar.
Planflache Geh-
renacker (FNP Umwidmung entlang der Landes-
1999) - Umwid- ca. stral3e aufgrund des schallschutz-
W15 mung des westli- 2,0 ha W(P) M (P) technischen Gutachtens von Tecum
chen Teils von W in GmbH, Kempten, 05.08.2011.
M
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Edensbach und Hannober

X T 7 LA ]

FNP 1999

I Bestandsfiache :l Planflache

o‘.*:i‘ A e ;
s Talet ) _‘.
8 - Bestandsanpass ung
. .'_\_._ e

.
Wi
o

N

‘W17 - Anpassung
an Satzung

'.-‘ ‘W20 - Hersusnahme
Bestandsfliche (M)

Flache FNP FNP .
Nr. Gegenstand in ha 1999 2030 Begriindung
Anpassung an Sat- Die Abgrenzung der Mischbauflache
W16 2ung wird an die Ortsabrundungssatzung
angepasst.
Anpassung an Sat- Die Abgrenzung der Mischbauflache
w17 zung wird an die Ortsabrundungssatzung
angepasst.
E-Flache ca Flache wird zur Deckung des lokalen
W18 | Gewerbeerweite- 50 Ha LF G (P) | Gewerbeflachenbedarfs ausgewie-
rung Hannober ’ sen.
Bestandsanpas- ca Die Flache ist mittlerweile komplett
w19 i G (P) G (B) | bebaut und wird als Bestand darge-
sung 3,6 ha stellt
Aufgrund der Lage im Landschafts-
schutzgebiet und der Tatsache, dass
W20 Herausnahme ca. M (B) LE keine Satzung vorliegt, wird der Fla-
Bestandsflache (M) | 0,3 ha chennutzungsplan in der Fortschrei-
bung korrigiert. Die Flache wird nicht
mehr als Mischbauflache dargestellit.
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Sieberatsreute und Greut

/| waz2 -Anpassung an
“| Abarenzung Ontsteil

L of \ |
N N of | ‘

S
\{.:‘\‘

. - W21 - Herausnahme Planflache |
L?' ‘ Sieherafsreure (M) "/ } FNP 1999
.t/?f P // ' Il Bestandsfiache [ Planflache
/ A i
Nr. Gegenstand Filr?%r;e '1:9'3\192 58\'3% Begrundung
Die Planflache aus dem rechtswirk-
Herausnahme ca. samen FNP 1999 wird herausge-
W21 | Planflache 1.0 ha M (P) LF nommen, da sich die zukiinftige
Sieberatsreute (M) Siedlungsentwicklung auf den
Hauptort konzentrieren soll.
Die Abgrenzung im FNP 2030 wird
w22 A;%azisnun%ftgtg?' M IEIE-';) / I\h TB/) an die baurechtliche Abgrenzung
9 9 des Ortsteils Greut angepasst.
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Egg

W23 - Anpassung
an Abgrenzung Ortsteil

Flache FNP FNP

inha | 1999 o030 | Begrundung

Nr. Gegenstand

Die Abgrenzung im FNP 2030 wird
M (B) | an die baurechtliche Abgrenzung
des Ortsteils Egg angepasst.

Anpassung an Ab- Aulen-

w23 grenzung Ortsteil bereich

7.5 Gesamtflachenbilanz GVV Gullen
7.5.1 Gesamtflachenbilanz Wohnen FNP 2030 GVV Gullen

In den folgenden Tabellen wird dargestellt, wie das Flachenpotenzial 2010 fur die Flachen-
ausweisung flr den FNP 2030 entwickelt wurde:

Gegenuberstellung Wohnbauflachen Potenzial 2010 - FNP 2030

Bodnegg Potenzial 2010 3,4 ha | FNP 2030 6,7 ha

Grinkraut Potenzial 2010 6,2 ha | FNP2030 6,3 ha

Schlier Potenzial 2010 13,7 ha | FNP 2030 7,9 ha

Waldburg Potenzial 2010 7,5 ha | FNP2030 9,9 ha
ST e 30,8 ha | FNP 2030 30,8 ha
potenzial 2010 ' ’

7.5.2 Flachenbedarf Gewerbe und Gewerbeflachenausweisung Entwurf FNP 2030

Die Ausweisung von Gewerbeflachen ist in die Gewerbeflachenanalyse (vgl. Karte zum
Flachennutzungsplan FNP3) eingebettet. In folgender Tabelle wird der konkrete Gewerbe-
flachenbedarf (Brutto) bis zum Zieljahr 2030 der Gewerbeflachenausweisung im FNP 2030
gegenubergestellt. Die Ausweisung im FNP 2030 setzt sich aus dem Baullickenpotenzial
sowie dem Gewerbeflachenpotenzial aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
2010 zuzlglich der neu ausgewiesenen Flachen zusammen.
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Ausweisung Gewerbeflachen**
FNP 2030
Konkreter Baullicken Gewerbefla- Neue
Gemeinde Gewerbeflachen- Gewerbe chenpoten- Gewerbeflachen
bedarf (Brutto)* 100 % zial 2010
Bodnegg 8,4 ha 0,8 ha 0,3 ha 3,1 ha
Griinkraut 17,1 ha 0,0 ha 0,0 ha 17,1 ha
Schlier 3,6 ha 0,5 ha 3,9 ha 2,0 ha
Waldburg 6,8 ha 0,0 ha 0,0 ha 7,0 ha
Zwischensumme 35,9 ha 1,3 ha 4,2 ha 29,2 ha
Summe 35,9 ha Gesamt 34,7 ha

*  Zu den Nettoflachen werden 25 % fir ErschlieBung, Entwasserung und Ausgleich dazugerechnet
** |n der Bilanz werden 50% der Mischbauflachen (M) zu Wohnen und 50 % zu Gewerbe gezahlt

Die Auflistung zeigt, dass der GVV Gullen 1,2 ha weniger Gewerbeflachen ausweist als die
Abfrage bis zum Zieljahr 2030 ergab.

Eine interkommunale Lésung wird fUr die Zukunft in Erwagung gezogen.

Zusammenfassung:

Der Flachenbedarf flr die Erweiterung von ortsansassigem Gewerbe betragt ca.
35,9 ha (Brutto). Es werden 29,2 ha neue Gewerbeflachen ausgewiesen und 4,2 ha
aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999 ibernommen.

Das Baullickenpotenzial an Gewerbeflachen liegt bei 1,3 ha, sodass im FNP 2030
insgesamt 34,7 ha Gewerbeflachen ausgewiesen werden. Es werden 1,2 ha weniger
Gewerbeflachen ausgewiesen als die Abfrage bis zum Zieljahr 2030 ergab.

7.6 Ubersicht der Flachenneuausweisung in den Verbandskommunen
7.6.1 Wohnbauflachen Flachenneuausweisungen FNP 2030

Folgende Auflistung zeigt die Flachenneuausweisungen an geplanten Wohnbauflachen im
Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache Grole

Bodnegg Wohnbauflache Hochstatt 1,9 ha
Bodnegg Wohnbauflache Kromerbiihl Nord 0,3 ha
Bodnegg Wohnbauflache Rosenharz 1,0 ha
Griinkraut Wohnbauflache Am Dorfmarkt 1,3 ha
Schlier Wohnbauflache Umnutzung Sagewerk Schilling 1,0 ha
Waldburg Wohnbauflache Kohlhaus 3,5 ha
Waldburg Wohnbauflache Seniorengerechte Wohnformen 2,1 ha
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7.6.2 Mischbauflachen Flachenneuausweisungen FNP 2030

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fir Mischbauflachen im

Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache Grole

Bodnegg Mischbauflache Widdum 0,6 ha
Griinkraut Mischbauflache Am Dorfmarkt 1,5 ha
Schlier Mischbauflache Fenken West 0,8 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Ost 0,5 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Sid 0,3 ha

7.6.3 Gewerbeflachen Flachenneuausweisungen FNP 2030

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fir Gewerbeflachen im

Gemeindeverwaltungsverband:
Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache GroRRe
Bodnegg Gewerbeflache Kofeld Sud 2,0 ha
Bodnegg Gewerbeflache Rotheidlen Sid 1,1 ha
Griinkraut Gewerbeflache Erweiterung Einzelhandel 0,2 ha
Grunkraut Gewerbeflache Gullen Vil 3,7 ha
Griinkraut Gewerbeflache Gullen Ost 12,4 ha
Schlier Gewerbeflache Unterer Esch I 0,5 ha
Schlier Gewerbeflache Unteres Tal Erweiterung Nord 1,1 ha
Waldburg Gewerbeflache Hannober Nord 5,0 ha

7.6.4 Gemeinbedarf Flachenneuausweisungen FNP 2030

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fir Gemeinbedarf im

Gemeindeverwaltungsverband:

Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache Grole
Bodnegg Gemeinbedarf Erweiterung Bauhof 0,5 ha
Waldburg Gemeinbedarf Erweiterung Schule 0,9 ha

7.6.5 Sonstige Flachenneuausweisungen FNP 2030

Folgende Auflistung zeigt die geplanten Flachenneuausweisungen fur Grunflachen im Ge-
meindeverwaltungsverband:

Kommune

Typ

Bezeichnung Entwicklungsflache

GroRRe

Waldburg

Griinflache

Innerértliche Grinflache

0,6 ha
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7.7 Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

Dieses Kapitel enthalt Hinweise und Vorgaben schriftlicher Stellungnahmen aus der Be-
hérdenbeteiligung, die in diesem Kapitel aufgenommen werden und zuklnftige Planungs-
prozesse erleichtern sollen.

7.7.1 Regierungsprasidium, Denkmalschutz - Bau- und Kunstdenkmalpflege

=  Auch wenn bezuglich der einzelnen Bauflachen keine grundlegenden Bedenken be-
stehen, kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung unter Umstanden Kon-
flikte mit denkmalpflegerischen Belangen auftreten. Dies gilt fiir Wohnbauflachen, je-
doch besonders fur gewerbliche Bauflachen und Sondernutzungen. Diese kdnnen z.B.
aufgrund beachtlicher Hohenentwicklungen (z.B. bei Hochregallagern) raumliche Wir-
kungen entfalten. Selbst wenn diese Bauflachen relativ weit den einem gem. § 12/28
DSchG geschutzten Kulturdenkmal entfernt sind, sind erheblich beeintrachtigende
Auswirkungen fur das Kulturdenkmal denkbar. Aus genanntem Grund wird daher um
weitere Beteiligung im verbindlichen Bauleitplanverfahren gebeten.

= Ebenfalls ist nicht auszuschlielen, dass es innerhalb der Uberplanten Areale bisher
unbekannte Kulturdenkmale gibt. Dies gilt insbesondere fur Lagen aul3erhalb der ge-
schlossenen Ortsbereiche, die die Inventarisation hier die Kulturdenkmale in der Regel
noch nicht systematisch bzw. nur auf konkrete VerdachtsaufRerungen hin erfasst hat.
In der freien Flur und vor allem entlang von Wegen und Strallen kénnten Kleindenk-
maler wie beispielsweise historische Grenzsteine oder auch Flurdenkmaler wie Weg-
kreuze oder Martern bislang unentdeckt geblieben sein. Selbst historische Briicken o-
der Kanale auch mit Wehranlagen sind nicht immer erfasst worden. Besitzen solche
Objekte die Eigenschaften eines Kulturdenkmales, so sind sie auch als solche zu be-
handeln, selbst wenn sie bisher nicht in der Liste geflihrt werden. Sollten im Zuge der
weiteren Planungen bisher unbekannte Kulturdenkmale berihrt werden, bittet das RP
Denkmalpflege um Benachrichtigung.

= Sollten noch unbekannte Flurdenkmale durch die Planungen beriihrt werden, bittet das
RP Denkmalpflege um unverziigliche Benachrichtigung. Ergibt sich die Notwendigkeit,
dass Kleindenkmale im Rahmen der Arbeiten voribergehend oder endgultig versetzt
werden missen, bittet das RP Denkmalpflege darum, dies ohne Zeitverzug abzuspre-
chen. Vorsorglich weist das RP Denkmalpflege darauf hin, dass eventuelle, durch moég-
liche BaumaRnahmen bedingte Schaden an bekannten und bisher unbekannten Kul-
turdenkmalen zu Lasten des Verursachers gehen.

7.7.2 Regierungsprasidium, Archaologische Denkmalpflege - Vor- und Fruhge-
schichte

= Hingewiesen wird auf mdglicherweise alamannische Grabfunde im Bereich Fenken,
deren genaue Lokalisierung allerdings offen ist.

= Generell ist anzumerken, dass der oberschwabische Raum zu den Regionen des Lan-
des zahlt, von denen lediglich eine vage Skizze der vor- und friihgeschichtlichen Be-
siedlung entworfen werden kann. Es ist davon auszugehen, dass die derzeit bekannten
archaologischen Fundstellen und Funde noch nicht reprasentativ fir die Besiedlungs-
geschichte sind. Das bislang Bekannte stellt lediglich ,die Spitze eines Eisbergs” dar.
Mit dem Vorhandensein bisher unerkannter oder verborgener Kulturdenkmale ist zu
rechnen. Besonders weisen wir auch darauf hin, dass in Moor- und Feuchtbereiche mit
bislang unerkannten vorgeschichtlichen Moorsiedlungen zu rechnen ist.
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Vorsorglich  wird auf die Regelungen des § 20 DSchG verwiesen:
,o0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Ar-
chaologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen.
Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.*

7.7.3 Landratsamt, Sachgebiet Kommunales Abwasser, Grundwasserschutz

Fir die spateren Bebauungsplane/VEP muss grundsatzlich die abwassertechnische
Entsorgung gewahrleistet sein. Vor der abwassertechnischen Erschlieung ist die Not-
wendigkeit von Wasserrechtsverfahren zu prifen. Werden Rechtsverfahren erforder-
lich sind diese fruhzeitig bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

7.7.4 Deutsche Telekom

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikations-Linien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zuklnftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswe-
gen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

7.7.5 Amprion GmbH

Wichtiger Hinweis:

Fur die geplante Wohnbauflache “Kromerbihl® in der Gemeinde Bodnegg ist auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten zu erstellen, wel-
ches die Bewaltigung des Nutzungskonflikts zwischen dem Larm der Hochspannungslei-
tung und der geplanten Wohnbebauung gewahrleistet.

Bezlglich der geplanten Ausweisungen im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan
mochten wir auf die folgenden allgemeinen Auflagen hinweisen:

Die Hochstspannungsfreileitung 220-/380-kV-Gemeinschaftsleitung Amprion/ Trans-
net Herbertingen — Bundesgrenze (Bludenz), Bl. 4509 ist durch beschrankt persénliche
Dienstbarkeiten in den betroffenen Grundbtichern gesichert.

In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die von der Leitung betroffenen Grundstiicke
fir den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochstspannungsfreileitungen mit
dazugehorigen Masten und ihrem Zubehor, einschliefdlich Fernmeldeluftkabel, in An-
spruch genommen und betreten werden durfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung
von Bauwerken unstatthaft.

Baume und Straucher dirfen die Leitung nicht gefahrden, auch Montage- und Unter-
haltungsarbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und Kurzhaltung
der die Leitung gefahrdenden Baume und Straucher ist zuldssig, auch soweit sie in den
Schutzstreifen hineinragen. Die Ausiibung dieses Rechts kann einem Dritten Ubertra-
gen werden. Leitungsgefahrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch missen unter-
bleiben.

Bei den im Schutzstreifen vorgenommenen Ausweisungen ist zu beachten, dass der
ordnungsgemalie Bestand und Betrieb der Leitung weiterhin gewahrleistet sein muss.
Instandsetzungsarbeiten, die den ordnungsgemalien Betrieb der Leitung sichern, mis-
sen weiterhin durchgefuhrt werden kdnnen.

Samtliche Planungen im Bereich der Gemeinschaftsleitung insbesondere Bebauung,
Geléndeniveauveranderungen oder Anpflanzungsmaflnahmen, sind rechtzeitig vorher
mit der Amprion GmbH bzw. der TransnetBW im Detail abzustimmen. In diesem Zu-
sammenhang weisen wir auf die Einhaltung der aktuellen DIN EN und VDE- Bestim-
mungen im Schutzstreifenbereich der Gemeinschaftsleitung hin.
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=  Einwirkungen und MaRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrach-
tigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden.

Wie aus dem Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, sind in der Nahe der 0.g. Gemein-
schaftsleitung Wohnbauflachen ausgewiesen worden. Im Einzelnen handelt es sich um die
folgenden Flachen:

- Gemeinde Grunkraut - Flache “Kreuzacker”
Es handelt sich um eine Flache, die bereits im vorhandenen Flachennutzungsplan
1999 dargestellt ist.

- Gemeinde Bodneqgq - Flache “Kromerbihl Nord®
Es handelt sich um eine neue Flache, die im vorhandenen Flachennutzungsplan noch
nicht enthalten ist.

- Gemeinde Bodnegg - “Kromerbihl*
Diese Flache ist bereits aus dem vorhandenen Flachennutzungsplan 1999 abgeleitet
worden.
= Wichtiger Hinweis:
Far die geplante Wohnbauflache “Kromerbuhl® in der Gemeinde Bodnegg ist auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein immissionsschutzrechtliches Gutachten
zu erstellen, welches die Bewaltigung des Nutzungskonflikts zwischen dem Larm der
Hochspannungsleitung und der geplanten Wohnbebauung gewahrleistet.

7.7.6 Naturschutzverbande nach 8 67 NatSchG, Schreiben vom 17.12.2013

Von Seiten der Naturschutzverbande nach § 67 NatSchG wird empfohlen, bei der Aufstel-
lung der Bebauungsplane mdéglichst klimaneutrale Baugebiete zu entwickeln:

=  Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. siidexponierte Dacher - Pultdach, Flachdach,
Festschreibung Energiebedarf der Gebaude)

= Vereinbarungen in den Kaufvertragen fur die Grundsticke (z.B. Mindeststandard War-
meschutz)

= Entwicklung eines innovativen Nahwarme- und Mobilitdtskonzeptes (optimale Anbin-
dung ans Radwegenetz).

7.7.7 TWS Netz GmbH, Schreiben vom 14.08.2014

Die Gasleitungen der TWS Netz GmbH tangieren bzw. kreuzen den Geltungsbereich des
Gemeindeverwaltungsverbandes Gullen teilweise. Dabei ist folgendes zu beachten:

“VYon unseren Gasleitungen muss ein Schutzstreifen zu beiden Seiten von je 2 m eingehal-
ten werden. Der Schutzstreifen muss von Uberbauungen und Baumen freigehalten werden.
Das Bepflanzen einer Leitungstrasse mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ist nur mit
einem lichten Anstand von mindestens 2,5 m zwischen Stamm und Versorgungsleitung ge-
stattet. Die Leitungstrassen muissen fur die Betriebs- und Instandsetzungsarbeiten zugang-
lich sein.”

Mit Schreiben vom 28.10.2015 im Rahmen der Genehmigung weist das Landratsamt
Ravensburg, Bau- und Gewerbeamt - Bauleitplanung, auf Folgendes hin:

~Wir weisen darauf hin, dass der Flachennutzungsplan mit den dargestellten Bauflachen
nicht gleichzeitig die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach 8§ 34
BauGB festlegt. Ein ‘Ortsteil' ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde,
der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist. D.h. die jeweilige "Ortsteilabgrenzung" ergibt
sich nicht aus der Darstellung einer Mischbauflache im Flachennutzungsplan, sondern
ist nach den Vorgaben des 8 34 BauGB im Einzelfall zu ermitteln bzw. durch Satzung
nach 8 34 Abs. 4 BauGB festzulegen. Die Baulandqualitat nach 8 34 BauGB kann durch
den FNP auch nicht entzogen werden."
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UMWELTBERICHT

8 UMWELTBERICHT
8.1 Hinweise zum Umweltbericht

Die notwendigen Inhalte des Umweltberichts sind in der Anlage 1 des BauGB aufgefihrt.
Der Umweltbericht zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2030 GVV Gullen ist
in Teilkapitel aufgeteilt. Der erste Teil ist den Steckbriefen der Flachenaufnahmen zuge-
ordnet. Die weiteren Teile enthalten allgemeine Punkte, die fur alle Flachenaufnahmen
gelten.

Der Umweltbericht besteht laut Anlage 1 des Baugesetzbuchs aus den nachfolgend auf-
gefuhrten Punkten. In Klammern ist dargestellt, in welchem Kapitel welcher Punkt dar-
gestellt wird.

1. einer Einleitung mit folgenden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans ...
b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes ... (Kapitel 8.4)

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpru-
fung nach § 2 (4) Satz 1 ermittelt wurden, mit Angabe der
a) Bestandsaufnahme ... (siehe Steckbriefe)
b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (siehe Steckbriefe)
c) geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen (siehe Steckbriefe und Kapitel 8.5) und
d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten ... (siehe Steck-
briefe mit Verweis auf Kapitel 6)

3. folgenden zusatzlichen Angaben:

a) ... Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ...
(siehe Steckbriefe)

b) Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (siehe Steck-
briefe) und

c) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ... (Ka-
pitel 8.7)

Fur die einzelnen Siedlungserweiterungsflachen des Flachennutzungsplans wurden
Steckbriefe erarbeitet. Sie stellen neben der stadtebaulichen Bewertung auch die land-
schaftsokologische Beurteilung / das Konfliktpotenzial der Planungen dar. AulRerdem
geben sie Hinweise zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von negativen
Umweltauswirkungen, geben eine Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung, stellen
mogliche Alternativen sowie Hinweise zum Monitoring im Sinne von Anlage 1 zu § 2
BauGB sowie § 14g UVPG dar.
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8.2 Flachenneuaufnahmen Flachennutzungsplan 2030

Insgesamt werden folgende Wohnbau-, Mischbau, Gewerbe- und Sonderbauflachen,
vom GVV Gullen neu ausgewiesen, die auf der Grundlage stadtebaulicher und land-
schaftsdkologisch geeigneter Siedlungsflachen ermittelt wurden:

Folgende Auflistung zeigt die Flachenneuausweisungen im Gemeindeverwaltungsver-

band:
Kommune Typ Bezeichnung Entwicklungsflache GrolRRe
Bodnegg Wohnbauflache Hochstatt 2,6 ha
(0,7 ha sind bereits im FNP 1999 ent-
halten)

Bodnegg Wohnbauflache Kromerbiihl Nord 0,3 ha
Bodnegg Wohnbauflache Rosenharz 1,0 ha
Bodnegg Mischbauflache Widdum 0,6 ha
Bodnegg Gewerbeflache Kofeld Sid 2,0 ha
Bodnegg Gewerbeflache Rotheidlen Sid 1,1 ha
Bodnegg Gemeinbedarf Erweiterung Bauhof 0,5 ha
Grinkraut Wohnbauflache Am Dorfmarkt 1,3 ha
Grinkraut Mischbauflache Am Dorfmarkt 1,5 ha
Grinkraut Gewerbeflache Erweiterung Einzelhandel 0,2 ha
Grunkraut Gewerbeflache Gullen VII 3,7 ha
Grunkraut Gewerbeflache Gullen Ost 12,4 ha
Schlier Wohnbauflache Umnutzung Sagewerk Schilling 1,0 ha
Schlier Mischbauflache Fenken West 0,8 ha
Schlier Gewerbeflache Unterer Esch I 0,5 ha
Schlier Gewerbeflache Unteres Tal Erweiterung Nord 1,1 ha
Waldburg Wohnbauflache Kohlhaus 3,5 ha
Waldburg Wohnbauflache Seniorengerechte Wohnformen 2,1 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Ost 0,5 ha
Waldburg Mischbauflache Schule Sud 0,3 ha
Waldburg Gewerbeflache Hannober Nord 5,0 ha
Waldburg Gemeinbedarf Erweiterung Schule 0,9 ha
Waldburg Grunflache Innerortliche Grunflache 0,6 ha

8.3 Umweltbericht Teil Steckbriefe

Die neu aufgenommenen Flachen werden in Steckbriefen beschrieben und stadtebau-
lich und landschaftsdkologisch bewertet. Zudem erfolgen eine Gesamtbeurteilung und
eine Umweltprifung der Standorte.

Die allgemeinverstandliche Zusammenfassung sowie der Teil “Ziele des Umweltschut-
zes* des Umweltberichts werden in den nachsten Kapiteln beschrieben.

Hinweise zur Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie der Flachen in den
folgenden Steckbriefen:

A = Standort geeignet
B = Standort bedingt geeignet
C = Standort nicht geeignet

Die Einstufung stellt eine Gesamteinschatzung dar.
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8.3.1 Steckbriefe Gemeinde Bodnegg

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Hochstatt Wohnbauflache 2,6 ha
1 - Allgemeiner Teil
A S
R, 7 : AN
/‘ "_'._; T o =M ™, S -‘\>'.-.".-'/,.. . ‘ : i " i - ol
Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflédche (0. M.)
Beschreibung der Naturraum Westallgauer Hugelland
Planflache L Gemeinde Bodnegg, im Nordwesten des Orts im Anschluss an
age
bestehende Bebauung
Relief Kuppenlage, abfallend nach Norden und Westen
Realnutzung Intensive Acker- und Griinlandnutzung

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Ostliche Teilflache mit 0,7 ha ist bereits im FNP 1999 enthalten,
westliche Teilflache ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

Heckenbiotop im westlichen Randbereich

3 - Stadtebauliche Beschreibun

g

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fiir
die vorgesehene Nutzung)

Abfallende Topografie Richtung Norden mit voraussichtlich gutem
Baugrund, gut fiir eine Wohngebietserweiterung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen, Suiden und Nordosten angrenzende bestehende Wohnbe-
bauung, im Norden landwirtschaftlicher asphaltierter Weg (Schiller-
stral’e) mit angrenzendem Weideland

Erschlielung / Infrastruktur

Erschlieung Uber LandesstraRe L 335 und vorhandene Gemein-
destralBe (Hochstatt und Ulitzweg) erreichbar. Die nordliche Begren-
zung stellt die SchillerstralRe dar, die als Rad- /Wanderweg ausgewie-
sen ist und nur einseitig erschlossen ist. Stdliche ErschlieBung tber
UhlandstralRe
¢ Hinweis Regierungsprasidium StraRenbauamt:
.Das Plangebiet liegt auRerhalb an der L 335. Die auliere verkehr-
liche ErschlieRung ist innerortlich Gber die ,Uhlandstral’e“ vorzu-
sehen. Es werden keine grundséatzlichen Einwendungen erhoben.
Details werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.”
e Umspannstation, Mittelspannungsfreileitung und Niederspan-
nungskabel der Netze BW tangieren die Planflache

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an bestehende Wohnbebauung, sinnvoller Zu-
sammenbeschluss bebauter Bereiche

Konflikte

Zukunftige ErschlieBungsstralRe (SchillerstralRe) stellt Nutzungskon-
flikt zwischen Freizeit- Erholungsnutzung (Rad-/Wanderweg) und
geplanter Bebauung dar

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fiir eine Wohnbauerweiterung
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Hochstatt

Typ

Wohnbauflache

ca.
2,6 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch ¢ Nutzung des noérdlich verlaufenden Wirtschaftsweges als Rad- und mittel

Wanderweg
e Lage im Immissionsbereich der Landesstrafe L 335
e FuBweg quert die Planflache von SW nach NO
Boden e Bodenschutz: sehr starke Verwitterung, Wasserspeichervermdégen, hoch
Kennwerte 50/55
o Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen
e Sehr hohe Bedeutung flir den Bodenschutz (AkiWas: 4)
¢ Vorrangflache 2 firr die Landwirtschaft
e Bodenart: Lehm
e Jungmoranengebiet
Wasser e Moranensedimente mittel
o Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer
Grundwasserfihrung in den kiesigen Partien; schichtig gegliedert
durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
Klima Windstromungen in Richtung Nordwesten, Planflache liegt jedoch mittel

nicht in der Hauptstrémungsrichtung

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Plangebiet mit intensiver Ackernutzung, relativ geringe Biotopausstat-
tung. Plangebiet wird von drei Seiten von Siedlungen berihrt.

Nur im sidwestlichen Bereich kleines Heckenbiotop mit zwei alteren
Laubbaumen.

Plangebiet wird aufgrund der geringen Freiflache nicht von Feldler-
chen zur Nahrungssuche aufgesucht.

gering - mittel

Landschaftsbild Wenig strukturreiches, intensiv genutztes Ackerland, das allerdings mittel
und Erholung mit angrenzendem Rad- und Wanderweg zum Naherholungsverbund-

system gehort. Einsehbarkeit von Landesstrale.
Kultur und Sach- Nicht bekannt --
guter Hinweis Regierungsprasidium Denkmalschutz (Bau- und Kunstdenk-

malpflege):

,Die geplante Wohnbauflédche befindet sich im weiteren gem. § 15 (3)

DSchG geschiitzten Umgebungsbereich der Katholische Pfarrkirche

St. Magnus und St. Ulrich. Aufgrund der Kuppenlage des Wohnge-

biets ist bei den planrechtlichen Festsetzungen(auf Ebene des bebau-

ungsplans) darauf zu achten, dass es zu keiner Blickbeeintrachtigung

zur genannten Kirche kommt.*
Beurteilung Die geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
Landschafts-6ko- | und die anderen Schutzglter, die nicht erheblich durch eine Wohnge- mittel
logie bietserweiterung betroffen sind, stellen keinen Konflikt fir eine stadte-

bauliche Neuordnung dar. Eine Neuordnung der Erschlieung und

eine Aufwertung der Fullwegeverbindungen durch ein Gesamtgrinfla-

chenkonzept kann eine Optimierung fiir das Schutzgut Mensch dar-

stellen.
5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie
Die geringe bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz und die anderen
Schutzguter, die nicht erheblich von einer Wohngebietserweiterung betroffen sind, stellen A

keinen Konflikt fiir eine stadtebauliche Neuordnung dar. Eine Neuordnung der ErschlieBung

und eine Aufwertung der Fullwegeverbindungen durch ein Gesamtgriinflachenkonzept
kann eine Optimierung fir das Schutzgut Mensch darstellen.
- Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch geeignet

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung Typ ca.
Hochstatt Wohnbauflache 2,6 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Das nach § 30 BNatSchG geschiitzte Heckenbiotop ist von der Planung aus-
zugrenzen und in ein Grunflachengesamtkonzept einzubinden

Hinweise zur Kom-
pensation

Ortsrandeingriinung nach Westen auf Bebauungsplanebene festsetzen
Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise moglich

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniliber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpri-
fung

Die Alternativenprifung ist in Kapitel 6 ,,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftstkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellit.

Hinweise auf
Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kromerbuhl Nord

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Hiigelland

Gemeinde Bodnegg, nordlich des Orts Bodnegg

Leicht abfallende Topografie Richtung Westen

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Leicht geneigte Flache, durch die Lage am Ortsrand, zum
Wald hin wére eine eingeschossige Bauweise vorteilhaft

Angrenzende Nutzung / Struktur

Sudwesten: bestehende Wohnbebauung
Norden: Wald
Suiden und Osten: geplante Wohnbauflache Kromerbhl

Erschliefung / Infrastruktur

Vorhandene ErschlieBungsstrale ,Am Beckenblhl* einsei-
tig erschlossen

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandenes Wohngebiet im Wes-
ten und geplante Wohnbauflache im Stiden, Planflache
stellt einen Sporn nach Norden dar

Konflikte

Nutzungskonflikt Immissionsschutz:
380-kV-Freileitung in ndchster Ndhe

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine Erweiterung der Wohnnutzung.
ErschlieBungsstralie vorhanden
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Kromerbuhl Nord Wohnbauflache 0,3 ha
4 - Landschaftstkologische Bewertung
Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung
Mensch e Immissionsschutz: 380-kV-Freileitung in nachster Nahe mittel
- Larmquelle: bei einem 4er-Biindel sollte Abstand von ca.
80 m ausreichen (Hinweis zu elektromagnetischen Feldern:
als grober Richtwert gilt 20 m Abstand zum &uReren Leiter
e Die Amprion GmbH weist mit Schreiben vom 27.01.2014
auf den Verlauf der 380-kV-Freileitung hin. Der Verlauf der
Leitung ist bekannt, entsprechende emissionsschutzrechtli-
che MalRnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu treffen.
¢ FuRlaufige Anbindung zur Ortsmitte
e Ausgeschilderter Wanderweg verlauft siidlich der Planfla-
che
Boden e Standort mit mittlerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen mittel
e Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart: Lehmiger Sand
Wasser e Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit maiger bis mittel
mittlerer Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien;
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
Klima Windstrémungen in Richtung Sidosten, jedoch aufgrund der gering
geringen GroR3e nicht relevant
Tiere und Pflan- | Kleinflachige intensiv genutzte Wiese, direkt angrenzend He- mittel
zen, biologische | cken und ein Waldchen.
Vielfalt Mittlere Biotopvernetzungsfunktion Waldrand und Baumhecke
(flachenhaftes Naturdenkmal).
Gesetzlicher Waldabstand mit 30 m ist einzuhalten
Landschaftsbild | Durch den Standort direkt am Wald in einer reizvollen, topogra- mittel
und Erholung fisch sehr bewegten Umgebung fehlt der Anschluss an ein
dorfliches Gefiige und damit die stadtebauliche Einbindung fir
das Orts- und Landschaftsbild
Kultur und Sach- | Nicht bekannt --
guter
Beurteilung ¢ Die geplante Erweiterung stellt zwar einen Sporn nach Nor-
Landschafts- den dar, flgt sich aber in die landschaftliche Situation am mittel
Okologie Waldrand ein und bildet damit eine Abrundung der nérdli-

chen Wohnbebauung von Bodnegg. Aufgrund der geringen
Flachengrofe stellt die Erweiterung landschaftsokologisch
keinen allzu erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kromerbuhl Nord

ca

Typ .
0,3 ha

Wohnbauflache

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet fur eine Erweiterung der Wohnnutzung. Einseitig erschlossene
Erschliefungsstralle ,Am Beckenbuihl“ vorhanden.

Die geplante Erweiterung stellt eine Abrundung der nérdlichen Wohnbebauung
von Bodnegg dar und stellt durch die geringe Flachengréfe landschaftsokolo-
gisch keinen allzu erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Die Amprion GmbH weist mit Schreiben vom 27.01.2014 auf den Verlauf der
380-kV-Freileitung hin. Der Verlauf der Leitung ist bekannt, entsprechende emis-
sionsschutzrechtliche MaRnahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-

nung zu treffen.

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet

B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Forst: gesetzlicher Waldabstand mit 30 m ist einzuhalten
Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht mdglich

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchflihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung | Die Alternativenprifung ist in Kapitel 6 ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen” dargestellt.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Rosenharz

ca.
1,0 ha

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

e Bod{;égg

Ausschnltt Topograflsche Karte (ohne Mafistab)

Luftblld mit Abgrenzung der Planflache (o M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Bodnegg, westlich des Ortsteils Rosenharz

Bewegte Topografie, ca. 550 - 565 m (.NN

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Griinland mit zahlreichen Streuobstbaumen

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Bereich im rechtswirksamen FNP 1999 als Sonderbauflache Be-
stand dargestellt

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir die
vorgesehene Nutzung)

Topografie erschwert innere ErschlielRung, jedoch fir Wohnnut-
zung gut machbar

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen und Norden: Streuobstwiese, im Nordosten Anbindung an
L 335 (Ravensburger Stralke)

Osten: Dreigeschossige Gebaude der St. Gallus Hilfe

Siiden: dreigeschossiges Interims-Wohnheim der St. Gallus Hilfe
(Neubau 2011)

Erschlielung / Infrastruktur

Planflache Rosenharz ist tiber L 335 und vorhandene nur einsei-

tige erschlossene Stralle angebunden

Erschlielung mit StraRenbauamt (RP) erforderlich

¢ Hinweis Regierungsprasidium StraRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt auRerhalb an der L 335. Die dulRere ver-
kehrliche Erschlielung erfolgt tiber den bestehenden Anschluss
(Ravensburger StralRe) an die L 335. Der Anschluss muss ent-
sprechend den verkehrlichen Erfordernissen in Abstimmung mit
der StraRenbauverwaltung ausgebaut werden. Es werden keine
grundséatzlichen Einwendungen erhoben.*

o TWS Netz GmbH, Ravensburg: Eine Gasleitung verlauft inner-
halb der Planflache entlang der 6stlichen Grenze

Stadtebauliche Einbindung

Ortsrandlage mit Anschluss im Osten und Stiden an angrenzende
dreigeschossige grof3volumige Baukérper der St. Gallus Hilfe

Konflikte

Bestehende Streuobstwiese

Beurteilung Stadtebau

Die Planung mit Einfamilienhausern sieht eine lockere Bebauung
vor und einen Erhalt der Obstbdume wenn mdglich. Die Abrun-
dung verdeckt die sehr hohen Gebaudekomplexe der St. Gallus
Hilfe und bildet einen abgestuften Ubergang in die freie Land-
schaft. Die angrenzenden Streuobstwiesen bilden einen weichen
Ubergang in die reich strukturierte Landschaft > Standort stadte-
baulich geeignet flr eine wohnbauliche Erweiterung
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Rosenharz

Typ
Wohnbauflache

ca.
1,0 ha

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit / Kon-

fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch

¢ Intakte Streuobstwiese mit altem Baumbestand am Ortsrand
¢ Vorbelastung stellen im Osten und Siden angrenzende drei-
geschossige grolvolumige Baukdrper der St. Gallus Hilfe

gering - mittel

Boden

Standort mit hoher Bedeutung fur die Bodenfunktionen
Bodenart: Lehm
Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft

hoch

Wasser

Moranensedimente

Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mitt-
lerer Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

¢ Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

mittel

Klima

Kaltluftabstrome in Richtung Westen
Wichtige Leitbahnen

mittel - hoch

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

o Flache mit hoher Ausstattung fir den Arten- und Biotopschutz

o Streuobstwiese im Zielartenkonzept des Landkreises Ravens-
burg mit Prioritat 1 eingetragen

Gebiet mit einer relativ mageren Wiese und alten Obstbaumen
Eine artenschutzrechtliche Zusammenfassung zur geplanten
Wohnbauflache Rosenharz (Biro Sieber, Stand 09/2013) ist am
Ende des Steckbriefes angeflgt

mittel - hoch

Landschaftsbild
und Erholung

e Strukturreiches Landschaftsbild mit Obstbaumwiese und
bewegter Topografie
¢ Gelandeschnitt Rosenharz (17.08.2012)

Gelandeschnitt A-A'

mittel - hoch

Kultur und Sach-
guter

Nicht bekannt
Hinweis Regierungsprasidium, Archaologische Denkmalpflege

(Mittelalterarchaologie):
,Das Planungsgebiet tangiert im Osten den historischen Orts-
kern (Praffallfldche).”

Beurteilung
Landschafts-
Okologie

Im Gesamten I&sst sich der Eingriff in die Schutzguter als mittel
bis hoch einstufen.

Die Flache wurde nach dem Scoping um die Halfte verkleinert,
um den Schutzgitern Klima, Arten- und Biotope und Land-
schaftsbild Rechnung zu tragen.

Der notwendige Kompensationsbedarf wird auf Ebene des Be-
bauungsplans ermittelt.

mittel - hoch
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Rosenharz Wohnbauflache 1,0 ha

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Die Planung mit Einfamilienhausern sieht eine lockere Bebauung vor und einen
Erhalt der Obstbaume wenn mdglich. Die Abrundung verdeckt die sehr hohen
Gebaudekomplexe der St. Gallus Hilfe und bildet einen abgestuften Ubergang in

die freie Landschaft. Die angrenzenden Streuobstwiesen bilden einen weichen A - B
Ubergang in die reich strukturierte Landschaft.

Die Uberplanung stellt einen Eingriff in eine gewachsene Streuobstweise dar. Sie
ist jedoch Bestandteil der Zielvereinbarung der Stiftung Liebenau bzw. der St.
Gallus-Hilfe mit dem Landkreis Ravensburg und den mafigeblichen Forderbehdr-
den des Landes Baden-Wirttemberg, welche die Modernisierung, Dezentralisie-
rung und Offnung des Orts Rosenharz vorsieht. Das Ausweisen eines Bauge-
biets und das Schaffen von Bedingungen fir Inklusion war eine wesentliche Vo-
raussetzung fir das Zustandekommen der Zielvereinbarung und fiir die Unter-
stutzung und Férderung der Modernisierung des Orts Rosenharz durch den
Landkreis und das Land Baden-Wirttemberg. Am Ort Rosenharz soll damit die
Inklusion (Teilhabe und Begegnung) der dort lebenden Menschen weiter entwi-
ckelt und ausgebaut werden. Der Rosenharzer Sportplatz, die Grillstelle, Kirche
oder Cafeteria sind Begegnungsstatten fir Menschen mit und ohne Behinderung.
Die StralRe trennt den Ort Rosenharz in den ,institutionellen Teil“ und das Wohn-
gebiet. Das neue Wohngebiet auf dem vorgesehenen Gelande hebt die Tren-
nung in einer gewissen Weise auf und ist ein wesentlicher Schritt in das nachbar-
schaftliche Leben von Menschen mit und ohne Behinderung.

Im Gesamten |asst sich der Eingriff in die Schutzguter als mittel bis hoch einstu-
fen.

Die Flache wurde nach dem Scoping um die Halfte verkleinert, um den Schutzgu-
tern Klima, Arten- und Biotope und Landschaftsbild Rechnung zu tragen.

Der notwendige Kompensationsbedarf wird auf Ebene des Bebauungsplans er-
mittelt.

- Standort stadtebaulich geeignet und landschafts6kologisch mit hoherem
Ausgleichsbedarf geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver- Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache, pflanzliche Abschirmung zur Lan-
meidung / Minimie- | desstrafde L 335, Nisthilfen anbringen

rung

Hinweise zur Kom- | Obstbaumpflanzung erweitern

pensation Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nur bedingt méglich

Prognose der Um- | Bei Nichtdurchfiihrung:
weltentwicklung bei | Kurz- und mittelfristig keine Verénderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand
Nichtdurchfihrung | £5che wiirde in die Gesamtplanung der Stiftung Liebenau eingehen

und Durchflhrung - -

Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel - hoch

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Rosenharz

Typ ca
Wohnbauflache 1,0 ha

Dieser Planbereich wird von der Stiftung Liebenau als der favorisierte Standort
betrachtet, da die anderen Bereiche des Gesamtgelandes der Stiftung Lie-
benau anderweitig Uberplant bzw. genutzt werden. Zum Teil sind sie bereits
Uberbaut, sollen fiir weitere Gebaude der Stiftung genutzt werden oder als
Grunflachen / Sportflachen erhalten bleiben. Konkretisierungen dazu folgen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Alternativenprifung

Der Bereich ist im rechtswirksamen FNP 1999 als Sonderbauflache darge-
stellt, die Ausweisung als Wohnbauflache ist moglich. Nach dem Scopingter-
min war die Flache mit 2,1 ha enthalten und wurde dann im nordéstlichen Be-
reich reduziert auf 1 ha, um dem Denkmalschutz und der Kaltluftabstrome
Rechnung zu tragen.

Hinweise auf --
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.

Monitoring

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung Wohnbauflache Rosenharz (Buro Sieber, Stand
09/2013)

Die Gemeinde Bodnegg beabsichtigt, im Ortsteil Rosenharz westlich der bestehenden Gebaude im
Bereich der Stiftung Liebenau einen Bebauungsplan fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) aufzustel-
len.

Zur Abschatzung der Erheblichkeit der Auswirkungen durch die 0.g. Planung auf die Fauna wurde ein
artenschutzrechtliches Fachgutachten beauftragt. Dieses wurde vom Biro Sieber durchgefiihrt.

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der avifaunistischen Kartierung sechs Vogelarten nachge-
wiesen, die das unmittelbare Eingriffsgebiet als Brutlebensraum nutzen. Im Umfeld briteten weitere 6
Arten.

Die Untersuchungen zur Fledermausfauna ergaben eine Jagdgebietsnutzung von mindestens funf
Fledermausarten. Quartiere von Fledermausen konnten nicht festgestellt werden.

Die folgende Tabelle zeigt die nachgewiesenen wertgebenden Arten:

Art
Deutsche Wissensch. Artname | Gebietsnutzung Schutzstatus BW FFH-Anhang
Bezeichnung Rote Liste D
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Jagdgebiet n.g. 3 \
Rauhautfledermaus/ Pipistrellus . .
Weiltrandfledermaus | nathusii/kuhlii Jagdgebiet n.g- D v
Mausohrfledermause | Myotis spec. Jagdgebiet n.g.-1 1-3 IV, 1l
GrolRes Mausohr Myotis myotis Jagdgebiet \% 2 IV, Il
Nyctaloid rufende Eptesicus serotinus/ Jagdgebiet G,V,D 2,i IV
Nyctalus noctula / leis-
Fledermaus leri / Vespertilio 2,i
murinus
Kleine/GroR3e Bartfle- | Myotis mys.,'tam- Jagdgebiet Vv 3/1 Y
dermaus nus/brandtii

Schutzstatus Rote Liste Deutschland / Baden-Wiirttemberg: 1= vom Aussterben bedroht, 2=stark gefahrdet,
3=gefahrdet, V= Vorwarnliste, n.g.=nicht gefahrdet, D=Daten unzureichend, G=Gefahrdung anzunehmen, i=ge-
fahrdete, wandernde Tierart; (?)= Nachweis nur akustisch (nicht gesichert)
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Art Schutzstatus
Deutsche Wissensch. Artname | Gebietsnutzung
Bezeichnung Rote Liste

D BW/B | VRL §
Feldsperling Passer montanus Brut angrenzend \% VIV
Girlitz Serinus serinus Brut angrenzend - V/ - b
Griinspecht Picus viridis Nahrungsgast - s
Goldammer Emberiza citrinella Nahrungsgast - \% - b
Haussperling Passer domesticus Brut angrenzend V V/ b
Mausebussard Buteo buteo Nahrungsgast - -/ - s
Star Sturnus vulgaris Brut angrenzend b
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca Durchzigler - \% V/- b
Turmfalke Falco tinnunculus Nahrungsgast - V/ - s
Zilpzalp Phylloscopus collybita | Brut angrenzend -/ b
\Wacholderdrossel Turdus pilaris Brutvogel - Viv b
Gilde HOhlenbriter Brutvogel - - - b
Gilde Zweigbruter Brutvdgel - - - b
Gilde Nischenbriiter Brut angrenzend - - - b

Schutzstatus: 1= Vom Aussterben bedroht, 2=stark geféhrdet, 3=gefahrdet, V= Vorwarnliste, VRL: Vogelschutz-

richtlinie, §: nach Bundesnaturschutzgesetz besonders (b) bzw. streng (s) geschiitzt

Durch das Vorhaben werden Brutstatten von ubiquitédren héhlenbritenden Vogelarten (Kohimeise und
Blaumeise), von ubiquitdren zweigbritenden Vogelarten (Amsel, Rotkehlchen, Buchfink und Wachhol-
derdrossel) sowie Nahrungshabitate fir weitere betroffene Vogel- und Fledermausarten beeintrachtigt.
Der Verlust von Brutstatten der Hohlenbriiter muss durch die Installation von Nisthilfen ausgeglichen
werden, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG zu umgehen. Um eine Tétung von Tieren zu
vermeiden, sind Geholzfallungen im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufihren. Fur
Végel und Fledermause ist bei Berticksichtigung bzw. Durchfiihrung dieser Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen bzw. Artenschutzmalinahmen kein Eintritt von Verbotstatbestdnden zu erwarten.
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Gemeinde
Bodnegg

Widdum

Bezeichnung

ca

Typ .
0,6 ha

Mischbauflache

1 - Allgemeiner

Teil

-

. - LT
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Higelland

Gemeinde Bodnegg, an der DurchfahrtsstralRe (L 335)

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Gewerbliche Planflache 0,3 ha
Landwirtschaftliche Flache 0,3 ha

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Topografie an der LandesstralRe L 335, Standort fiir
Mischnutzung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: Griinland

Nordosten: Standort direkt angrenzend an L 335
Sudwesten: landwirtschaftlicher Weg

Sudosten: Mischbau- und Gewerbeflache

Erschliefung / Infrastruktur

Erschliefung Uber Landesstralte L 335 moglich, Abstim-
mung mit StralRenbauamt (RP) erforderlich.

e Hinweis Regierungsprasidium StraBenbauamt:

,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 335. Die dul3ere
verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber die bestehende Zu-
fahrt (Ravensburger Stral3e) an die L 335. Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im
Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an die 6stlich gelegene bestehende Be-
bauung entlang der Landesstralle

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet flir Mischbaunutzung
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Widdum

Typ

Mischbauflache

ca.
0,6 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit / Kon-

fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch

¢ Nutzung des studwestlich verlaufenden Wirtschaftsweges als
Rad- und Wanderweg

¢ Lage im Immissionsbereich der Landesstralle L 335

¢ Nordwesten Bebauung angrenzend

mittel

Boden

e Bodenschutz: sehr starke Verwitterung, Wasserspeicherver-
mogen, Kennwerte 50/55

¢ Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen

o Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft

e Bodenart: Lehm

¢ Jungmoranengebiet

o moorige Beschaffenheit des Untergrunds (LMo)

hoch

Wasser

e Moranensedimente

e Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mitt-
lerer Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

mittel

Klima

Windstrdmungen in Richtung Nordwesten, Planflache liegt je-
doch nicht in der Hauptstromungsrichtung

mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Plangebiet wird als Weideland genutzt,
geringe Biotopausstattung
Geringe Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz

gering - mittel

Landschaftsbild | Wenig strukturreiches, intensiv genutztes Weideland, das aller- mittel
und Erholung dings mit angrenzendem Rad- und Wanderweg zum Naherho-
lungsverbundsystem gehort.
Einsehbarkeit von der Landesstralte
Kultur und Sach- | Nicht bekannt --
guter
Hinweis des Regierungsprasidiums, Archéologische Denkmal-
pflege (Mittelalterarchéologie):
,Im Planungsgebiet weisen sowohl der Flurname als auch der
Lidar-Scan auf einen ehemaligen Weiher hin (Priffallflache).”
Beurteilung Geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
Landschafts- topschutz mittel
Okologie

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fir eine Mischnutzung

Geringe bis mittlere Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz

Bereiche mit mooriger Beschaffenheit des Untergrunds fir Bebauung weniger ge-

eignet

- Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch als Mischbauflache ge-

eignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung Typ ca.
Widdum Mischbauflache 0,6 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise moglich

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfuh-
rung und Durch-
fihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegenlber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grlinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Alternativenpri- Die Alternativenpriifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
fung schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.
Hinweise auf --

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kofeld Sud

ca.
2,0 ha

Typ
Gewerbeflache

1- Allgemeiner Teil

Ausschnitt Topograflsche Karte (ohne MaBstab)

% -u- ) J: |
Luftblld mit Abgrenzung der Planflache (o M. )

5

Westallgauer Hugelland

Gemeinde Bodnegg, nordl. Rotheidlen

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland (teils Acker)

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache flr die
vorgesehene Nutzung)

Ebene Freiflache an der B 32 und L 326 fiir Gewerbeentwicklung
gut geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Im Westen B 32 und im Osten L 326 angrenzend, nérdlich an-
grenzend Mischbebauung

ErschlieBung / Infrastruktur

Direkter Anschluss an Verkehrskreisel nordlich des Gewerbege-
biets Rotheidlen, wodurch Planflache gut erschlossen werden
kann
Planflache Kofeld Siid angrenzend an L 326 und B 32 > Abstim-
mung mit Strallenbauamt (RP) erforderlich

e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulerhalb an der B 32 und L 326. Die au-
Rere verkehrliche Erschlieung der Flachen kann nur Uber einen
neuen Anschluss an die L 326 angebunden werden. Es werden
keine grundsétzlichen Einwendungen erhoben. Das Einverneh-
men (Lage des Anschlusses, Linksabbiegespur) ist mit der Stra-
Renbauverwaltung im Bebauungsplanverfahren herzustellen.”

¢ Hinweis Zweckverband Haslach-Wasserversorgung:
,Im Plangebiet verlauft eine Wasserleitung DN 150, die im Zuge
einer ErschlieBung umgelegt werden misste.”

Stadtebauliche Einbindung

Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort fiir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Ortsdurchfahr-
ten betroffen, direkte Anbindung an L 326 und B 32, Abstimmung
mit Strafenbau (RP) erforderlich
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Kofeld Sud

Typ

Gewerbeflache

ca.
2,0 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch e Angrenzendes Mischgebiet im Norden gering

e Lage im Immissionsbereich der B 32 und L 326
e stark vorbelastet
¢ keine Erholungseinrichtungen vorhanden
Boden e Mittlere bis hohe Bedeutung der Bodenfunktionen hoch
o Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart: nérdlich lehmiger Sand - Lehm, sudlich Lehm
Wasser e Wirmeiszeitliche Schotter, Niederterrassen (Wg) mit mittel- mittel
grindigen Béden
e Porengrundwasserleiter mit gro3er bis sehr grof3er Grund-
wasserfihrung
e Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

Klima In der Klimafibel (2010) sind zur Planflache keine Restriktionen gering

genannt

Tiere und Pflan- |e Ausgerdumte Landschaft an der B 32 und der L 326 gering

zen, biologische e Nutzung als Maisacker

Vielfalt o Auf der Flache wurde nur die Rabenkréhe kartiert; alle wei-

teren Arten waren im westlich gelegen Wald/Waldrand (s.
B-1b Kofeld West in Kapitel 8)

Landschaftsbild | Weite Einsehbarkeit des strukturarmen, landwirtschaftlich in- gering

und Erholung tensiv genutzten Gelandes. Hohe Belastung durch B 32 im Su-

den sowie K 7986 im Osten

Kultur und Sach- | Nicht bekannt --

glter

Beurteilung Geringe landschaftsdkologische Beeintrachtigung gegeniiber

Landschafts- einer gewerblichen Erweiterung mittel

Okologie

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Standort flir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Ortsdurchfahrten betroffen, di-

rekte Anbindung an L 326 und B 32, Abstimmung mit Stralenbau (RP) erforderlich

Es ist ein breiter Gringurtel auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entlang
der B 32 sudlich der Planflache “Kofeld Sid*“ festzusetzen, um ein Zusammen-
wachsen von Kofeld und Rotheidlen optisch zu unterbinden.

- Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch fiir eine Gewerbeerwei-

terung geeignet

A = Standort geeignet

B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung Typ ca.
Kofeld Sud Gewerbeflache 2,0 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Flachenverbrauch durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimieren, gute
Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Voraussichtlich Kompensationsbedarf auerhalb der Planflache

Es ist ein breiter Gringurtel auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ent-
lang der B 32 sudlich der Planflache “Kofeld Sud“ festzusetzen, um ein Zu-
sammenwachsen von Kofeld und Rotheidlen optisch zu unterbinden.

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt tber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpru-
fung

Die Alternativenprifung ist im Kapitel “Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.

Hinweise auf
Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzguter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Rotheidlen Sid

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

/

v BB7.GE
£
WHo
e -

\
—_ P ;
. \\\\ b " p A 271 i

P

(U
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Luftbild mit Abgreniung der Planflache (0. M.)

Westallgauer Hugelland

Gemeinde Bodnegg, sldlich Rotheidlen

Ebene Flache

Ausschnitt Tob?agfafisch
Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinflache

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Im stidostlichen Bereich tangiert Schutzbeddrftiger Bereich
fur Naturschutz und Landschaftspflege die Planflache

Flachennutzungsplan 1999

Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache direkt angrenzend an bestehenden Gewer-

beschwerpunkt der Gemeinde Bodnegg an der L 326 - fir

abschlieRende Gewerbeentwicklung im Siidosten von Rot-
heidlen geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Im Westen L 326 angrenzend, ndrdlich angrenzend Gewer-
begebiet Rotheidlen V, dstlich und sidlich landwirtschaftli-
che Flachen bzw. im Stidwesten noch Wald

ErschlieBung / Infrastruktur

ErschlieBung tber die L 326

Hinweis des Regierungsprasidiums StraRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt auRerhalb an der L 326. Die aulRere ver-
kehrliche ErschlieRung ist Uber den bestehenden Anschluss
des Gewerbegebiets Rotheidlen ,BirkenstralRe“ vorzusehen.
Es werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. De-
tails werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt. Der
StraRenbaulasttrager kann sich an den Kosten eventuell not-
wendig werdender zusatzlicher aktiver oder passiver Schall-
schutz- oder anderer Immissionsschutzmaf3nahmen aufgrund
der Vorbelastung nicht beteiligen.”
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Rotheidlen Sud

Typ

Gewerbeflache

ca.
1,1 ha

Stadtebauliche Einbindung

Arrondierung der bestehenden Gewerbeflachen

Konflikte

durch Regionalplanung)

Zukunftig keine Erweiterungsmoglichkeit (siehe Restriktion

Beurteilung Stadtebau

Standort fir Gewerbeerweiterung geeignet, keine Orts-
durchfahrten betroffen, direkte Anbindung an L 326

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch e Angrenzendes Gewerbegebiet im Norden gering

e Lage im Immissionsbereich der L 326
e Keine Wohnbebauung angrenzend
e keine Erholungseinrichtungen vorhanden
Boden e Mittlere Bedeutung der Bodenfunktionen mittel
e Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart nordlicher Bereich: lehmiger Sand - Lehm
e Bodenart stdlicher Bereich: Lehm
Wasser e Schotter des Riss-Wirm-Komplexes mittel
¢ Sandiger Kies mit meist geringen Schluffgehalten und
Sandlagen und -linsen
e Porengrundwasserleiter mit grof3er bis sehr groRer Grund-
wasserfihrung
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

Klima In der Klimafibel (2010) sind zur Planflache keine Restriktionen gering

genannt

Tiere und Pflan- | e Intensiv genutzte Griinlandflache mit geringer Biotopaus- gering

zen, biologische stattung

Vielfalt e im Stden angrenzend Wald

o Ostlicher Bereich Teil des Biotopvernetzungskonzeptes Ba-
den-Wirrtemberg: Arrondierung eines mittel feuchten
Standortkomplexes mit einer Distanz von 1.000 m

Landschaftsbild | Flache arronidert das bestehende Gewerbegebiet, das vorhan- gering

und Erholung dene Waldstlck im Slden schliel3t den Siedlungsbereich ab

Kultur und Sach- | Nicht bekannt --

glter

Beurteilung e Geringe landschaftsékologische Beeintrachtigung gegen-

Landschafts- Uber einer gewerblichen Erweiterung gering

okologie e Der erforderliche Waldabstand ist einzuhalten

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort direkt angrenzend an bestehenden Gewerbeschwerpunkt Rotheidlen der
Gemeinde Bodnegg, abschliefende Gewerbeerweiterung nach Siidosten geeig-

net, keine Ortsdurchfahrten betroffen, direkte Anbindung tber L 326 und Verkehrs-

kreisel im Norden an B 32

Geringe landschaftsdkologische Beeintrachtigung gegeniiber einer gewerblichen
Erweiterung - Der erforderliche Waldabstand ist einzuhalten

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fiir eine Gewerbeerwei-

terung geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung Typ ca.
Rotheidlen Sud Gewerbeflache 1,1 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Flachenverbrauch durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimieren, gute
Ein- und Durchgrinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensationsbedarf auferhalb der Planflache erforderlich

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfuh-
rung und Durch-
fihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung:

Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand,
Nutzung als landwirtschaftliche Flache

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: gering

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten
bei der Zusam-

menstellung der
Angaben

Alternativenpri- Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
fung schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.
Hinweise auf --

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Erweiterung Bauhof

ca

Typ .
0,5 ha

Gemeinbedarf

1 - Allgemeiner Teil

e

E.EI e . y e

o

Auéschnitt 'i"épogré'fische Karte (ohﬁé Mérséfab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (o. M.)

3 -t_‘: -~ o

Westallgauer Higelland

Gemeinde Bodnegg, im Westen des Orts im Anschluss an
bestehenden Bauhof

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache
Lage
Relief
Realnutzung

Weideland

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Topografie, Standort fiir Erweiterung Bauhof geeig-
net

Angrenzende Nutzung / Struktur

Nordwesten: Bebauung

Nordosten: Standort direkt angrenzend an L 335
Sldwesten: landwirtschaftlicher Weg

Sldosten: Weideland

Erschliefung / Infrastruktur

Erschliefung Uber Landesstralte L 335 moglich, Abstim-
mung mit StraRenbauamt (RP) erforderlich.

e Hinweis Regierungsprasidium Stralenbauamt:

.Das Plangebiet liegt auRerhalb an der L 335. Die aulRere
verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber die bestehende Zu-
fahrt (Ravensburger Straf3e) an die L 335. Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im
Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an bestehende Bebauung im Nordwes-
ten, sinnvoller Anschluss an Bauhof bei Bedarfserweite-
rung
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Bodnegg Erweiterung Bauhof Gemeinbedarf 0,5 ha
Konflikte Méglicher Nutzungskonflikt zwischen Wohnnutzung und

Bauhofsbetrieb, allerdings fuhrt die An- und Abfahrt zum
Bauhof Uber den Bestand und ist Wohngebietsabgewandt.
Eine abschlieliende immissionsschutzrechtliche Priifung
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine Erweiterung des Bauhofs

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit / Kon-

fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch

¢ Nutzung des stdwestlich verlaufenden Wirtschaftsweges als
Rad- und Wanderweg

¢ Lage im Immissionsbereich der Landesstralle L 335

¢ Nordwesten Bebauung angrenzend

mittel

Boden

e Bodenschutz: sehr starke Verwitterung, Wasserspeicherver-
mogen, Kennwerte 50/55

¢ Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen

o Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft

e Bodenart: Lehm

e Jungmoranengebiet

hoch

Wasser

o Moranensedimente

¢ Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mitt-
lerer Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

¢ Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

mittel

Klima

Windstrdmungen in Richtung Nordwesten, Planflache liegt je-
doch nicht in der Hauptstrdmungsrichtung

mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Plangebiet wird als Weideland genutzt,
geringe Biotopausstattung
Geringe Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

gering - mittel

Landschaftsbild | Wenig strukturreiches, intensiv genutztes Weideland, das aller- mittel
und Erholung dings mit angrenzendem Rad- und Wanderweg zum Naherho-
lungsverbundsystem gehdrt.
Einsehbarkeit von der Landesstralte
Kultur und Sach- | Nicht bekannt --
giter Hinweis des Regierungsprasidiums, Archéologische Denkmal-
pflege (Mittelalterarchologie):
»Im Planungsgebiet weisen sowohl der Flurname als auch der
Lidar-Scan auf einen ehemaligen Weiher hin (Priffallflache).”
Beurteilung Geringe bis mittlere Bedeutung fir den Arten- und Bio-
Landschafts- topschutz mittel
Okologie
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Gemeinde
Bodnegg

Bezeichnung
Erweiterung Bauhof

ca

Typ .
0,5 ha

Gemeinbedarf

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

e Standort geeignet flr eine Erweiterung des Bauhofs

e Geringe bis mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
Méoglicher Nutzungskonflikt zwischen Wohnnutzung und Bauhofsbetrieb. Eine
abschlielRende immissionsschutzrechtliche Prifung erfolgt auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fir Erweiterung Bau-

hof geeignet

A = Standort geeignet

B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise mdglich

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchflhrung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung | Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsdkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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8.3.2 Steckbriefe Gemeinde Grinkraut

Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Am Dorfmarkt

ca

Typ .
1,3 ha

Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

e Karte (ohne MaRstab)

..' 1

Luftbild

tAgrenung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Griinkraut, nordwestlich der Ortslage

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Wasserschutzgebiet Zone Il B

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir die
vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fir eine
stadtebauliche ErschlieBung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

¢ Westen: Weideland mit Obstbaumen

¢ Norden: Grunland intensiv

e Osten: Scherzach mit dichtem Baumbestand und Gehdlz (He-
ckenbiotop)

e Suden: geplante Mischbauflache Am Dorfmarkt (Bestand Griin-
land intensiv)

ErschlieBung / Infrastruktur

Anbindung an Landesstrafle L 335 (Ravensburger Strale),
innere ErschlieBung misste Uber die geplante Mischbauflache
Am Dorfmarkt erfolgen,

ebene Topografie begiinstigt ErschlieRung

Hinweis Regierungsprasidium Stralenbauamt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die duf3ere verkehr-
liche ErschlieBung ist innerdrtlich Uber die geplante StralRe ,Am
Dorfmarkt® vorzusehen. Es werden keine grundséatzlichen Ein-
wendungen erhoben. Details werden im Bebauungsplanverfahren
abgestimmt.”
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ ca.
Am Dorfmarkt Wohnbauflache 1,3 ha

Stadtebauliche Einbindung

Anschluss erst gegeben, wenn die geplante Mischbaufla-
che Am Dorfmarkt erschlossen und bebaut ist

Konflikte

¢ Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriick-
sichtigung der gegebenen / genehmigten Emissionssitua-
tion aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
triebe zu Uberprifen.”

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fiir eine stadtebauliche Erweiterung, je-
doch erst nach ErschlieBung und Bebauung der geplanten

Mischbauflache Am Dorfmarkt

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggui. Bebau-
ung

Mensch Planflache mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ohne Er- mittel

holungsfunktion, éstlich angrenzend strukturreicher Auenbe-
reich der Scherzach
Boden o Standort mit hoher Bedeutung flr die Bodenfunktionen hoch
¢ Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart: sandiger Lehm
Wasser e Lage im Wasserschutzgebiet Zone llIb mittel
o Moranensediment
e Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mitt-
lerer Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
o (Gewasserabstand zur Scherzach ist beriicksichtigt
Klima Ostlicher Bereich Kaltluftentstehungsflache mittel
Tiere und Pflan- | Intensiv genutzte Grinlandflache, mittel

zen, biologische
Vielfalt

die westlich angrenzende Obstwiese wird durch eine Uberbau-
ung der Planflache voraussichtlich beeintrachtigt, da auch die
Vernetzung zur Scherzach mit hoher Biotopausstattung abge-
schnitten wird

Kartierte Vogelarten: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Feld-
sperling, Griinfink, Griinspecht, Haussperling, Kohimeise, Raben-
kréhe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Star, Stieglitz

Landschaftsbild
und Erholung

Wenig strukturreiches, intensiv genutztes Griinland,
weite Einsehbarkeit

gering - mittel

Kultur und Sach-
guter

Nicht bekannt

Beurteilung
Landschafts-
Okologie

Intensiv genutzte Grinlandflache mit geringer Biotopausstat-
tung, die jedoch im Biotopverbundsystem eine Vernetzungs-
rolle spielt. Die Flache stellt eine mittlere Empfindlichkeit ge-
genuber Bebauung dar, die jedoch durch entsprechende Mini-
mierungs- und Ausgleichmalinahmen im Plangebiet gemindert
werden kann.

mittel
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ ca.
Am Dorfmarkt Wohnbauflache 1,3 ha

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung, jedoch erst nach Erschlie-
Rung und Bebauung der geplanten Mischbauflache Am Dorfmarkt.

Eine Voraussetzung zur Erweiterung der Wohnbauflache ist, dass sudlich der A
B 32 keine Gewerbeansiedlung stattfindet.

Intensiv genutzte Grinlandflache mit geringer Biotopausstattung, die jedoch im
Biotopverbundsystem eine Vernetzungsrolle spielt. Die Flache stellt eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung dar, die jedoch durch entsprechende Mini-
mierungs- und Ausgleichmafinahmen im Plangebiet gemindert werden kann.

- Standort stadtebaulich und landschaftsdékologisch geeignet

A = Standort geeignet

B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Grungurtel nach Norden zur Abschirmung der Flache in Richtung B 32,

gute Ein- und Durchgriinung der Planflache mit Vernetzungsstrukturen zwi-
schen Streuobst im Westen und Auenbereich der Scherzach im Osten

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise méglich,
Ortsrandeingrinung nach Nordosten auf Bebauungsplanebene festsetzen und
Vernetzungsstrukturen zwischen westlicher Obstwiese und 6stlich verlaufen-
der Scherzach mit dichtem Baumbestand

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten
bei der Zusam-

menstellung der
Angaben

Alternativenpru- Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
fung schaftsdkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.
Hinweise auf --

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE GRUNKRAUT

Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Am Dorfmarkt

ca

Typ .
1,5 ha

Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

. »
Karte (ohne MaRstab)

' ] O e
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Griinkraut, nérdéstliche Ortslage

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Zone Ill B

Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Griinland intensiv

Nordwesten: Streuobst

Siidwesten: bestehendes Gewerbegebiet mit Edekamarkt,
Parkplatz und anschlief’ender Ravensburger Str. L 335
Siden: Mischbebauung

Osten: Scherzach bzw. Dorfweiher mit dichtem Geholzbe-
stand (Heckenbiotop)

ErschlieSung / Infrastruktur

Flache ist Gber die L 335 (Ravensburger Stralle) erschlief3-
bar

Hinweis Regierungsprasidium Stralenbauamt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die aullere
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden
Anschluss ,Edekamarkt / Am Dorfmarkt* an die L 335. Es
werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben. De-
tails werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.®

Stadtebauliche Einbindung

Ausweisung stellt zwar eine weitere Ausdehnung des Orts-
randes nach Nordosten dar - um den Hauptort zu starken,
wurde auf eine Ausweisung in Liebenhofen verzichtet.
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grinkaut Am Dorfmarkt Mischbauflache 1,5 ha
Konflikte Zu nahe Bebauung nach Osten beeintrachtigt die ge-

Obstbaume im stidlichen Bereich

¢ Hinweis Landwirtschaftsamt:

triebe zu Uberprifen.”

schitzten Biotope nach § 30 BNatSchG erheblich, einige

,Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriick-
sichtigung der gegebenen / genehmigten Emissionssitua-
tion aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Be-

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir eine stadtebauliche Erweiterung

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Intensiv genutzte Planflache ohne Bedeutung fir die Erholung, Orts- gering

mitte fuBlaufig gut erreichbar
Boden o Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen hoch
o Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft
e Bodenart: sandiger Lehm
Wasser o Lage im Wasserschutzgebiet Zone 1l B mittel
e Moranensedimente
e Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit maRiger bis mittlerer
Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien; schichtig gegliedert
durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
e Gewasserabstand zur Scherzach ist berlcksichtigt
Klima Ostlicher Bereich Kaltluftentstehungsflache mittel
Tiere und Pflan- Intensiv genutzte Grinlandflache, mittel

zen, biologische
Vielfalt

die westlich angrenzende Obstwiese wird durch eine Uberbauung der
Planflache voraussichtlich beeintrachtigt, da auch die Vernetzung zur
Scherzach mit guter Biotopausstattung abgeschnitten wird

Landschaftsbild
und Erholung

Nur nach Norden freier Blick, jedoch auf ausgerdaumte Landschaft mit
geringer Strukturierung, einige Baumreihen und Hecken

gering - mittel

Kultur und Sach-
guter

Nicht bekannt

Beurteilung
Landschafts-6ko-
logie

Die Erweiterung der bestehenden Bebauung nach Norden zeigt eine
mittlere Empfindlichkeit gegenliber Bebauung und Flachenversiege-
lung dar.

Im Ausgleichskonzept miissen auf Ebene des Bebauungsplans Ver-
netzungslinien zwischen Streuobst im Westen und der Scherzach im
Osten geschaffen werden

mittel

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort geeignet flir eine stadtebauliche Erweiterung.

Die Erweiterung der bestehenden Bebauung nach Norden zeigt eine mittlere Emp-
findlichkeit gegeniber Bebauung und Flachenversiegelung dar.

Im Ausgleichskonzept miissen auf Ebene des Bebauungsplans Vernetzungslinien
zwischen Streuobst im Westen und der Scherzach im Osten geschaffen werden
- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE GRUNKRAUT

Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Am Dorfmarkt

ca

Typ .
1,5 ha

Mischbauflache

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise moglich
Ortsrandeingrinung nach Westen auf Bebauungsplanebene festsetzen

Vernetzungslinien zwischen Streuobst im Westen und Scherzachaue im Osten
schaffen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchflhrung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung | Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsdkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grunkraut Erweiterung Einzelhandel | Gewerbeflache 0,2 ha
1 - Allgemeiner Teil
B N TN
B\ NP NN e kit .
Ausschnitt Topografische Karte (ohne MaRstab) Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)
Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken
Planflache Lage Gemeinde Griinkraut, westlich angrenzend an Edekamarkt und
L 335
Relief Ebene Flache

Realnutzung

Grunland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Wasserschutzgebiet Zone Il B

Geschlutzte Biotope § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir die
vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fir eine
gewerbliche Erweiterung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: Ravensburger Str. L 335

Norden: Griinland intensiv

Osten: bestehendes Gewerbegebiet mit Edekamarkt und Park-
platz

Erschlielung / Infrastruktur

Erschlieffung tber vorhandenen Parkplatz des Edekamarktes,
ebene Topografie begtinstigt gewerbliche Erschlielung,

Kurze fuBlaufige Verbindung zur Ortsmitte

Hinweis Regierungsprasidium StraRenbauamt:

,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 335. Die duf3ere verkehr-
liche ErschlieBung erfolgt Gber den bestehenden Anschluss ,Ede-
kamarkt / Am Dorfmarkt an die L 335. Es werden keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt.”

Stadtebauliche Einbindung

Direkte Lage an der Ravensburger Str. L 335, direkter Anschluss
an vorhandenes Gewerbegebiet Edekamarkt

Konflikte

Hinweis Landwirtschaftsamt:

“Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Berlicksichti-
gung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation aufgrund
der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe zu Uberprifen.*

Beurteilung Stadtebau

Standort fir eine gewerbliche Erweiterung zur Einzelhandelsnut-
zung sehr gut geeignet
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Erweiterung Einzelhandel

ca

Typ .
0,2 ha

Gewerbeflache

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Erweiterung des Drofmarktes als sinnvolle Erganzung des vor- gering

handenen Angebotes, derzeit besitzt Flache keine Erholungs-
funktion an der L 355 und am Parkplatz
Boden o Standort mit hoher Bedeutung fir die Bodenfunktionen hoch
o Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft
e Bodenart: sandiger Lehm
Wasser e Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il [ mittel
e Moranensedimente
¢ Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mitt-
lerer Grundwasserflihrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
o Gewasserabstand zur Scherzach ist berticksichtigt
Klima Keine Relevanz aufgrund der geringen GréfR3e und direktem gering
Anschluss an Gewerbe und L 335

Tiere und Pflan- | Planflache intensiv genutztes Griinland, gering

zen, biologische | Geringe Biotopausstattung,

Vielfalt Westlich der Planflache ber die L 335 sind Streuobstflachen

vorhanden (Streuobstbestand Prior: 1 des Zielartenkonzeptes
Lkr. Ravensburg)

Landschaftsbild | Ausgerdumte Landschaft, Vorbelastung durch Gewerbe, Park- gering

und Erholung platz und L 335

Kultur und Sach- | Nicht bekannt --

glter

Beurteilung Die geplante Erweiterung stellt eine sinnvolle Ergédnzung des

Landschafts- bestehenden Angebotes dar, womit das Nahversorgungsange- mittel

Okologie bot weiter gebiindelt wird.

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt kann an ande-
rer Stelle kompensiert werden.

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsokologie

Standort fur eine gewerbliche Erweiterung mit Eizelhandelsnutzung gut geeignet

Die geplante Erweiterung stellt eine sinnvolle Ergédnzung des bestehenden Ange-
botes dar, womit das Nahversorgungsangebot fir die Gemeinde Griinkraut weiter

gebindelt wird.

FuRlaufige Anbindung an die Ortsmitte gegeben

- Standort fiir Erweiterung Einzelhandel stadtebaulich und landschaftséko-
logisch gut geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ ca.
Erweiterung Einzelhandel | Gewerbeflache 0,2 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Eingrinung der Planflache
Dachflachen begrint herstellen

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht méglich
Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt kann an anderer Stelle kom-
pensiert werden.

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpri-
fung

Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftstkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellit.

Hinweise auf
Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgtiter und die Kompensation.
Uberwachungsmafinahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Gullen VI

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

Friedlach

Ausschnitt Topogréfische Karte (;'(;hne I\}I‘észtab)

> ; ’.‘. T . y /
Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

Nordlich des Gewerbegebiets Gullen, stidwestlich des
Ortsteils Ritteln

Bewegte Topografie (kleiner Moranenhtgel)

Beschreibung der Naturraum
Planflache
Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt, 6stlicher Bereich Acker

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

¢ Gewerbliche Bauflache im Studwesten (1999), die im
Zuge einer Anderung zugunsten einer dstlich gelegenen
Bauflache 2010 wieder herausgenommen wurde

e Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Durch die Ausgrenzung des Moranenhugels ist eine Er-
schliefung unproblematisch,
Abrundung des bestehenden Gewerbestandorts

Angrenzende Nutzung / Struktur

Suden: Gewerbeflache

Osten: Teilort Ritteln

Westen: Wohnhaus und Gewerbebetrieb mit Lagerflachen
Norden. Griinland auf Moranenhugel

ErschlieSung / Infrastruktur

Uber die Schlierer Strale (ca. 700m) ist die B 32 erreich-
bar. Einseitig erschlossene Stralle (Groppacher Stralie)
wird genutzt und an das Gewerbegebiet Gullen VI ange-
schlossen.
e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulterhalb an der B 32. Die du-
3ere verkehrliche ErschlieBung ist Gber die bestehende
Anbindung des Gewerbegebiets Gullen ,Schlierer
StralRe” vorzusehen.
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ

ca

Gullen VII Gewerbeflache 3,7 ha

ErschlieBung / Infrastruktur

flache

Es werden keine grundsatzlichen Einwendungen erhoben.
Details werden im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.”

e Mittelspannungskabel der Netze BW tangieren die Plan-

e TWS Netz GmbH, Ravensburg: Gasleitung verlauft von
dem Scheitelpunkt Groppacher Stralle / Schlierer
StralRe durch die Planfache Richtung Nordosten

Stadtebauliche Einbindung

Direkte Anbindung an den Gewerbestandort Gullen

Konflikte

Evitl. Immissionsbeeintrachtigungen fiir die Bewohner des
Ortsteils Ritteln und das westlich angrenzende Wohnhaus

Beurteilung Stadtebau

ranenhdgels

Stadtebaulich geeignet aufgrund der Ausgrenzung des Mo-

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Bereich nordlich des Plangebiets Naherholungsgebiet fir den mittel

Ortsteil Ritteln
Boden o Mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Bodenfunktionen hoch
¢ Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart: Lehm
Wasser e Moranensedimente mittel
e Hydrogeologie: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mitt-
lerer Grundwasserfuhrung in den kiesigen Partien; schichtig
gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
Klima Fir die Planflache sind laut der Klimafibel (2010) keine Eintra- gering

gungen vorhanden

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

¢ Intensiv genutztes Griinland auf Moranenkuppe, westlicher
Bereich intensive Ackerlandnutzung

o Brutvogel wurden bei vier Begehungen im Jahr 2012 nicht
kartiert, nur vereinzelt Nahrungsgaste

o Geringe Biotopausstattung

gering - mittel

Landschaftsbild
und Erholung

Durch Feldwege erschlossenes Naherholungsgebiet, markan-
ter Moranenhugel

Angrenzendes Gewerbegebiet stellt Vorbelastung dar

gering - mittel

Kultur und Sach-
glter

Nicht bekannt

Beurteilung
Landschafts-
Okologie

Die Ausgrenzung des Moranenhuigels reduziert die Eingriffe in
den Naturhaushalt betrachtlich, da keine sensiblen Bereiche
Uberbaut werden.

mittel

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Stadtebaulich geeignet aufgrund der Ausgrenzung des Moranenhugels, evtl. im-
missionsschutzrechtliche Konflikte zum Ortsteil Ritteln und dem angrenzenden
Wohnhaus werden Uber ein Schallschutzgutachten geregelt.

Die Ausgrenzung des Moranenhugels reduziert die Eingriffe in den Naturhaushalt
betrachtlich, da keine sensiblen Bereiche Uberbaut werden.

- Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch als Abrundung des Ge-

werbestandorts Gullen nach Norden geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Gullen VI

ca

Typ .
3,7 ha

Gewerbeflache

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Bodenmanagement beachten
Eingriinung der Planflache nach Norden

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht moglich

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchflihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung | Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen” dargestelit.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung
Gullen Ost

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

i

Ausschnitt Top;'o/gﬁr"afische Karte (ohne MaBstab)

Luftbild mit Abgrnzung der Planflache (0. M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Griinkraut, 6stlich des Gewerbegebiets Gullen

Relativ eben

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Intensiv genutzte Ackerflache

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Relativ ebene Flache, die sich fiir eine gewerbliche Er-
schlieBung gut eignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Weg und Aussiedlerhof

Westen: Scherzach und Gewerbegebiet bzw. Mischgebiet
Gullen

Suden: B 32 und Aussiedlerhof Hottenloch

Osten: Wohngebiet R6Rlerhalde und Wirtschaftsweg

Erschliefung / Infrastruktur

¢ ErschlieBung Uber die Schlierer Strae und direkte An-
bindung an B 32

¢ Hinweis Regierungsprasidium Stralenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der B 32. Die aullere
verkehrliche ErschlieBung ist tiber die bestehende Anbin-
dung des Gewerbegebiets Gullen ,Schlierer Stralle® vor-
zusehen. Es werden keine grundsatzlichen Einwendun-
gen erhoben. Details werden im Bebauungsplanverfahren
abgestimmt.”
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ

ca.

Gullen Ost Gewerbeflache 12,4 ha

ErschlieBung / Infrastruktur

¢ Die Prognose des Verkehrsgutachtens kommt zu einem
noch vertraglichen Ergebnis:

- Im Prognose-Nullfall plus werden fiir die beiden Ge-
werbegebiete ,,Gullen VII“ rund 600 Kfz/24 h und ,Gul-
len Ost* rund 2.100 Kfz/24 h als Neuverkehrsaufkom-
men (jeweils im Querschnitt) abgebildet. Damit erhoht
sich das Verkehrsaufkommen auf der Schlierer
Stralle im Zulauf zur B 32 von im Prognose-Nullfall
rund 6.200 Kfz/24 h auf rund 8.900 Kfz/24 h.

- Im ErschlieBungsfall ist die bestehende Lichtsignalan-
lage an der Einmundung zur B 32 hinsichtlich der leis-
tungsfahigen Abwicklung zu Uberprifen und ggf. an-
zupassen. Ein neuer, zusatzlicher Anschluss an die
B 32 erscheint erst im Zusammenhang mit der Er-
schliefung weiterer, ggf. interkommunaler Gewerbe-
flachen eine sinnvolle Option.

¢ Hinweis Zweckverband Haslach-Wasserversorgung:
.Fur die Entwicklungsflache "Gewerbegebiet Gullen Ost"
kann aus dem offentlichen Trinkwassernetz eine Losch-
wassermenge von max. 1600 I/min bereitgestellt werden.
Fur dariiber hinausgehende Wassermengen miuissten
detaillierte Untersuchungen veranlasst und das Rohrlei-
tungsnetz aufdimensioniert werden.”

Stadtebauliche Einbindung

¢ Denkbare Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
direkt an der B 32

Konflikte

¢ Konfliktpotenzial mit Anwohnern in Gullen und den Aus-
siedlerhéfen sowie den Bewohnern von RéRlerhalde »>
Abrickung der Bebauung

¢ Hinweis Landwirtschaftsamt:
,Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Be-
ricksichtigung der gegebenen / genehmigten Emissions-
situation aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe zu Uberprifen.”

Beurteilung Stadtebau

Aufgrund der guten Anbindung an BundesstralRe als Ge-
werbestandort geeignet, doch das Konfliktpotenzial mit den
Anwohnern muss durch eine Eingriinung minimiert werden.

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien

Wertigkeit / Kon-

fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch

Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und stellt auf-
grund der Vorbelastung der B 32 kein nennenswertes Erho-
lungspotenzial dar. Lediglich der Weg im Norden sowie der
Weg entlang der Baumallee, vorbei am Mayerhof, wird als
Spazierweg genutzt. FUr die Bewohner von Gullen, Ritteln,
Hottenloch und Mayerhof stellt eine Entwicklung der Flache
eine zusatzliche Belastung dar

mittel

Boden

¢ Standort mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir die Boden-
funktionen

¢ Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft

e Bodenart: sandiger Lehm

hoch
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Maoglichkeit der Zielartenetablierung darstellen. Ebenso stellt
eine Bebauung einen nicht unerheblichen Eingriff in Boden und
Grundwasser dar und kénnte eine Verschlechterung des ge-
schitzten Gewassers darstellen.

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Grunkraut Gullen Ost Gewerbeflache 12,4 ha
Wasser ¢ Moranensedimente: Porengrundwasserleiter mit mafiger bis mittel
mittlerer Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien;
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
* Auf Ebene des Bebauungsplans im Osten festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet beachten
Klima Im sudwestlichen Teil der Planflache sind in der Klimafibel mittel
(2010) Hangabwinde bis zur Baumallee (6stlich in der Planfla-
che) eingetragen
Tiere und Pflan- | ® Bedeutende Flache im Biotopverbund des Raumes durch mittel - hoch
zen, biologische umliegende Biotope und Scherzachaue im Westen,
Vielfalt ¢ Scherzachaue begradigt
« Ostlich Randlage Neuntétergebiet Prioritat 2 des Zielarten-
konzeptes Lkr. RV
¢ Hinweis: Pappelallee wurde 2012 gefallt und durch junge
Kirschbaumreihe ersetzt
Landschaftsbild | Landschaftspotenzial Scherzach ausbaufahig, ortscharakteris- mittel
und Erholung tische Einzelgehofte (Rokler und Mayerhof), Feldhecke sw
Ro6Rler ergeben strukturreiche Landschaft,
Beeintrachtigung durch B 32 im Siden
Kultur und Sach- | Nicht bekannt --
guter
Beurteilung Eine gewerbliche Nutzung wiirde zum einen einen erheblichen
Landschafts- Eingriff in die Biotopstruktur des Geléndes (Zerschneidung), mittel
Okologie und zum anderen eine Gefahrdung fur die Artenvielfalt und die

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Jede Gewerbeerweiterung stellt einen Eingriff in den Boden-, Wasser- und Natur-
haushalt dar. Das im Rahmen der Fortschreibung Flachennutzungsplan 2030 er-
stellte Gewerbeflachenkonzept untersuchte fir den Standort Gullen 5 Flachen fir
eine pot. Gewerbeerweiterung. Der Standort Gullen Ost stellte sich dabei als die
vertraglichste und optimalste Planflache heraus.

Durch entsprechende Abstande zur Scherzach und Wohnbebauung und eine
dichte Eingriinung und Durchgriinung kann der Eingriff minimiert werden.

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fiir eine kommunale
wie interkommunale Gewerbegebietserweiterung geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Grinkraut

Bezeichnung Typ ca.
Gullen Ost Gewerbeflache 12,4 ha

6 - Ergédnzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

¢ Ausreichend Abstand zu Wohnbauflachen einhalten
¢ Ausreichenden Puffer zur neuen Baumallee einhalten
¢ Vorhandene Geholzstrukturen erhalten

e Auf Ebene des Bebauungsplans im Osten festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet beachten

e Ausreichender Abstand zum Gewéasser

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet nur teilweise mdglich
Ortsrandeingriinung nach Nordosten auf Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniiber dem jetzigen Zustand

Nichtdurchfihrung . - )

und Durchfiihrung Bei Durc.hfur.\runq.. _ _ o

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenprifung Die Alternativenprufung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-

schaftsdkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellt.

Hinweise auf
Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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8.3.3 Steckbriefe Gemeinde Schlier

Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Schlier Umnutzung Sagewerk |Wohnbauflache 1,0 ha
Schilling Stadtebauliche Nachfolgenutzung fiir das
Sagewerk Schilling in eine Wohnnutzung

1 - Allgemeiner Teil

| Bofler-
_r\\ar.'\\\sz\‘___..-_"—

X et U 0%
) | Luftbild mit Abgrenzung der Planflache (0. M.)

Beschreibung der Naturraum Bodenseebecken
Planflache Lage Gemeinde Schlier, siidwestlich des Teilorts Unteranken-
reute, Weiler Kehrenberg
Relief Flache leicht nach Studwesten abfallend
Realnutzung Intensiv genutzte Gewerbenutzung durch das Sagewerk

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996 -- (westlich angrenzend schutzbedurftiger Bereich fur
Naturschutz und Landschaftspflege)

Flachennutzungsplan 1999 -- AuRenbereich > keine Darstellung als Art der bauli-
chen Nutzung im rechtswirksamen FNP

Schutzgebiete -- (westlich angrenzend LSG “Lauratal und RéRBler Wei-
her)

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete -- (westlich befindet sich in ca. 250 m Entfernung das

FFH-Gebiert Teilflache “Altdorfer Wald* Nr. 8124341
(01.01.2005))

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus- -- (sUdlich befindet sich das Wasserschutzgebiet

haltsgesetz (WHG) “Fohrendsch-Spinnenhirn® Nr. 436030 (RVO vom
27.09.1980))

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG |-- (slidwestlich gelegenes flachenhaftes Naturdenkmal

bzw. § 32 NatSchG BW Nr. 84360690005 “Kehrenberger Weiher*, GroRRe 1,9 ha)

Boden- und Kulturdenkmale -- (sudlich angrenzend Kulturdenkmal ,, Stiller Bach* -

> Nachrichtliche Ubernahme (Regie- Kulturdenkmal der Mittelalterarch&ologie nach § 2 DSchG

rungsprasidium Tibingen, Referat 26 -
Denkmalpflege)
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Schlier Umnutzung Sagewerk | Wohnbauflache 1,0 ha
Schilling Stadtebauliche Nachfolgenutzung fiir das Sa-
gewerk Schilling in eine Wohnnutzung

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Betroffene Flurstlicke

Gemarkung Schlier, hier Unterankenreute
Flurstiick 357/1  7.598 m?
Flurstlick 354/8 141 m?
Flurstiick 354/7 1.309 m?
Flurstiick 354/3 3.509 m?
Flurstiick 354/12 901 m?

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fur
die vorgesehene Nutzung)

Relativ ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund,
bereits ca. 77% der Planflache versiegelt, bestehende Ku-
batur ca. 13.600 m?

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: Wohnhauser mit Garten, zugehoérig zum Weiler
Kehrenberg mit eigener Zufahrt auf die Landesstralle

L 317; ein nicht mehr genutztes lw. Anwesen (vermietet),
Norden: intensiv genutztes Griinland,

Osten: intensiv genutztes Griunland;

Siden: Bachlauf Kehrenberger Mihlkanal als stdliche Be-
grenzung

Erschlieung / Infrastruktur

¢ Bestehende eigene ErschlieRung uUber Zufahrt zu beste-
hendem Sagewerk und Anschluss an die L 317 > keine
zuséatzliche Versiegelung fur Zufahrt notwendig

¢ Bestehender Gehweg zum Weiler Kehrenberg stdlich
der L317, auf Hohe der Zufahrt Sagewerk Schilling gibt
es eine Querungshilfe, von dort lauft der Gehweg noérd-
lich der L317 Richtung Ortsmitte Unterankenreute

e Sagewerk ist Uber Druckleitung an die Freispiegelleitung
von Ankenreute ins Lauratal angeschlossen

¢ Hinweis Regierungsprasidium Strallenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulerhalb an der L 317. Die au-
Rere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber den beste-
henden Anschluss (Altdorfer Stral3e) an die L 317. Der
Anschluss muss entsprechend den verkehrlichen Erfor-
dernissen in Abstimmung mit der StralRenbauverwaltung
ausgebaut werden (Linksabbiegespur). Es werden keine
grundsatzlichen Einwendungen erhoben. Details werden
im Bebauungsplanverfahren abgestimmt.*

o Kundenumspannstation und Mittelspannungskabel der
Netze BW befinden sich auf der Planflache

¢ Hinweis der ASDBW: eine BOS-Richtfunkstrecke ver-
lauft durch die Planflache

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an bestehenden Weiler Kehrenberg
(Wohnnutzung)

Konflikte

Bestehender Nutzungskonflikt (L&rm- und Verkehrsbelas-
tung) zwischen Wohnnutzung Weiler Kehrenberg und Sa-
gewerk Schilling > angedachte Umwandlung Sagewerk in
lockere Wohnnutzung wurde immissionsschutzbedingten
Konflikt vermindern

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fir Wohnnutzung - angedachte Um-
wandlung Sagewerk in lockere Wohnnutzung wirde im-
missionsschutzbedingte Konflikte vermindern
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Umnutzung Sagewerk
Schilling

Typ
Wohnbauflache

Stadtebauliche Nachfolgenutzung fiir das
Sagewerk Schilling in eine Wohnnutzung

ca.
1,0 ha

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut

Bewertungskriterien

Wertigkeit / Kon-

fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch

Nutzung der westlich verlaufenden Stral3e auch als Rad- und
Wanderweg, eine Umwandlung des Gewerbebetriebes in eine
lockere Wohnbebauung wiirde den immissionsschutzbedingte
Konflikt abmildern und den Weiler abrunden.

Vorhandene LandesstralRe L 317 emittiert.

Seit 1978 betreibt die Firma, die seit 1888 den Betrieb in dritter
Generation fuhrt, einen Impragniertrog. Alle Auflagen wurden
stets eingehalten. Die wesentlichen Bereiche wurden geteert,
es wurden die teuersten Borsalze und Impragniersalze verwen-
det, Quecksilber war nie im Einsatz.

Es wurden weder Telegrafenmasten noch Jagerzaune noch Ei-
senbahnbohlen impragniert.

Von Seiten des Landratsamtes liegt vom 23.11.2012 eine
schriftliche Bestatigung vor, dass der Gberplante Bereich nicht
im Altlastenregister gefiihrt wird.

gering - mittel

Boden

e Geomorphologie: Jungmoranengebiet

o Hydrogeologische Einheit: Moranensedimente

e Sandiger, schluffiger Kies in Verzahnung mit kiesigem sandi-
gem Schluff und Ton, Porengrundwasserleiter mitmaRiger
bis mittlerer Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien,
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

o Fur die betroffenen Flurstiicke sind keine Bodenfunktionen
eingetragen

gering -
keine Funktion

Wasser

o Moranensedimente: Porengrundwasserleiter mit maRiger bis
mittlerer Grundwasserfiihrung in den kiesigen Partien;
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche

e Sidlich des Planbereichs verlauft der Kehrenberger Mihlka-
nal (Gewasser 2. Ordnung), der aus der Quelle des Wasser-
schutzgebiets “Fohrendsch-Spinnenhirn® entspringt und im
Kehrenberger Weiher (s. flachenhaftes Naturdenkmal) auf-
gestaut wird, bevor er die sldliche Begrenzung der Planfla-
che bildet und in den Stillen Bach mindet.

hoch

Klima

Relevante Frischluftstromungen in Richtung Westen

mittel

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

e Umfeld: hochwertige Flachen wie flachenhaftes Naturdenk-
mal, FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet, nach § 30
BNatschG geschiitzte Biotope

¢ Plangebiet: Gberbaute und befestigte Flachen, kaum Grin-
strukturen, die nicht erhaltenswert sind

e Zielartenkonzept Lkr. Ravensburg: Sudlich des Planbereichs
befindet sich eine Flache fir den Lebensraumtyp Streuobst
(Spinnenhirn)

¢ Bei der Entwicklung dieser Bauflache muss beachtet wer-
den, dass Uber die Gemeindestralle stdlich vom RoéRBlerwei-
her eine Amphibienwanderung stattfindet. Im Bebauungs-
planverfahren ist zu klaren, ob eine Beeintrachtigung dieser
Amphibienwanderung stattfindet und ggf. ein Ausgleich fest-
zulegen ist.

gering - mittel
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Gemeinde Bezeichnung Typ ca.
Schlier Umnutzung Sagewerk |Wohnbauflache 1,0 ha
Schilling Stadtebauliche Nachfolgenutzung fiir das
Sagewerk Schilling in eine Wohnnutzung
Landschaftsbild | Die Umgebung der Planflache zeichnet sich durch eine struk- mittel
und Erholung turreiche Landschaft mit vereinzelter Wohnbebauung, Grin-
land, Streuobst/Geholzflachen, Gewasser aus. Die westlich
verlaufende Stral3e durch Kehrenberg wird stark als Rad- und
Wanderweg zum Naherholungsgebiet Rol3ler Weiher frequen-
tiert.
Die Einsehbarkeit von der hdher gelegenen Landesstralle und
den umliegenden Moranenhugeln auf die Planflache ist groRR.
Kultur und Sach- | Stdlich angrenzend verlauft der Kehrenberger Bach --
guter
Der Kehrenberger Bach ist ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
Beurteilung Die der Bewertung zugrunde gelegte Entwurfsskizze bringt ge-
Landschafts- genuber dem jetzigen Zustand eine Verbesserung fur alle mittel
Okologie Schutzguter mit sich.

Die bestehende Kubatur wiirde sich gegeniliber der vorhande-
nen des Sagewerkes um einiges verringern und sich optimal
ins Landschaftsbild einfiigen.

AuRerst wichtig ist die Zuriicknahme des nérdlichen Sporns zur
Renaturierung und als wichtige Griinzasur zwischen dem 6stli-
chen Ortsteil Unterankenreute und der angedachten Wohnbe-
bauung = Griinzasur einhalten

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Eine Umwidmung der bestehenden Gewerbenutzung Sagewerk Schilling in eine
lockere angepasste Wohnnutzung und Arrondierung des Weilers Kehrenberg
wirde eine Optimierung der jetzigen Situation mit sich bringen.

Das Modell zeigt eine Bebauung auf, die iiber eine Anderung des Flachennut-
zungsplans und parallel dazu einen Bebauungsplan Uber die Gemeindeverwaltung
Schlier mit einem Energiekonzept und einer guten Ein- und Durchgriinung maRvoll
und optisch ansprechend entwickelt werden kénnte.

Die direkte stadtebauliche Anbindung an den Weiler Kehrenberg begunstigt eine
Umwandlung in lockere Wohnbebauung.

Die Renaturierung bisher befestigter Flachen wiirde einen wichtigen Beitrag im
sensiblen Biotopverbundsystem schaffen und dem Bach Raum zum Maandrieren
geben.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Kehrenberger Bach ist ein Kultur-
denkmal nach § 2 DSchG

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch fiir eine Umwandlung
der Gewerbeflache in eine Wohnbauflache geeignet

A = Standort geeignet  / B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Schlier

ca

Bezeichnung .
1,0 ha

Umnutzung Sagewerk
Schilling

Typ
Wohnbauflache

Stadtebauliche Nachfolgenutzung
fur das Sagewerk Schilling in eine
Wohnnutzung

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prufung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

+ Die Abgrenzung zum westlichen Ortsrand von Unterankenreute muss
durch eine Grunzasur deutlich - auch optisch wahrnehmbar - festgelegt
werden

» Die Zufahrt zum Sagewerk sollte durch eine Allee mit alten heimischen Ap-
fel- und Birnbaumsorten eingegriint werden

» Eine Fortsetzung bzw. Weiterflihrung der sudlichen Streuobstwiese im
Norden und Osten wiirde dem Zielartenkonzept des Landkreises Ravens-
burg entgegenkommen und dieses fortflihren

+ Die vorgegebene Lage des Plangebiets zwischen den sensiblen Bereichen
(Landschaftsschutzgebiet, schutzbedurftiger Bereich im Westen und fla-
chenhaftes Naturdenkmal im Stidosten) bildet der Bachlauf eine wichtige
Vernetzungsachse, der mehr Raum zur Renaturierung gegeben werden
sollte

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich moglich

Ausgleichsflache zum Gewasser im Suiden auf Bebauungsplanebene festset-
zen

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchflihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung | Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen” dargestellt.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Fenken West

ca

Typ .
0,8 ha

Mischbauflache

1 - Allgemeiner Teil

= Wy

PR Y

| &9l e R
Ausschnitt Topografische Karte (ohne Malistab)

Luftbild mit Abgrenzung der Planfliche (0. M.)

Bodenseebecken

Gem. Schlier, ostlich des Teilorts Fenken

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Acker (Mais)

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flache im Regionalplan als Schutzbediirftiger Bereich fur
Wasserwirtschaft ausgewiesen

Flachennutzungsplan 1999

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Lage im Wasseschutzgebiet Lauratal Zone Illb

Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fiir die
vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fir eine
stadtebauliche ErschlieBung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen und Norden: landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen
Siiden: sudlich angrenzend LandesstralRe L 325 mit anschlieen-
der Bebauung

Osten: bestehende Bebauung

Erschlieung / Infrastruktur

e Planflache grenzt siidlich direkt an die LandesstraRe L 325,
Abstimmung mit StraRenbauamt (RP) erforderlich.

e Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt innerhalb an der L 325. Die duf3ere ver-
kehrliche Erschliefung erfolgt tiber einen neuen Anschluss
(Ravensburger Stralle) an die L 325. Es werden keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt.”

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandene Bebauung

Konflikte

e Lage im WSG IlIB

e Hinweis Landwirtschaftsamt:

,Die Nutzbarkeit der geplanten Bauflache ist unter Beriicksichti-
gung der gegebenen/genehmigten Emissionssituation aufgrund
der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe zu tUberpriifen.”

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fiir eine stadtebauliche Erweiterung,

Grundwasserschutz: Lage im WSG |lIB, Bebauung unprob-
lematisch, wenn Vorgaben beachtet werden
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Fenken West

Typ

Mischbauflache

ca.
0,8 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Blickbeziehung nach Westen/Norden wird durch Planung be- mittel

eintrachtigt,
Vorbelastung durch Larmbeeintrachtigung von L 325 im Siiden
Boden e Standort mit mittlerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen mittel
o Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft
e Bodenart: sandiger Lehm
Wasser ¢ Lage im Wasserschutzgebiet “Laruratal® Zone IlIb hoch
e Moranensedimente - Porengrundwasserleiter mit magiger
bis mittlerer Grundwasserfuihrung in den kiesigen Partien;
schichtig gegliedert durch schluffig tonige Bereiche
o Schotter des Riss-Wirm-Komplexes im Rheingraben - Po-
rengrundwasserleiter mit groer bis sehr grofler Grundwas-
serflihrung
o Wirmeiszeitliches Moranensediment (Wm)
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

Klima Mittlere klimatische Siedlungsrelevanz mittel

Tiere und Pflan- | Flache mit geringer Bedeutung fiir Biotop- und Artenschutz, gering

zen, biologische | geringe Biotopausstattung

Vielfalt

Landschaftsbild | Weiter westlich und ndrdlich schlieRen Waldbereiche eines re- mittel

und Erholung gionalen Naherholungsgebiets an

Ausgeraumte Landschaft am westlichen Ortsrand von Fenken

Kultur und Sach- | Nicht bekannt -

glter

Beurteilung Lage im Wasserschutzgebiet “Laruratal“ Zone Illb, Ausweisung

Landschafts- kann bei Einhaltung der vorgegebenen Restriktionen ohne gro- mittel

Okologie Ren Eingriff in die Schutzguter umgesetzt werden

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Standort geeignet flr eine stadtebauliche Erweiterung,
Grundwasserschutz: Lage im WSG 11I1B, Bebauung unproblematisch, wenn Vorga-
ben beachtet werden

- Standort stadtebaulich und landschaftsékologisch geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung Typ ca.
Fenken West Mischbauflache 0,8 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativenprifung,
Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich teilweise moglich

Ortsrandeingrinung nach Norden und Westen auf Bebauungsplanebene fest-
setzen

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fuhrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: mittel

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Alternativenpri- Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
fung schaftstkologisch geeigneter Siedlungsflachen® dargestellit.
Hinweise auf --

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
Uberwachungsmafinahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.

224




FLACHENNUTZUNGSPLAN 2030 GVV GULLEN

UMWELTBERICHT - STECKBRIEFE SCHLIER

Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Unterer Esch Il

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

Ausschnitt Topografische Karte (ohne-MaBstab) '

/

Luftbild mit Abgrenzung der Planflédche (0. M.)

Bodenseebecken

Gemeinde Schlier, im Ortsteil Oberankenreute

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir die
vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fir eine
gewerbliche Erweiterung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen und Siden: Wiese mit Obstbdumen
Norden: Landesstralle L 317
Osten: Gewerbebetrieb

Erschlieung / Infrastruktur

e ErschlieBung uber vorhandenen Gewerbebetrieb liber die
L 317,

o ebene Topografie beglnstigt Erschlie3ung

e Hinweis Regierungsprasidium Straenbauamt:
,Das Plangebiet liegt auRerhalb an der L 317. Die &ufiere ver-
kehrliche Erschliefung erfolgt Gber die bestehende Zufahrt
(Wolfegger StraRe) an die L 317. Es werden keine grundsatz-
lichen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebauungs-
planverfahren abgestimmt.*

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss an vorhandenen Gewerbebetrieb (6stlich an-
grenzend)

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort geeignet fiir eine gewerbliche Erweiterung des angren-
zenden Gewerbebetriebes der Firma Antoch
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung Typ

Unterer Esch Il Gewerbeflache

ca.
0,5 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Einschrankungen fir umgebende Bebauung nicht gegeben gering

Boden e Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen hoch

e Bodenart: sandiger Lehm
e Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
Wasser ¢ Wirmeiszeitliche Schotter: - Porengrundwasserleiter mit hoch
groler bis sehr groer Grundwasserflihrung
¢ Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

Klima Windstrdmungen in Richtung Westen mittel

Tiere und Pflan- | e Flache mit geringer bis mittlerer Biotopausstattung mittel

zen, biologische |« Nutzung als intensiv genutztes Griinland

Vielfalt « die Planflache ist mit einem Obstbaum bestockt

¢ im Biotopverbund stellt die Planflache eine wichtige Vernet-
zungsfunktion dar

Landschaftsbild | Im Zusammenhang mit der angrenzenden Obstwiese stellt die mittel

und Erholung Flache eine wichtige Griinzasur zwischen den Ortsteilen dar
und stellt einen harmonischen Ubergang in die freie Land-
schaft dar

Kultur und Sach- | Nicht bekannt -

glter

Beurteilung Da die Flache im Gesamtzusammenhang eine wichtige

Landschafts- Grunzasur zwischen den beiden Ortsteilen bildet, wurde die hoch

Okologie Flache auf den minimal notwendigen Erweiterungsbedarf redu-

ziert, um die Griinzasur und die Obstbaume erhalten zu kon-
nen.

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort geeignet fir eine gewerbliche Erweiterung des angrenzenden Gewerbe-
betriebes der Firma Antoch

Da die Flache im Gesamtzusammenhang eine wichtige Griinzasur zwischen den
beiden Ortsteilen bildet, wurde die Flache auf den minimal notwendigen Erweite-
rungsbedarf reduziert, um die Griinzasur und die Obstbdume erhalten zu kénnen.

- Standort stadtebaulich und landschafts6kologisch bedingt geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung Typ ca.
Unterer Esch I Gewerbeflache 0,5 ha

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Eingrinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht méglich
Ortsrandeingriinung nach Suden auf Bebauungsplanebene festsetzen

Prognose der Um-
weltentwicklung
bei Nichtdurchfih-
rung und Durch-
fihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniliber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:
Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: hoch

Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Gber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
GrlUnordnungsplan zum Bebauungsplan.

Schwierigkeiten
bei der Zusam-
menstellung der
Angaben

Alternativenpri- Da der 6stlich gelegene Betrieb am Standort erweitern méchte, wurde die ehe-

fung mals 1,5 ha grof3e angedachte Flache unter Riicksichtnahme des Artenschut-
zes auf 0,3 ha verkleinert

Hinweise auf --

Monitoring

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmaRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung

Unteres Tal - Erweiterung Nord

ca.
1,1 ha

Typ
Gewerbeflache

1 - Allgemeiner Teil

—— -

- 7 A

) Luftbild mit Abgrenzung der Planfléche (0. M.

)

Bodenseebecken

Gemeinde Schlier, Lage im Ortsteil Wetziseute

Ebene Flache

i Py o ,' ; gl Ness.g > / " {
Ausschnitt Topografische Karte (ohne Mafstab
Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage

Relief
Realnutzung

Acker intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Lage im ,Schutzbediirftigen Bereich fir die Wasserwirt-
schaft - Plansatz 3.3.5 des Regionalplans ist zu beachten

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG)

Geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Ebene Flache mit voraussichtlich gutem Baugrund, gut fur
eine gewerbliche Erschlielung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden: Landesstraf’e L 326

Westen: JahnstralRe und Turn- und Festhalle Wetzisreute
mit groRem Parkplatz

Siden: geplante Gewerbeflache Unteres Tal |
Osten: Acker intensiv genutzt

Erschliefung / Infrastruktur

¢ Planflache sudlich angrenzend an L 326, Abstimmung mit
StralBenbauamt (RP) erforderlich;

¢ Strallenbauabstand von 20 m zur Landesstral3e ist einzu-
halten

¢ Hinweis Regierungsprasidium StralRenbauamt:
,Das Plangebiet liegt aulRerhalb an der L 326. Die dul3ere
verkehrliche ErschlieRung ist Uber die Gemeindeverbin-
dungsstralie vorzusehen. Es werden keine grundsatzli-
chen Einwendungen erhoben. Details werden im Bebau-
ungsplanverfahren abgestimmt. Die StraRenbauverwal-
tung behalt sich vor im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens den Umbau der Einmiindung der Gemeindeverbin-
dungsstrafe in die L 326 entsprechend den verkehrlichen
Erfordernissen zu fordern.”
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Unteres Tal - Erweiterung Nord

Typ
Gewerbeflache

ca.
1,1 ha

Stadtebauliche Einbindung

teres Tal |

Direkter Anschluss an sudlich geplante Gewerbeflache Un-

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

ten

Standort geeignet flr eine gewerbliche Erweiterung,
20 m Anbauverbotszone zur Landesstralle sind einzuhal-

4 - Landschaftsékologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch Lage im AulRRenbereich, keine Beeintrachtigungen fir Einzelge- gering

hofte, an Landesstralie gelegen

Boden ¢ Standort mit hoher Bedeutung fiir die Bodenfunktionen, hoch

o Vorrangflache 2 fir die Landwirtschaft
e Bodenart: Lehm
Wasser o Wirmeiszeitliche Schotter - Porengrundwasserleiter mit gro- hoch
Rer bis sehr groBer Grundwasserfiihrung
¢ Keine oberirdischen Gewasser vorhanden
Klima Relevante Windstrdmungen in Richtung Westen (Klimafibel hoch
2010)

Tiere und Pflan- | Intensiv genutzte Ackerflache gering

zen, biologische | Geringe Bedeutung fiir Biotop- und Artenschutz

Vielfalt

Landschaftsbild | Wenig strukturreiches, intensiv genutzte Ackerflachen ohne Er- gering

und Erholung holungsfunktion

Vorbelastung durch direkte Lage an der Landesstralte

Kultur und Sach- | Nicht bekannt -

guter

Beurteilung Eingriff in die Schutzguter Arten- und Biotopschutz sowie

Landschafts- Landschaftsbild gering, jedoch sind bei Bebauung Mafinahmen hoch

Okologie zur klimatischen Durchlassigkeit im Bebauungsplanverfahren

zu beachten

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsékologie

Standort fur eine gewerbliche Erweiterung,
20 m Anbauverbotszone zur Landesstralle sind einzuhalten

-> Standort stadtebaulich geeignet, doch landschaftsdkologisch bedingt ge-

eignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Schlier

Bezeichnung
Unteres Tal - Erweiterung Nord

ca.
1,1 ha

Typ
Gewerbeflache

6 - Erganzungen zum Umweltbericht (Kompensation, Prognose, Alternativen-
prafung, Hinweise bei der Zusammenstellung, Monitoring)

Hinweise zur Ver-
meidung / Minimie-
rung

Gute Ein- und Durchgriinung der Planflache

Hinweise zur Kom-
pensation

Kompensation im Plangebiet voraussichtlich nicht mdglich

Eine Voraussetzung zur Erweiterung der Gewerbeflache stellt die Pflanzung
eines Grungurtels nach Norden und Osten dar.

Festsetzungen zur klimatischen Durchldssigkeit und zur Bauhdhe beachten.

Prognose der Um-
weltentwicklung bei
Nichtdurchfiihrung
und Durchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung:
Kurz- und mittelfristig keine Veranderungen gegeniber dem jetzigen Zustand

Bei Durchfiihrung:

der Planung Voraussichtliche Eingriffserheblichkeit: hoch
Eine genaue Betrachtung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung erfolgt Uber die Eingriff-Ausgleich-Bilanz bzw. die Umweltprifung mit
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan.

Alternativenpriifung | Die Alternativenprifung ist im Kapitel ,Ermittlung stadtebaulich und land-
schaftsokologisch geeigneter Siedlungsflachen” dargestellt.

Hinweise auf --

Schwierigkeiten bei
der Zusammenstel-
lung der Angaben

Monitoring

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen des
Bauleitplans (Monitoring) beziehen sich voraussichtlich auf die erheblich be-
eintrachtigten Schutzgiter und die Kompensation.
UberwachungsmafRnahmen, -zeitpunkte und Verantwortliche werden im Be-
bauungsplanverfahren festgelegt.
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8.3.4 Steckbriefe Gemeinde Waldburg

Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Kohlhaus

Typ
Wohnbauflache

1 - Allgemeiner Teil

e
A/

'/7//['

-

ne Mafistab)

: Tl
Ausschnitt Topografische Karte (oh

Oberschwabisches Hiigelland

Gemeinde Waldburg, innerértliche Freiflache in Waldburg

Ebene Flache

Beschreibung der Naturraum
Planflache Lage
Relief
Realnutzung

Grinland intensiv genutzt

2 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 1996

Flachennutzungsplan 1999

Landwirtschaftliche Flache

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

3 - Stadtebauliche Beschreibung

Flachenpotenzial (Eignung der Flache fir
die vorgesehene Nutzung)

Innerdrtliche Freiflache mit voraussichtlich gutem Bau-
grund, gut fUr eine stadtebauliche ErschlieRung geeignet

Angrenzende Nutzung / Struktur

Westen: innerdrtliche grofl3e Streuobstwiese und Hofstelle
angrenzend
Norden, Osten, Studen: angrenzende Wohnbebauung

Erschliefung / Infrastruktur

Anbindung der inneren Erschliefung an vorhandene Er-
schlieBungsstralien

Stadtebauliche Einbindung

Direkter Anschluss von allen Seiten an Bebauung

Konflikte

Beurteilung Stadtebau

Standort flir Wohnbebauung geeignet,
wichtige innerdrtliche Flache, die bei Ausweisung den Au-
Renbereich freihalt
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Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Kohlhaus

Typ

Wohnbauflache

ca.
3,5 ha

4 - Landschafts6kologische Bewertung

Schutzgut Bewertungskriterien Wertigkeit / Kon-
fliktpotenzial Emp-
findlichkeit ggu. Bebau-
ung

Mensch ¢ Innerdrtliche Freiflache mit kurzen fuRlaufigen FuRwege- mittel

verbindungen zu allen Infrastruktureinrichtungen
e Lage in der Ortsmitte, von Bebauung umgeben
e Trampelpfad quert Griinflache von Wohngebiet Forsten-
hausen Sud zur Schule
Boden o Standort mit hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im hoch
Wasserkreislauf
e Bodenart: Lehm
e Vorrangflache 2 fiir die Landwirtschaft
Wasser ¢ Moranensedimente, Grundwassergeringleiter, wenig ge- mittel
kluftet, Lockergestein
o \Wasserschutzgebiet Arnegger, Zone llib
o Keine oberirdischen Gewasser vorhanden

Klima Innerortliche Kaltluftentstehungsflache mit mittlerer Funktions- mittel

erfillung

Tiere und Pflan- |e intensive Griinlandnutzung mittel

zen, biologische
Vielfalt

o mittlere Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz

e Griunlandflache, die im Bestand eine Vernetzungsfunktion
zu der im Westen angrenzenden Streuobstwiese darstellt.
Bei einer Umsetzung der Planung kénnen auch Hausgéar-
ten eine Stellvertreterfunktion fur den Wegfall der Grin-
landflache einnehmen.

Landschaftsbild
und Erholung

Innerdortliche Grinlandflache, die fir ein Dorf als zu grof} er-
scheint. Da sich die Flache in Privateigentum befindet und in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt ist, steht sie nicht zur Naher-
holung zur Verfiigung.

gering - mittel

Kultur und Sach-
glter

Nicht bekannt

Beurteilung
Landschafts-
Okologie

Durch die Uberplanung der innerértlichen Freiflache, kann der
AuBenbereich von weiterer Bebauung freigehalten werden.
Mit einem innerértlichen Griinvernetzungskonzept kann die
landschaftsdkologische Gesamtsituation aufgewertet werden.
Bebauung im WSG lllb ist unproblematisch, wenn Vorgaben
beachtet werden

mittel

5 - Gesamtbeurteilung Stadtebau / Landschaftsdkologie

Standort fur Wohnbebauung geeignet,

wichtige innerdrtliche Flache, die bei Bebauung den AuRenbereich vor weiterer
Ausfransung schiitzen wiirde. Durch die Uberplanung der innerdrtlichen Freiflache
gehen Flachen fir den Boden- und Wasserhaushalt sowie fir den Arten- und Bio-
topschutz verloren, doch steht die Nutzung von Potenzialflachen im Vordergrund.
Durch entsprechende Ausgleichs- und MinimierungsmalRnahmen kann der Eingriff
kompensiert werden

- Standort stadtebaulich und landschaftsdkologisch geeignet

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet  / C = Standort nicht geeignet
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Gemeinde
Waldburg

Bezeichnung
Ko